Textteil zum Bebauungsplan ,,Miihlenberg*, 1. Anderung PLANZEICHENERKLARUNG (Pianzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Praambel: Bebauungsplan ,Miihlenberg", 1. Anderung 15 1

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlenberg“ werden die Textfestsetzungen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 des Bebauungsplans ,Mihlenberg® durch die unten M 1 .500
dargestellten Erganzungen (in rot) gedndert. Weiterhin erfolgen erganzende Hinweise (in rot) zur Anlage eines "Walls mit Gehélzanpflanzung" und zum Artenschutz. "
Die sonstigen textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Mihlenberg” bleiben weiterhin in Kraft.

Festsetzungen nach § 9 BauGB und BbgBO

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) Fullschema der Nutzungsschablone

Im Ordnungsbereich A und C des Bebauungsplans ist eine Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 als Hochstgrenze festgesetzt. Die maximale Traufhdhe

( = Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk mit der Aulenkante der Dachhaut) wird mit 45,50 m tGber NHN festgesetzt. Art der baulichen Nutzung Gl Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 6,0 Baumassenzahl (BMZ)

Im Ordnungsbereich A und C des Bebauungsplans darf eine Baukoérper-Gesamthdhe von 51,0 m tGiber NHN nicht Giberschritten werden. Sonstige bauliche Anlagen

. - o [e] H
(z. B. Silos, Krane etc.) sind bis zu einer Gesamthéhe von 57,0 m tiber NHN zul&ssig. Bauweise 0°-30°| Dachneigung

max. Traufhdhe inm G. NHN | TH max. = 45,5
max. Firsthéhe in m . NHN | FH max. = 51,0

Anzurechnende Grundstiicksflache

Fir die industrielle Nutzung in den Ordnungsbereichen A, B und C sind zur Grundsticksfliche im Sinn des § 19 (3) BauNVO die Flachenanteile nordwestlich der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen hinzuzurechnen, die mit den landschaftspflegerischen Festsetzungen der Ordnungsziffern 4 und 5 versehen sind.
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO )
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (§ 20 BauNVO) Il

4. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1) Nr. 1 BbgBO)

Im Ordnungsbereich A und C sind bei der Gestaltung der AufRenseite der Gebaude fluoreszierende Farben unzuldssig. Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) 0,8
Dachgestaltung Baumassenzahl (BMZ) (§ 21 BauNVO) 6,0
Im Ordnungsbereich A und C des Bebauungsplans sind die Dachneigungen zwischen 0° und 30° auszubilden.

ung i u uungsp i i igungen zwi u uszubi 155 Dachneigung 0°-30°
5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) max. Traufhohe (FH) in m G. NHN 45,5
Im Versickerung von Oberflachenwasser max. Firsthéhe (FH) in m 4. NHN 51,0
Das anfallende unbelastete Dachwasser des-Verwaltungsgebatdes von Gebauden (Ordnungsziffer A und C) ist auf dem Grundstiick in einer hinreichend dimensionierten B )

Ordnungsbuchstabe fiir bauliche Nutzung C

Mulde zu versickern.

Bemessungsempfehlung: ca. 30 m2 je 1.000 m? befestigte Flache.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Daruber hinaus ist zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von den industriellen Nutzflachen sowie vom Wall ein offener Graben am Innenful3 des
Sichtschutzwalls anzulegen.

HINWEISE Baugrenze

Wall mit Geholzanpflanzung

Zur Einbindung des Plangebiets und zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir angrenzende Lebensrdume ist nérdlich des Bereichs der geplanten Lagerflachenerweiterung Sonstige Planzeichen
ein ,Wall mit Geholzanpflanzung® (Ordnungsziffer 4) gemaf den grinordnungsplanerischen Festsetzungen Nr. 6 und Hinweisen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

.Muhlenberg“ anzulegen.

|—L—| MaRangabe (m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Im Bereich des bestehenden und zu erganzenden ,Wall mit Gehdlzanpflanzung® sind mindestens 10 Wildobstbaume gemal Pflanzliste Baume Il. Ordnung anzupflanzen. (§ 9 Abs.7 BauGB)
s.7 Bau

Westlich der geplanten Baumalinahmen ,Lagerflachenerweiterung® ist weiterhin ein temporarer Wall von 2,5 m bis 3 m Héhe und einer Breite von 21 m anzulegen.

Die Wallkrone ist mit einer 5 - 7 m breiten 5-reihigen Geholzhecke, bestehend aus 20% Baumen Il. Ordnung und 80% Strauchern gemaf Pflanzliste anzulegen. Unter der
Maligabe, dass der bepflanzte Wall (Ordnungsziffer 4) im Endzustand gemaf Festsetzungen des B-Plans ,Muhlenberg” hergestellt wurde, kann der temporare Wall im Zuge
einer planungsrechtlich zulassigen, zuktnftigen éstlichen Lagerflachen-Erweiterung wieder entfernt werden.

MaBnahmen zum Artenschutz

VERMEIDUNGSMARNAHME

Vermessungstechnische und topographische Signaturen (Auszug)

ASB1: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvogeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Rodungs- und Abrissmafinahmen nur auRRerhalb der Brutzeit Flursticksgrenze

durchzufiihren. Sollten Rodungen einzelner Gehdlze oder der Abriss in der Brutzeit erforderlich werden, sind die Gehdlze davor auf ein Vorkommen von Brutstatten durch einen © abgemarkter Grenzpunkt
Experten zu Gberprufen.
e Flurstiicksnummer
ASB2: Aufrechterhaltung der Zauneidechsenzaunanlage in der Bauphase, um eine Einwanderung der Zauneidechse in das Baufeld zu verhindern.
N3 Flurstiicksnummer mit Zuordnungspfeil

VORGEZOGENE AUSGLEICHSMARNAHMEN 15

ACEF1: Als Ausgleich fur verloren gehende Bruthabitate sollen insgesamt 4 Nistk&sten fur Héhlenbruter (Blaumeise, Kohlmeise) an geeigneter Stelle integriert werden. Eine Auszug Bestandsdarstellung:

Erfolgskontrolle erfolgt im 1. Jahr an 3 Terminen.

vorhandene bauliche Anlagen

EZID: Bdschung
Verfahrensvermerke Aufschiittung / Abgrabung

1. Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der Biirger und Behérden

1.1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat am 21.02.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlenberg“ im beschleunigtem
Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Katastervermerk

-

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 07/2021 und weist
die planungsrelevanten Topographie vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
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1.2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hatam ______ die Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlenberg” beschlossen. Von der Auszug Bebauungsplan ,,M Uhlenberg y |nkl'af'|:l'e'|'.en 05-05- 1 998 e L geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. bekannt gemacht. B
ko {
M 1:2.000 %

1.3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 2022 wurde vom bis zum offentlich ausgelegt. Dabei wurde auf den Verzicht einer e i ‘94’% \.r’é*%’/ A

Umweltprifung im Verfahren nach § 13 a Abs. 3 BauGB hingewiesen. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. e’PQ\.Qoe

bekannt gemacht. Bis zum gingen Stellungnahmen mit Anregungen zum Planentwurf bei der Gemeinde ein. Flur 3 : : '3

1.4. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom von der .

Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand aufgefordert. Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB - Stadt M |tte nwalde

erfolgte im Zeitraum vom bis zum . Bis zum gingen Behordenstellungnahmen bei der Gemeinde ein. it ZEICHENERKLARUNG
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