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von Blankenfelde-Mahjoy Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
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* Baugesetzbuch (BauGB) in in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
TF1 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” « Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ ist die Errichtung grofflachiger Einzelhandelsbetriebe mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Hauptnutzung ,Nahversorgung*“ zulassig. Nr. 176) geandert worden ist.
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Allgemein zulassig sind: « Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBL.1/18, [Nr. 39]),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).
1. ein Nahversorgungszentrum mit folgenden aufgefiihrten Einzelhandelsbetrieben samt Verkaufsflache:

a) ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb im Sinne eines Verbrauchermarktes mit max. 1.220 m? Verkaufsflache,
b) eine Backerei / Café / Bistro mit insgesamt max. 100 m? Verkaufsflache. ¢ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in

der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2. die erforderlichen Stellplatzanlagen, Werbeanlagen, Schranken und Nebenanlagen. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

3. Zulassig sind zentrenrelevante Sortimente flr die Nahversorgung gemaR Tabelle 1 Nummer 1.1 des Ziels 2.12 aus dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR):

* Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren,

® Wasch- /Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fir Blirozwecke,

» Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschliefllich Drogerieartikel),

e Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf.

91

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

TF2
Im Mischgebiet gemafR § 6 BauNVO mit den Kennzeichnungen MI1 und MI2 ist allgemein zulassig:
* Wohngebaude,

¢ Geschafts- und Birogebaude,
e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

92/3 » Sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen firr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ubersichtskarte

Nicht zulassig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe,
e Vergnlgungsstatten,

* Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

TF3

Fir das Sonstige Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise (mit der Bezeichnung) ,a“ festgesetzt. Es gelten folgende Bindungen:
Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 81 m nicht Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

TF4

Fur die Mischgebiete MI1 und MI2 wird eine offene Bauweise (mit der Bezeichnung) ,0" festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 Abs. 1 und 22 Abs. 2 BauNVO)

TFS

Oberirdische, ebenerdige Stellplatze und Fahrradstellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den eigens fiir
Stellplatze , St planzeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 2 BauNVO)

TF 6

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache GFL 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und
Leitungsrecht fiir Versorgungstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF7 "
Als Anlagen der AuRenwerbung auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind zuldssig: I } S
) —P.
N 65/3 e Ein Pylon mit einer H6he von max. 6 m Gber GOK.
30 Of,, - ¢ Bis zu 5 Fahnenmasten mit einer Hohe von max. 8 m iber GOK. Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2025
a 661 [ ] Ola”? " 1997 109/3 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
0
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Stadt Mittenwalde

Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Be ba u u n gs p I a n N r-

) o Die Stadtverordnetenversammlung hat am ............................. die Aufstellung und die friihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes ,Nahversorgung und Wohnen Ragow" in Mittenwalde OT Ragow beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) Sonstige Planzeichen . > . ; - . L]
s A1 BauBE un s T Rau Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Mittenwalde Nr. 5 VoM ...........ccccocoevvnnne. erfolgt. ’ N a hve rso rg un g u nd Wo h nen Rag ow

_ sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Mittenwalde, den ..., _ :
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) Burgermeister

_ _ MaRstab Fassung Stand
Einzelhandel | ZWeckbestimmung: Einzelhandel Mit Geh (G) -, Fahr (F) - und Leitungs- (L) « Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB erfolgte durch die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes mit Begriindung
Rechten zu belastende Flache inder Zeit vom .........cccooiiiiiiienns bis einschlieBlich ............cc.ccccoeeeee . Die frihzeitige Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von 1:750 Vorentwurf Oktober 2025

Mischgebiete (§ 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Jedermann wahrend der o.g. Frist hervorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Mittenwalde Nr.

_ ortstiblich bekannt gemacht worden. Kartengrund|age
. .. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

Bauweise, Baulinie, Baugrenze . : .. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) gas;a:sg :nerfT:(;n;;h;::gg?gen Burgermeister Lage- und H6henplan - GEOBURO Michael Peter - ObVI
| EEEEE— o Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB erfolgte durch die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung in .

B 23 Abs.3 BauNvVO : . . _ .
@ augrenze (§ >3 Baulvo) St Zweckbestimmung: Stellplatzanlagen der Zeit Vom .....coocvvevrvernnnn. bis €inschlieBlich .........cccoccvvverveen... . Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von Jedermann Lagesystem: ETRS89 - Hohensystem: DHHN2016

" wahrend der o.g. Frist hervorgebracht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt Mittenwalde Nr. .................ccccce.

Verkehrsflache . brtsliblich bekannt gemacht worden. Stand: 10/2025

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Kartengrundlage ohne Festsetzungescharakter

|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VIII bestehende Bebauung Birgermeister ALKIS - GeoBasis DE/LGB 2025
/]

e Der Bebauungsplan "Nahversorgung und Wohnen Ragow" wurde am ...........cccccvcueeeneenne als Satzung beschlossen.
FuBgéngerbereich " Flurstiicksgrenze/- nummern Mittenwalde, den ... Gemarku ng
Burgermeister
Béume .
& Radwege o Der Bebauungsplan "Nahversorgung und Wohnen Ragow", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit Gemarkung- Ragow
m Boschung beschlossen.
Mittenwalde, den ..........ccoevvrinneenne Flur: 005
Nutzungsschablone Birgermeister
10,0 : i .
. le—————=! BemaRung in Meter Flurstiicke: 93/1, 93/2, 93/3, 97/1 , 97/2, 98, 100
‘so ‘ Art der baulichen Nutzung o Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur die Stadt Mittenwalde Nr. ... VOM .......c.ocoeureerernienen. ortstiblich bekannt gemacht. )
08" a I Grundflachenzahl | Bauweise | Zahl der Vollgeschosse Der Bebauungsplan "Nahversorgung und Wohnen Ragow" ist damit in Kraft getreten. Bearbeitu ng
(GR2) als Hochstmaly

Mittenwalde, den ............ccccoeuvneeeen.

Blrgermeister Firu mbH - Berliner Straf&e, 10 - 13187 Berlin FIRUM
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