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1. Verfahrensgrundlagen

1.1 Aufgabe der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die baulichen und sonstigen Nutzungen von
Grundstucksflachen in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten und so eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in Einklang mit Natur- und
Umwelterfordernissen sowie sozialen Aspekten zu gewahrleisten.

Im betrachteten Plangebiet soll im Rahmen der Bauleitplanung ein Bebauungsplan
aus einem bereits vorhandenen Flachennutzungsplan erarbeitet werden. Der
Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung wurde durch die Stadt
Mittenwalde aufgestellt und bereits vor Jahren beschlossen. Der
Flachennutzungsplan dient dem Ziel, die raumlichen Prozesse und kommunalen
Entwicklungen, sowohl fur die bebauten Bereiche als auch fur den Freiraum, fur
einen mittelfristigen Zeitraum zu steuern und zu koordinieren.

1.2 Flachennutzungsplan

Zur Ubersicht folgt ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan fir den
beschriebenen Geltungsbereich der Gemarkung Mittenwalde Flur 012.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan. Quelle https://gis.mittenwalde.de/fnp/Gemarkung_Mittenwalde.pdf
3



B-Plan ,Kastanienweg' in der Stadt Mittenwalde

Der Flachennutzungsplan gibt die Flachengliederung und die Art der Nutzung vor.

Die Lage der Flache des Geltungsbereiches ist zwischen der Rathausstralle im
Suden und dem Kastanienweg auf der gegenuberliegenden Seite im Norden.
Ostlich begrenzt durch die ehemalige Bahntrasse und im Westen durch die
angrenzenden Wohnbebauungen (Bestandsbauten) aulderhalb des
Geltungsbereiches, des vorliegenden B-Planentwurfes zu beschreiben.

1.3 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan wird hergeleitet aus einem Flachennutzungsplan. Die
grundsatzlichen Ziele des Flachennutzungsplanes sollen durch den
Bebauungsplan fortgeschrieben werden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes soll nachhaltig geordnet und stadtebaulich
entwickelt werden. Gleichzeitig sind hier stadtebauliche Gestalt, Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und weiter zu entwickeln. Das geschieht
in der Zielsetzung, zum Wohl der Allgemeinheit nutzergerechte, sozialgerechte,
umwelterhaltende Klimaschutz- und klimaangepasste Planung zu realisieren.

Die stadtebauliche Rechtfertigung stellt der Planer darauf ab, dass die vorhandene
wohnbauliche Situation und Nutzungsstruktur in Teilen bewahrt wird und durch
eine architektonisch moderne Planstruktur erganzt wird. Diese neue Planstruktur
soll hier insbesondere der Férderung des Wohnungsbaus und der Versorgung
junger Familien dienen. Es sollen wirtschaftliche, nachhaltige und beispielgebende
Bauldsungen entstehen.

1.4 Bestandsstruktur aus stadtebaulich sozialkultureller Sicht

Zurzeit ist die Bestandsstruktur im Wesentlichen gepragt von Wohngebauden und
dazugehorigen Nebengebauden. Anzutreffen sind Uberwiegend einfache
Bauweisen, die strallenbegleitend entlang der Rathausstralle geordnet in einer
weniger strengen Bauflucht strallenbegleitend aufgereiht sind. Die Gebaude selbst
entsprechen sehr unterschiedlichen Baujahren zurtckliegenden Jahre. Die
Grundstucke selbst beherbergen Wohnbauten, Nebengebaude, Verkehrswege,
kleinere Hausgarten, die vornehmlich der Eigenversorgung dienen. Anzutreffen
sind Grunflachen. Der Landschaftsraum erscheint gepflegt und tragt dem Bild des
landlichen Raumes Rechnung.
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Das Erscheinungsbild des Bestandes wirkt insgesamt bewertet ordentlich und
aufgeraumt. Die Hofe werden durch Familien in Einzelfallen Gber Generationen
gepflegt und fortgefuhrt. Kleintierhaltungen sind anzutreffen.

2. Planinhalt

2.1Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Stadt Mittenwalde Landkreis Dahme-
Spreewald und umfasst in Flur 012 die Flursticke 6, 9, 10 und 14/1 mit einer
Gesamtflache von 9.373 m?2.

Ausschnitt Lageplan zum B-Plan
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2.2 Art und Mal der baulichen Nutzung

Gemal dem Flachennutzungsplan ist das Baugebiet mit gemischter Bauflache
(§1BauNVO Abs.1) ausgewiesen. Fur den rdumlichen Geltungsbereich wurde als
Art der baulichen Nutzung ,allgemeines Wohngebiet® (WA) (§1 BauNVO Abs.2
1.V.m. §4BauNVO) festgesetzt.

Die hochstzulassige Grundflachenzahl betragt 0,4 nach §17BauNVO. Die
Baufelder sind in einer Reihe ausgerichtet, eine Bauflucht wird festgesetzt. Die
rackwartigen Raume der Grundsttcke sollen der privaten Gartennutzung dienen.

2.3 Bauweise

In offener Massiv- oder Holzbauweise, hier zulassig auch in Mischbauweise
(Hybrid). Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelegenen
Wohngebaude sind zwei Vollgeschoss mit Traufhéhen < 7,5 m zulssig. Pult- und
Flachdacher (Auch mit Attika) sollen zuldssig sein. Nebengebaude/
Wirtschaftsgebaude sollen ebenfalls zulassig sein.

2.4 Stellplatze und Garagen

Gemalk §12BauNVO sind Garagen und Stellplatze zulassig. Jedem Grundstuick soll
es moglich sein, Doppelgarage oder Doppelcarport zu bauen (§9 Abs.1. Nr.4
BauGB). Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mittenwalde.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

In dem Baugebiet sind die Uberbaubaren Grundsttcksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt §23BauNVO. Die Flursticke gemal beigefugter Planzeichnung sind
durch die jeweiligen Grundsttckseigentumer in Grundsticksteilung gefahrt.

2.6 Gestalterische Festsetzungen

Die zu planende Bauwerke sollen mit Putz- oder Paneel-Fassade ausgefuhrt
werden. Als Dachform sollen flach geneigte Dacher oder Flachdacher mit Attika
zuladssig sein. Fenstertffnungen in den Fassaden sollen vorwiegend mit
Holzfenster- und HolztUrelemente versehen werden, In Ausnahmefallen sollen fur
schwere Bauarten auch Aluminium- und Stahlrahmen/Stahlblechkonstruktionen
maoglich sein.
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2.7 Umwelt-, Natur- und Klimaschutz-Belange

Im Rahmen der EinzelmalBnahmen, das heilit im Zuge der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren, sind Belange von Umwelt- und Naturschutz zu
bertcksichtigen. Klimaschutzziele sollen hier insbesondere durch die Planung von
modernen technischen Anlagen und zeitgemaler Infrastruktur einflieBen.

Den Umwelt- und Naturschutzbelangen ist mit Ersatz- und Ausgleichmalinahmen
Rechnung zu tragen.

Die Satzungsdokumente der Stadt Mittenwalde sind bei jeder Einzelplanung in
Berucksichtigung zu fuhren. Hier soll jede MalRnahme als Einzelmallnahme im
jeweiligen Grundstuck, dem Nachweis unterliegend, umgesetzt werden. Die
Regenentwasserung ist so herzustellen, dass das anfallende Regenwasser auf
jedem Einzelgrundstuck verbleibt, aufgefangen werden kann und der Haus- und
Gartennutzung zugefuhrt wird. Innerhalb der baulichen Einzelma3nahmen sind
Photovoltaig-Flachen, Warmepumpenanlagen, Sonnenkollektoren  fur  die
Warmwasserbereitung zulassig sein. Diese Elemente sollen mit Blick auf
stadtebauliches Bild verdeckt, moéglichst nicht von den Strallenkanten einsehbar,
verbaut werden. Grundacher sollen im Zuge der Bebauungen moglich sein.
Dachbegrinungen sollen eingehen in die Bilanzierung von Ausgleich- und
Ersatzmalinahmen.

3. Verfahren

Das Verfahren wird als beschleunigtes Bebauungsplan-Verfahren nach §13a
BauGB durchgefuhrt. Die Anwendungsvoraussetzungen nach §13a BauGB Abs. 1
und §13 Abs.1 BauGB sind erfullt. Die zulassige Grundflache ist weniger als
20 000 Quadratmeter. Die Grundzuge der Planung sind nicht berthrt. Gemal} §13
Abs.3 BauGB wird von einem Umweltbericht abgesehen.

Eine Potenzialabschatzung zu den Belangen des Artenschutzes wurde erstellt.
Darin wird gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange gemal § 39 (allgemeiner
Artenschutz) und § 44 (Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und
Vogelschutzrichtlinie, besonderer Artenschutz) BNatSchG durch das Vorhaben
beruhrt sein kdnnten.

Die Potenzialabschatzung befindet sich in der Anlage zu diesem
Erlauterungsbericht und gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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4. Erschliellung
4.1Flur 012, Flursttick 6, 9 und 10

Das Plangebiet wird fur die Anlieger der Flursticke 6, 8 und 10 Uber den
Kastanienweg erschlossen. Wasser, Strom, Telekommunikations-Versorgung sind
sichergestellt.  Die ErschlieBungstrager wurden im Zuge der Erarbeitung
vorliegender Unterlage konsultiert und einbezogen. Versorgungsausschluss-
grunde sind nach den Konsultationen nicht bekannt geworden. Ein Vorhaben- und
Erschliefungsvertrag zu den Initiatoren der Malinahme und der Stadt Mittenwalde
soll geschlossen werden.

Abwasserseitig erfolgt die Verbringung in Gruben oder Kleinklarwerken. Die
konkrete Umsetzung erfolgt in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu
einem spateren Zeitpunkt. Der Kastanienweg ist derzeit abwasserseitig nicht
erschlossen. Eine stralienseitige Erschlielung durch Netzbetreiber steht kurz- oder
mittelfristig nicht in Aussicht.

4.2 Flur 012, Flurstick 14/1

Das Flursttck 14/1 wird Gber dem Bereich der RathausstraRe zu erschlielfen sein.
Fur das Flurstick 14/1 sind durch den Eigentumer in Verhandlung mit der Stadt
Mittenwalde Grundsticksrechte zu vereinbaren.

Die verkehrsseitige ErschlieBung erfolgt Uber die Rathausstralle.

5. Anlagen
o Planzeichnung B-Plan
o Potenzialabschatzung
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Potenzialabschatzung

Vorhaben
Wohnen Kastanienweg

AIG Engineering GmbH
YorckstraBe 41
15749 Mittenwalde

HiBU Plan GmbH
GrofB3 Kienitzer DorfstraBe 15
Blankenfelde-Mahlow

033708/902470
info@hibuplan.de

23.01.2025

10



Wohnen Kastanienweg Potenzialabschatzung

Mittenwalde Januar 2025

Inhaltsverzeichnis

1. LY 421 =1 1 F= 131U [ o [ PP 3
1.1. Anlass und Lage des VOrhabens . ....cu it e e aans 3
1.2. MethodisChes VOrgehEn .. ... e e e s 4
2. Datengrundlage/Bestandserfassung ... ...ciuiiieiiieiiiiii i e e 4
7200 N = TT0 ) (o] o 1Y/ o 1= o [ 4
2.2, BetroffenheitSanalySe ... o e e e 5
3. Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung .........c.coooviiiiiiiiiiioci e, 6
0 Yo Yo 1= P 6
0 e = 7
GG TR Y 0 Yo 11 1= o [P 7
O 4 [0 =T Te [=To o 1= o [ PP 7
3.5, FlEd@IMAUSE 1ottt e 8
4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung ......ccoeieiiiiieiiniiieiieieiieanssnnsaneneeneanens 9
5. Zusammenfassende BeWerTUNG ......cocieiuieiiiii it e e e e e eaeaaens 9
6. Literatur und weitere QUEIIEN ... . ri e 10
(ST I 2= Tol | =Yoo U] oo ] =T 11 o KOO RPN 10
6.2, PlanungsAoKUMENEE . .uiii i e e as 10
6.3, FaCh O atUr. . e 10
7. [l0]ueTe (0] X(UT o aT=T 0= ol (o] o PSP 11

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebietes ........ouviiiiiiiiii e 3
Abbildung 2: Biotoptypen im Plangebiet ... 4
Abbildung 3: Ubersicht zur Potenzialabschatzung auf dem Plangebiet ...........cccoeeeeviieeirnieiiinnennnn. 6
Abbildung 4: Fichten fir Freibriter, Hohlenbriter und Fledermause.........c.cviiiiiiiiiiiiiiiicneenes 11
Abbildung 5: KOMPOSENAUFEN ... e 11
Abbildung 6: Grasflur mit Bodenbriterpotenzial ..........ccoiiiiiiiii 12

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Herleitung der Untersuchungsrelevanz zum Artenschutz............cocoviiiiiinnnnns 5

11



Wohnen Kastanienweg Potenzialabschatzung
Mittenwalde Januar 2025

1. Veranlassung

1.1. Anlass und Lage des Vorhabens

Der Vorhabentrager plant die Entwicklung eines Wohnstandortes sowie einer Streuobstwiese im Um-
fang von ca. 0,9ha anliegend zum Kastanienweg in Mittenwalde. Das vorgesehene Bauvorhaben stellt
einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaB § 14 (1) BNatSchG dar.

Daher ist es erforderlich, im Rahmen einer Potenzialabschatzung zu prifen, ob dadurch Verbotstat-
bestande erfilllt werden und ggf. MaBnahmen zur Vermeidung zu erarbeiten.

In der Potenzialabschatzung wird gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange gemaB § 39 (allgemeiner
Artenschutz) und § 44 (Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie, besonderer
Artenschutz) BNatSchG durch das Vorhaben berihrt sein kénnen. Im Gegensatz zu einem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag ist die Potenzialabschatzung nicht mit einer vollsténdigen Kartierung
der tatsachlich vorkommenden geschiitzten Arten verbunden, sondern legt anhand von vorhandenen
Biotopen Potenziale fir verschiedene Tierarten fest. Ein Vorkommen dieser Arten ist damit nicht
erwiesen, da sie aber nicht ausgeschlossen werden kénnen muss in dem sogenannten worst-case-
Verfahren vorgegangen werden und ein Vorkommen muss angenommen werden, solange keine Voll-
stéandige Erfassung erfolgte.

Hierbei sind die Regelungen der §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. In Verbindung mit Abs.5, sind die
Tierarten der FFH-RL (Anh. IV Buchstabe a) relevant, Pflanzen der FFH-RL (Anh. IV Buchstabe b)
sowie alle in Europa natlrlich vorkommenden Vogelarten (Europdische Vogelarten, gem. Art 1 der
Vogelschutzrichtlinie). Sofern mit dem Vorhaben die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfillt
werden, sind die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten, gem.
§ 45 BNatSchgG, zu prifen. Dies ist Inhalt des vorliegenden Dokuments.

Legende

[ Untersuchungsgebiet

Detailkarte: bing Luftbild

Ubersichtskarte: OpenStreetMap

» “Mittenwalde

AN
o“'e\@“a

500 1.000 m

Abbildung 1: Lage des Vorhabengebietes
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1.2. Methodisches Vorgehen

Die naturschutzrechtliche Priffung basiert auf einer Untersuchung des Vorhabengebietes.

Fur die Bestandsaufnahme wurden im ersten Schritt eine Biotopkartierung durchgeftihrt und poten-
ziell betroffene Arten und Artengruppen ermittelt, die fir das geplante Vorhaben relevant sein kénn-
ten. Eine ortliche Erfassung erfolgte dariiber im Januar 2025.

Die Notwendigkeit spezieller Betrachtungen von bau-, anlage- und nutzungsbedingten Konflikten mit
dem Naturhaushalt oder dem Landschaftsbild wurde aus einer Vorabschatzung der zu erwartenden
vorhabenbedingten bzw. -typischen Betroffenheit der Schutzglter abgeleitet.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen kann eine Folgenabschatzung des Vorkommens der gem.
Anhang IV der FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Arten und Vogelarten vorgenommen
und mithilfe vorhandener Lebensrdume erganzt werden. Im worst-case-Verfahren wurden nach der
Potenzialabschatzung MaBnahmen festgelegt fir die Arten, welche von dem Vorhaben betroffen sein
kénnen.

2. Datengrundlage/Bestandserfassung

2.1. Biotoptypen

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Stadt Mittenwalde.

Legende

[ Untersuchungsgebiet

Biotope
03421- Einzel- und Reihenhausbebauung
mit Ziergarten

12261- kinstlich begriindete Grasflur (Ansaaten)
auf Sekundarstandorten ohne wirtschaftliche
Nutzung mit einem hohen Anteil sukzessiv
eingedrungener Arten weitgehen ohne
spontanen Gehdlzbewuchs

Kartengrundlage: bing Luftbild

Abbildung 2: Biotoptypen im Plangebiet

Das Plangebiet besteht liberwiegend aus dem Biotoptyp Einzel- und Reihenhausbebauung mit Zier-
garten (12261). Die 6stliche Flache auf dem Flurstiick 14/1 ist als kiinstlich begriindete Grasflur
(Ansaaten) auf Sekundarstandorten ohne wirtschaftliche Nutzung mit einem hohen Anteil sukzessiv
eingedrungener Arten weitgehen ohne spontanen Gehdlzbewuchses (03421)zu kartieren. Die Garten
setzten sich zusammen aus Wohnbebauungen mit Einzelhdusern, welche groBzigige Gartenflachen

4
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aufweisen. Sie sind zudem gepragt von Rasenflachen und einem hohen Anteil nichtheimischer Zier-
geholzarten sowie Fichten, was in dieser Art auch auf dem Vorhabengebiet zu finden ist.

Die Rasenflachen unterliegen einer regelmaBiger Mahd und werden dadurch stets kurz gehalten. Es
gibt vereinzelte Beete mit Nutzpflanzen sowie Obstgehdlze. Die meisten Baume sind jedoch Fichten.
Angrenzend zu den betroffenen Grundstlicken liegt der Kastanienweg sowie daran anliegend der
Nottekanal

2.2, Betroffenheitsanalyse

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags ist zu prifen, inwieweit die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der europarechtlich geschutzten
Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) durch das Vorhaben erfiillt
werden kdénnen.

Anhand der vorhandenen Biotopstruktur des Untersuchungsgebiets wurde eine Betroffenheitsanalyse
(Lebensraum-Grobfilter) der relevanten Arten in Form einer Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Der
Betrachtungsraum ist dabei der Vorhabenbereich und dessen Rander.

Tabelle 1: Herleitung der Untersuchungsrelevanz zum Artenschutz

Artengruppe Vorkommen Beurteilungsre-
levanz
Sdaugetiere Quartiermdglichkeiten fur Fledermause in den Baumen sind ja
Flederméause nicht auszuschlieRen
sonstige Saugetiere Die Lebensraume der Arten Wolf, Fischotter, Bieber kommen im ja
(ohne Flederméuse) Untersuchungsraum nicht vor und sind deshalb auszuschlie-
RBen.
Fir den Igel gibt es geeignete Habitatstrukturen auf dem Plan-
gebiet
Vogel mogliche Brutplatze in den Gehdlzen sind nicht auszuschliel3en ja
Amphibien Lebensraume der sonstigen Arten nach Anhang IV sind nicht ja
mit Sicherheit auszuschlieRen
Zauneidechse Da es im Vorhabengebiet einige geeignete Habitate fur Zau- ja

neidechsen wie Komposthaufen und offen sandige Stellen gibt,
ist diese Art nicht auszuschlieBen

Kriechtiere Lebensraume der sonstigen Arten nach Anhang IV sind mit Si- nein
cherheit auszuschlief3en

Insekten Das Vorkommen von Insektenarten nach Anhang IV ist mit Si- nein
cherheit auszuschlieRen

Fische In Brandenburg kommen keine Fischarten nach Anhang IV vor. entfallt

Weichtiere Die vier Arten nach Anhang IV sind auszuschlieRen, da sie laut nein

LfU teils als verschollen gelten oder im Untersuchungsgebiet
nicht vorkommen

héhere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV ist mit Sicher- nein
heit auszuschlieRBen

Flechten In Brandenburg kommen keine Flechtenarten nach Anhang IV entfallt
VOr.

Moose In Brandenburg kommen keine Moosarten nach Anhang IV vor. entfallt
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3. Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung

Die folgende Abbildung zeigt die vorgefundenen, potenziellen Lebens-, Brut- und Uberwinterungsha-
bitate flir die Gruppen der Amphibien, Zauneidechsen, Saugetiere (Igel) und Brutvogel.

Legende

Potenziale fiir
. Bodenbriiter
Fledermduse
Freibriter
Freibriiter und Hohlenbriiter
Igel, Zauneidechse, Amphibien

[ Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage: bing Luftbild

0 20 40 m A
L I

Abbildung 3: Ubersicht zur Potenzialabschitzung auf dem Plangebiet

3.1. Vogel

Auf dem Geldnde befinden sich einzelnstehende Baume, die als Niststatte flir Kronenbriter in Frage
kommen kénnten. Es konnten jedoch keine Brutnachweise erbracht werden.

Flr Bodenbriter ist das Geldnde der Garten auf Grund der engmaschigen Mahd ungeeignet. Die
Grasflur im 0Ostlichen Plangebiet eignet sich jedoch fiir eine Ansiedlung von Bodenbritern.

In einzelnen Fichten konnten Astausbriicke gesichtet werden, welche als Héhlen flir Hohlenbriitende
Arten nicht ausgeschlossen werden konnten.

Bei den in der Umgebung durch Sichtnachweis und verhéren erfassten Vogelarten handelte es sich
um sehr haufige und ungefdhrdete, oft siedlungsfolgende Arten wie Ringeltaube (Columba Palum-
bus), Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus), und
Stieglitz (Carduelis carduelis).

Die Vorkommen stehen im Zusammenhang mit dem Brutplatzpotenzial der benachbarten Siedlungs-
und Einfamilienhausflachen, die teilweise Uiber einen relativ hohen Anteil an GroBbdumen, auch ein-
heimischen Gehdlzen verfigen.

Fur die ErschlieBung des Gelandes als Wohnbebauung ist die Fallung einiger Baume sowie der Strau-
cher notwendig.
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Ein Verbotstatbestand kann demnach nur ausgeschlossen werden, wenn die Fichte auBerhalb der
Brutperiode (zwischen Oktober und Februar) gefallt wird oder eine fachkundige Person die Fichte vor
Fallung auf Brutbesatz prift.

3.2. Igel

Auf dem Geldnde befinden sich am nérdlichen Gartenrand einzelne Komposthaufen, welche als Uber-
winterungsquartier von Igeln genutzt werden kann. Wahrend der Begehungen waren keine Igel zu
sehen.

Sollten durch die Wohnbebauung die Komposthaufen entfernt werden missen, sollte mittels Wildka-
mera ein Monitoring durchgefiihrt werden. Werden ein oder mehrere Individuen gesichtet, kénnen
diese zwischen April und Oktober eingefangen und in ein Ersatzhabitat umgesetzt werden.

Zwar ist der Igel keine FFH geschiitzte Art, allerdings unterliegt die Entfernung einer intakten Uber-
winterungs- und Neststruktur einem Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5, weshalb auf
diese Art in vorliegendem Bericht eingegangen wird.

3.3. Amphibien

Auf dem Gelénde konnten keine Gewdsser wie Gartenteiche gesichtet werden. Da anliegend jedoch
der Nottekanal verlduft und teilweise unverbaute Ufer aufweist, ist eine Nutzung der umliegenden
Strukturen zur Uberwinterung sowie als Sommerhabitat verschiedenen Amphibienarten wie Erdkro-
ten anzunehmen. Die Komposthaufen eignen sich hierfir teilweise sowie die Beete der Garten. Ge-
schiitzte Arten nach der FFH-Richtlinie sind hier nicht zu erwarten, da diese spezielle Lebensrdume
bendtigen, da jedoch alle Amphibienarten nach dem §44 BNatSchG besonders geschitzt. Dement-
sprechend dirfen die Arten nicht gefangen oder gar getétet werden.

Sollten durch die Wohnbebauung Komposthaufen entfernt werden missen, sind diese nur zwischen
April- Oktober zu entfernen, um eine Nutzung als Winterhabitat auszuschlieBen. Ferner ist ein Am-
phibienschutzzaun um das Plangebiet zu ziehen, um eine Einwanderung der Arten wahrend der Be-
bauung zu verhindern.

3.4. Zauneidechsen

Die Komposthaufen sowie einzelne offene Stellen im Boden und der Kastanienweg stellen potenzielle
Habitate von Zauneidechsen dar welche zum Sonnen, zur Eiablage sowie zum Verstecken, dieser
nach FFH-Richtlinie geschtitzten Art, dienen kénnen. Aufgrund der Begehung im Winter konnte kein
Nachweis erbracht werden, da sich die Zauneidechsen zu der Zeit im Boden vergraben haben. Von
einem Ausweichen in angrenzende Strukturen kann fir diese Art nicht einfach angenommen werden
da sie bei Bauarbeiten ihre Habitate verlieren und ggf. Verletzt werden kdénnen.

Da ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann und ErsatzmaBnahmen umfanglich waren, ist
eine vollstandige Kartierung dieser Art im Frihjahr durchzufiihren und ein Vorkommen ggf. auszu-
schlieBen.
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3.5. Fledermause

In den Astausbriichen sowie hervorstehenden Borken kénnen Sommer- und Ubergangsquartiere von
Fledermdusen sein. Eine Nutzung als Winterhabitat ist Aufgrund der geringen AusmaBe der Héhlen-
strukturen moglich, da diese frostfrei sein missen, um fir Fledermause als Winterquartier nutzbar
zu sein. Alle Fledermausarten sind nach FFH-Richtlinie geschtitzt und dementsprechend bei der Ent-
fernung von Habitaten zu beachten. Eine Nutzung der umliegenden Baume, zum Beispiel am Notte-
kanal ist als Ausweichquartier méglich.

Sollten fiir das Vorhaben die Baume gefallt werden miussen, sind diese nur zu Fallen wahrend die
Fledermause in ihren Winterhabitaten sind (gleicher Zeitraum wie der Zeitraum auBerhalb der Brut-
zeit flr Brutvogel).
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4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaBnahme 1 (Freibriiter, Hohlenbriiter und Fledermause):

Da flr die ErschlieBung der Flache als Wohngebiet mehrere Fichten gefallt werden missen, sind diese
entweder auBerhalb der Brutperiode, d.h. zwischen Oktober und Februar zu fallen durch eine fach-
kundige Person vorher au einen Brutbesatz zu kontrollieren. Dies gilt bei den Héhlenstrukturen fir
Fledermause und Brutvigel gleichermaBen.

MaBnahme 2 (Igel, Amphibien):

Sollten durch die Wohnbebauung die Komposthaufen entfernt werden mussen ist dieser ausschlieB-
lich in der Sommerzeit zu entfernen, wo sich keine Igel im Winterschlaf befinden und Amphibien die
Haufen nicht als Winterhabitat nutzen.

MaBnahme 3 (Amphibien):
Vor Baubeginn ist ein Amphibienzaun aufzustellen, welcher das Immigrieren der Tiere auf das Vor-
habengebiet verhindert

MaBnahme 4 (Zauneidechsen)

Vor Baubeginn sollte eine vollstédndige Kartierung von Zauneidechsen vorgenommen werden, um ein
Vorkommen auszuschlieBen bzw. sollte ein Vorkommen nachgewiesen werden, die PopulationsgréBe
abschatzen zu kénnen. Um einen Nachweis von Zauneidechsen zu erbringen sind an 4 Tagen, bei
geeigneter Witterung, von April-Mai Untersuchungen auf den Flachen mit einem potenziellen Vor-
kommen durchzufiihren. Sollten wahrend dieser Untersuchungen Zauneidechsen festgestellt werden,
sind 2weitere Termine bis September durchzufiihren um eine Abschatzung der PopulationsgréBe vor-
nehmen zu kdénnen.

MaBnahme 5 (Bodenbriiter)

Um eine Besiedlung von Bodenbritern auf dem Grasland zu verhindern, ist Flora durch eine regel-
maBige Mahd kurz zu halten sowie Flatterband aufzustellen. Dies ist wahrend der Brutzeit der Bo-
denbriter durchzufiihren bis regelmaBige Bautdtigkeiten stattfinden.

5. Zusammenfassende Bewertung

Durch die Biotoptypenkartierung wurden die Arten und Artengruppen herausgefiltert, die potenziell
im Gebiet vorkommen kénnen, woraus sich ein Verbotstatbestand ergeben kénnte. Dies waren Végel,
Igel, Zauneidechsen, Fledermause und Amphibien.

Wadhrend der Begehungen wurde die Flache hinsichtlich dieser Arten untersucht und unter Kapitel 4
finf MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Verbotstatbestanden nach §44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 aufgelistet.
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Abbildung 5: Komposthaufen
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Abbildung 6: Grasflur mit Bodenbriiterpotenzial
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