Textliche Festsetzungen

(1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.

1 Nr.1 BauGB):

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

Zulassig sind vier Wohngebaude mit jeweils bis zu drei oberirdischen Geschossen und einer Grundflache von jeweils 04.11.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
maximal 320 gm sowie ein Tiefgeschoss fir PKW-Stellplatze und Abstellrdume. Die Grundflache des Tiefgeschosses vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
darf einschlieBlich der Grundflachen der oberhalb des Tiefgeschosses angeordneten Wohngebaude

maximal 1.900 gm betragen.

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Fur die Grundfldchen von oberirdischen Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen im Mittenwalde, den

Sinne des §14 BauNVO, die auBerhalb der Grundfl
maximal 250 gm zul&ssig.

Zulassig sind auch Raume flr die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren

Beruf in &hnlicher Art ausiben.

Die AuBenwéande des dritten Geschosses miissen gegeniliber dem darunter liegenden Geschoss an der West- und
der Nordfassade um mindestens 0,5 m zuriickireten. Hiervon ausgenommen sind Fassaden von Treppenhausern.
Das dritte Geschoss darf maximal 70. v.H. der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses aufweisen.

ache des Tiefgeschosses liegen, ist eine Flache von

Dachterrassen und Balkone bleiben geméaB § 20 Abs. 4 BauNVO unbericksichtigt.

(2) Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Wegeflachen ist nur mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Die Oberflache des Tiefgeschosses ist, soweit es nicht als Standflache fir Wohngebaude dient, mit einer mindestens

50 cm starken Substratschicht zu Gberdecken und zu begriinen. Ausgenommen davon sind die Flachen fir

Terrassen- und Wege sowie fur erforderliche techni

sche Anlagen.

(3) Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §87 BbgBO)
Zulassig sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 20 Grad.

Die Firsthdhe der Gebaude darf eine Hohe von 11,0 m (iber dem in der Planzeichnung
eingetragenen Geléandehdhenpunkt (entspricht 48,75 m tiber NHN) nicht Gberschreiten. Technische Anlagen und Die Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind Bestandteil der Planzeichnung zum
Aufbauten durfen diese Gebaudehéhe um bis zu 1,5m Uberschreiten, soweit deren Flache in der Summe 10 m? je vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Gebaude nicht Uberschreitet.

Siegel/Unterschrift

Nachrichtlicher Hinweis

Die Aufstellflachen fiir die Feuerwehr befinden sich im 6ffentlichen StraBenraum.

Legende 5. Nachrichtliche Darstellungen

1. Bauweise, Uiberbaubare und nicht 5.1. Darstellung zum Vorhaben
Uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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E Baugrenze Abbruch von
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2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

I:] Bereich des Vorhaben- und

ErschlieBlungsplans
(§ 12 Abs- 3 BauGB)

= == Grenze des Vorhaben- und
ErschlieBlungsplans
(§ 12 Abs- 3 BauGB)
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Zufahrt Tiefgarage,

geplante Zufahrt Tiefgarage
3. offentliche Verkehrsflachen .
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Offentliche Verkehrsflache
(Einbeziehung gemaB § 12 Abs. 4

cre[] ]

geplante Stellplatze

BauGB). fur die Abfallentsorgung
4. Sonstige Planzeichen 5.2. Darstellung zum Bestand
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Unterflur-
hydrant

123 .
Grdbbl.: 417 (2)

MaRstab 1:500

MaBstab im Originalformat DIN A3

Krummer See

Unterflur-

hydrant, H160
A

Alte Mi

Verfahrensvermerke

Beschliisse

Die Stadtverordnetenversammlung hat de
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am ....... 2023 mit Beschluss-Nr. ......... als

Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde

gebilligt.

Datum/Siegel Burgermeisterin

129
Grdbbl.: 637 (1) 540
Grdbbl.: 1037 (2)

Ausfertigung

n

Die Satzung zum Beabuungsplan wird
hiermit ausgefertigt

Datum/Siegel Burgermeisterin

Ldschwasserentnahmestelle

N

541
Grdbbl.: 434 (5)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplanes ist im Amtsblatt der
Stadt Mittenwalde Nr. ...... am .....oceeeeeees
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Datum/Siegel Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen

Bau?esetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 4.1.2023 (BGBI. 2023 | Nr.6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 4.1.2023 (BGBI. 2023 | Nr.6)
Brandenburgische (BbgBO) vom 15.11.2018 }GVBI. 1/18 Nr. 39]), zuletzt
geédndert durch G. v. 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

Satzungen der Stadt Mittenwalde: ]
Safzung der Stadt Mittenwalde zum Schutz von Baumen und Hecken in der
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vom ..............

Satzung der Stadt Mittenwalde
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung vom 20.08.2007.

Satzung uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Stadt
Mittenwalde (Niederschlagswasserentsorgungssatzung) vom 05.10.2015

Hinweis zu Minderung- und VermeidungsmaBnahmen nach § 44
BNatSchG:

1. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Fledermé&usen
auszuschlieBen, ist vor Abrissarbeiten von einem Experten zu Uberprifen,
ob sich darin geschitzte Quartiere befinden und ggf. sind MaBnahmen zu
deren Schutz zu ergreifen.

2. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln zu vermeiden,
sollten RodungsmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis 29.02%1
erfolgen. Sollten RodungsmaBnahmen in der Brutzeit trotzdem erforderlic!
werden, ist das Geholz davor auf ein Vorkommen von Brutstétten durch
einen Experten zu Uberprifen.

3. Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mdgliche Tétungen wéhrend
der Bauphase ausschlieBen zu kénnen, wird vorgeschrieben, dass das
Entfernen von Baumstubben sowie weitere Eingriffe in den Boden der
Geholze auBerhalb der Winterruhe von Ringelnattern durchgefiihrt werden,
d.h. nicht zwischen dem 01.11. und 01.04. des Folgejahres.

4. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Hornissen auszuschlieBen
ist vor Abrissarbeiten von einem Experten zu Gberprifen, ob sich daran
geschfijtzte Nester befinden und ggf. sind MaBnahmen zu deren Schutz zu
ergreifen

5. Um den Verlust des Hohlenbaumes auszugleichen sind im Verhaltnis 1:2,
also 2, Vogelnistkasten anzubringen.

Stadt Mittenwalde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnbebauung
Krummensee - Hauptstrale 15"

Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan

Satzung VoM ........ccccooveveveiee (Planstand vom 16.5.2023)
Planungstrager: Bebauungsplan:

Stadt Mittenwalde dorn-becker-architekten
RathausstraBe8 Karl-Marx-StraBe 3
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