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Ortsteil Motzen

Bebauungsplan "Golfplatz Motzener See"

Übersich tskarte 1 : 25 000
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Teil A: Zeichnerische Festsetzung

Teil B: Textliche Festsetzung

Bebauungsplan "Golfplatz Motzener See"

Art und Maß der baulich en Nutzung
1. Sondergebiet Erh olung: Ferienh ausgebiet des Golfclubs (SoFH) (§10 BauNV O)
1.1. Das Ferienh ausgebiet dient vorwiegend der U nterbringung von Ferienh äusern und Ferienwoh nungen, sowie der erforderlich en
touristisch en Infrastruktur.
Zulässig sind:
- Ferienh äuser und Ferienwoh nungen,
- der V ersorgung des Gebietes dienende Sch ank- und Speisewirtsch aften,
- W oh nungen für Betriebsleiter, sowie für Aufsich ts- und Bereitsch aftspersonal
- R äume für die V erwaltung und V ermietung von Ferienwoh nungen.
1.2. Die Grundfläch enzah l (GR Z) für SoFH beträgt 0,6.
Die Anzah l der zulässigen V ollgesch osse beträgt 3.
Zulässig sind R eih enh äuser und Meh rfamilien für die U nterbringung von Ferienwoh nungen.
2. Sonstige Sondergebiete (§11 BauNV O)
2.1.1. Sonstiges Sondergebiet: Golfplatz Clubh aus und Lounge
Das Sonstiges Sondergebiet: Golfplatz dient vorwiegend der U nterbringung des Clubgebäudes.
Zulässig sind:
- Hauptgebäude mit R estauration, W irtsch afts-, Personal-, und Büroräumen, Sch ulungsräumen, Golf-Sh op, U mkleiden, Sanitäranlagen und
W oh nungen für Betriebsangeh örige
- Pflegegebäude mit Geräte- und Caddy-Halle, W erkstatt, Aufenth altsraum, U mkleiden und Sanitäranlage
- Absch lagsgebäude mit überdach ten Absch lägen, Golfsch ule, Caddyräumen, Sch ulungsraum, W artungsraum und überdach tem Platz für
Ballwäsch e und Balllogistik.
2.1.2. Die Grundfläch enzah l (GR Z) beträgt 0,7.
Die Anzah l der zulässigen V ollgesch osse beträgt 2.
2.2 sonstiges Sondergebiet Zweck "Ph otovoltaik“ (§11 BauNV O) (BF1)
2.2.1. Innerh alb des sonstigen Sondergebiets Zweck „Parkplätze und Ph otovoltaik“ ist die ist die Bebauung aussch ließlich  mit baulich en
Anlagen, die der Nutzung der Ph otovoltaikanlage (PV ) dienen, zulässig (z.B. Ph otovoltaikmodule, Transformatoren, Netzeinspeisungen,
Speich eranlagen, Sich erh eitsbauten und W ech selrich ter).
Die Anzah l der Stellplätze wird auf 300 begrenzt.
2.2.2. Die max imale Höh e der PV -Anlage ist auf 7 m begrenzt.
Die Grundfläch enzah l beträgt 0,8. Der Boden darf nich t weiter versiegelt werden als für die Träger der PV -Module nötig.
III Baugrenzen und überbaubare Fläch en
3.1 Die überbaubaren Fläch en sind durch  die Baugrenzen festgesetzt.
3.2 Es werden innerh alb der privaten Grünfläch e Golfplatz zwei Baufelder (BF 2 und BF 3) für Betriebsfläch en und -gebäude des Golfplatzes
festgesetzt.
3.3 Für BF 2 und BF 3 ist die zu versiegelnde Grundfläch e jeweils auf 1.700 m² begrenzt.
In BF 2 ist zulässig:
- GR  1.700 m²
- Zwei V ollgesch osse
- alle für den Betrieb der Golfanlage notwendigen Nutzungen (z.B. Pflege und U nterbringung von Masch inen, Lagerung von Materialien),
- Aufenth altsräume und untergeordnete baulich e Anlagen.
- Betriebswoh nungen fürs benötigte Personal
In BF 3 ist zulässig
- GR  1.700 m²
- Max imale Firsth öh e von 12 m
- alle für den Betrieb der Golfanlage notwendigen Nutzungen (z.B. Pflege und U nterbringung von Masch inen, Lagerung von Materialien),
- Aufenth altsräume und untergeordnete baulich e Anlagen.
In BF 3 unzulässig sind:
- Betriebswoh nungen fürs benötigte Personal
3.4 Stellplätze in den überbaubaren Fläch en
Die Stellplätze sind aussch ließlich  aus wasserdurch lässigem Material zu befestigen und errich ten.
IV . Grünfläch en
4.1. Private Grünfläch e
Die Grünfläch e entlang der öffentlich en Zufah rt ist in dessen Zustand zu erh alten.
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Verfahrensvermerke

Die verwendete Planungsgrundlage enth ält den Inh alt des Liegensch aftskataster
mit Stand vom ...............  und weist die planungsrelevanten baulich en Anlagen
sowie Straßen, W ege und Plätze vollständig nach . Sie ist h insich tlich  der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch  eindeutig. Die Übertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Örtlich keit ist eindeutig möglich .
...........................................................................
Datum / U ntersch rift                       Siegel

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestätigt, dass der Inh alt des Bebauungsplans und die tex tlich en
Festsetzungen mit dem h ierzu ergangenen Besch luss der
Stadtverordnetenversammlung vom … … … … … … …  übereinstimmen. Die Satzung
zum Bebauungsplan wird h iermit ausgefertigt.

...........................................................................
Datum / U ntersch rift                       Siegel
Satzungsbesch luss
Die Stadtverordnetenversammlung h at den Bebauungsplan am ......  mit Besch luss-Nr.
........ als Satzung besch lossen.

...........................................................................
Datum / U ntersch rift                       Siegel
Inkrafttreten
Der Besch luss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsich tnah me sind am
… … … … … …  gemäß §10 Abs. 3 BauGB ortsüblich  im Amtsblatt bekannt gemach t
worden. In der Bekanntmach ung ist auf die Geltendmach ung der V erletzung von
V orsch riften sowie auf R ech tsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Fälligkeit
und das Erlösch en von Entsch ädigungsansprüch en (§44 BauGB) h ingewiesen
worden. Demnach  werden Feh ler unbeach tlich , wenn sie nich t innerh alb eines Jah res
seit Bekanntmach ung der Satzung geltend gemach t worden sind. Mit der
Bekanntmach ung ist der Bebauungsplan als Satzung in K raft getreten.

...........................................................................
Datum / U ntersch rift                       Siegel

R ech tsgrundlagen
>>>BauGB - Baugesetzbuch  in der Fassung der Bekanntmach ung vom 3.11.2017 (BGBl. I
S. 3634), zuletzt geändert durch  Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr.
394).
>>> BauNV O - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmach ung vom
21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBl. 2023 I Nr. 176).
>>> BbgBO - Brandenburgisch e Bauordnung in der Fassung der Bekanntmach ung vom 15.
Nov. 2018 (GV Bl.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geändert durch  das Gesetz vom 28.09.2023
(GV Bl.I/23, [Nr.18]).
>>> PlanZV  - Planzeich enverordnung vom 18. Dez. 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt
geändert durch  Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802).
>>> EEG - Erneuerbare Energien Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBl. I S. 1066), zuletzt
geändert durch  Artikel 4 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBl. 2024INr. 327).
>>> BNatSch G - Bundesnatursch utzgesetz (BNatsch G) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542),
das zuletzt durch  Artikel 3 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBl.2024 I Nr.323) geändert
worden ist.
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I. Art der baulich en Nutzung

Sonstige Sondergebiete (§11 BauNV O)

III. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

V. V erkeh rsfläch en

IV . Grünfläch en

V I. Sonstige Planzeich en
Ein- und Ausfah rt

½
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Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNV O)þ̈11§
ñ

V erkeh rsfl. bes. Zweckbestimmung (§9 BauGB)
private V erkeh rsfläch e

Ferienh ausgebiet des Golfclubs

Golfplatz - Clubh aus und Loungeþ1

þ!
Sonstige Sondergebiete (§11 BauNV O)

Sondergebiete Erh olung (§10 BauNV O)

Straßenverkeh rsfläch en (§9 BauGB)

Flurgrenze

V  V erkeh rsfläch en
5.1 Es wird eine Straßenverkeh rsfläch e festgesetzt. Die Straße zum Clubh aus ist im Bestand vorh anden.
5.2 Es wird eine V erkeh rsfläch e besonderer Zweckbestimmung „private V erkeh rsfläch e“ festgesetzt.
Die private V erkeh rsfläch e dient der U nterbringung der von Parkplätzen, der Zufah rt zur Ph otovoltaikanlage und der Feuerweh rzufah rt. Die
Aufteilung der V erkeh rsfläch e ist nich t Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans.
5.3 Zur Ersch ließung des Ph otovoltaikanlage wird eine Geh -, Fah r- und Leitungsrech t eingesetzt. Die Zufah rt erfolgt über die zeich nerisch
festgelegte Stelle.
Die Zufah rt kann um 3 m verlegt werden, um eine bessere Ersch ließung zu ermöglich en
V I. Ersch ließungen
6.1. Die Ferienh äuser, das Clubh aus und BF 2 können über die Bestenseer Straße vollumfänglich  versorgungstech nisch  ersch lossen werden.

V II Niedersch lag
7.1 Das anfallende Niedersch lagswasser ist auf den nich t bebaubaren Fläch en oder in geeigneten Sickeranlagen zu versickern.
V III nach rich tlich e Übernah me
Die Baufelder BF 1 (SO §11), BF 2 und BF 3 befinden sich  innerh alb des Landsch aftssch utzgebiets "Notte Niederungen"
IX  Hinweise
9.1 Im Planungsgebiet und in unmittelbarer Näh e (Bestenseer Straße) können sich  Leitungen der ewe Netz befinden.

Acer campestre   Feld-Ah orn
Acer platanoides   Spitz-Ah orn
Acer pseudoplatanus   Berg-Ah orn
Betula pendula   Sand-Birke
Carpinus betulus   Hainbuch e
Fagus sylvatica   R ot-Buch e
Frax inus ex celsior   Gemeine Esch e
Malus domestica   K ultur-Apfel
Malus sylvestris   W ild-Apfel
Pinus sylvestris   Gemeine K iefer
Prunus cerasus   Sauer-K irsch e

Pyrus communis   K ultur-Birne
Pyrus pyraster   W ild-Birne
Q uercus petraea  Traubeneich e
Q uercus robur   Stiel-Eich e
Sorbus aucuparia   Eberesch e
Sorbus torminalis   Elsbeere
Tilia cordata   W interlinde
Tilia platyph yllos   Sommerlinde
U lmus glabra   Berg-U lme
U lmus laevis   Flatter-U lme
U lmus minor   Feld-U lme

Prunus spinosa  Sch leh e
R osa canina agg.   Hunds-R ose
R osa corymbifera agg.    Hecken-R ose
R osa rubiginosa agg.    W ein-R ose
R osa elliptica agg.   K eilblättrige R ose
R osa lomentosa agg.   Filz-R ose
Cornus sanguined    Blutroter Hartriegel
Corylus avellana  Strauch h asel
Crataegus monogynd   Eingriffliger W eißdorn
Crataegus laevigata   Zweigriffliger W eißdorn
Cytisus scoparius    Besen-Ginster

Pflanzliste Bäume Pflanzliste Sträuch er


