Bebauungsplan "Golfplatz Motzener See"

Teil A: Zeichnerische Festsetzung
245 225
Planzeichenerklarung V. Verkehrsflachen
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Gemarkung
Motzen 122929 337
‘ Flur 002 Verfahrensvermerke
Ausfertigungsvermerk
‘ Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom ..................... Ubereinstimmen. Die Satzung
86 ‘ zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Gemarkung \ \ s
Motien 122929 Datum / Unterschrift Siegel
Flur 003 Satzungsbeschluss
™
341 ~ Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am ...... mit Beschluss-Nr.
........ als Satzung beschlossen.
128/2 Datum / Unterschrift Siegel
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
.................. gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen
worden. Demnach werden Fehler unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
Baufeld 3 den. D h werden Fehler unbeachtlich ie nicht innerhalb eines Jah
seit Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden sind. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
361 Dt/Ut ....... hft ....................... Sl ..........
atum / Unterschri iege
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128/1 Katastervermerk
Die verwendete Planungsgrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskataster
mit Stand vom ............... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
Teil B: Textliche Festsetzung sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
1\ neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
Art und MaB der baulichen Nutzung
1. Sondergebiet Erholung: Ferienhausgebiet des Golfclubs (SoFH) (§10 BauNVO) Datum / Unterschrift Siegel
1.1. Das Ferienhausgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen, sowie der erforderlichen
touristischen Infrastruktur. V Verkehrsflachen
Zulassig sind: 5.1 Es wird eine StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die Strake zum Clubhaus ist im Bestand vorhanden. Rechtsgrundlagen _
- Ferienhauser und Ferienwohnungen >>>BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. |
- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften, 5.2 Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private Verkehrsflache” festgesetzt. 592)634)’ zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
- Wohnungen fiir Betriebsleiter, sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal Die private Verkehrsflache dient der Unterbringung der von Parkplatzen, der Zufahrt zur Photovoltaikanlage und der Feuerwehrzufahrt. Die >>> BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
- Raume fiir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen. Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).
1.2. Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir SoFH betrigt 0,6. 5.3 Zur ErschlieBung des Photovoltaikanlage wird eine Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingesetzt. Die Zufahrt erfolgt Gber die zeichnerisch >>> BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse betragt 3. festgelegte Stelle. Nov. 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.09.2023
3ssiq si i 3 ilien fir di i i Die Zufahrt kann um 3 m verlegt werden, um eine bessere ErschlieRung zu ermdglichen (GVBI.I/23, [Nr.18]).
Zulassig sind Reihenhauser und Mehrfamilien fur die Unterbringung von Ferienwohnungen. g 9 9 >>> PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
2. Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO) VI. ErschlieBungen giing%rgdtjr%r:rgrﬂléreg:rgeénifs_etzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
) - . : o .. .. . R . gien Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt
2.1.1. Sonstiges Sondergebiet: Golfplatz Clubhaus und Lounge 6.1. Die Ferienhduser, das Clubhaus und BF 2 kdnnen Uber die Bestenseer Stralle vollumfénglich versorgungstechnisch erschlossen werden. geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024INr. 327).
Das Sonstiges Sondergebiet: Golfplatz dient vorwiegend der Unterbringung des Clubgebaudes. >>> BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
Zulassig sind: . das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.2024 | Nr.323) geandert
- Hauptgebdude mit Restauration, Wirtschafts-, Personal-, und Biroraumen, Schulungsraumen, Golf-Shop, Umkleiden, Sanitaranlagen und VIl Niederschlag worden ist.
Wohnungen fiir Betriebsangehérige 7.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den nicht bebaubaren Flachen oder in geeigneten Sickeranlagen zu versickern.
- Pflegegebaude mit Gerate- und Caddy-Halle, Werkstatt, Aufenthaltsraum, Umkleiden und Sanitdranlage o .
- Abschlagsgebaude mit berdachten Abschlagen, Golfschule, Caddyrdumen, Schulungsraum, Wartungsraum und (berdachtem Platz fur VIl nachrichtliche Ubernahme
Ballwasche und Balllogistik. Die Baufelder BF 1 (SO §11), BF 2 und BF 3 befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets "Notte Niederungen"
2.1.2. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,7. IX Hinweise
Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse betragt 2. 9.1 Im Planungsgebiet und in unmittelbarer Nahe (Bestenseer Stralle) kdnnen sich Leitungen der ewe Netz befinden.
2.2 sonstiges Sondergebiet Zweck "Photovoltaik® (§11 BauNVO) (BF1) .
2.2.1. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets Zweck ,Parkplatze und Photovoltaik” ist die ist die Bebauung ausschlief3lich mit baulichen
Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage (PV) dienen, zulassig (z.B. Photovoltaikmodule, Transformatoren, Netzeinspeisungen,

Speicheranlagen, Sicherheitsbauten und Wechselrichter).
Die Anzahl der Stellplatze wird auf 300 begrenzt.

2.2.2. Die maximale Hohe der PV-Anlage ist auf 7 m begrenzt.
Die Grundflachenzahl betragt 0,8. Der Boden darf nicht weiter versiegelt werden als fiir die Trager der PV-Module nétig.

3.1 Die Uberbaubaren Flachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt.

Il Baugrenzen und (iberbaubare Flachen : \

3.2 Es werden innerhalb der privaten Griinflache Golfplatz zwei Baufelder (BF 2 und BF 3) fiir Betriebsflachen und -gebaude des Golfplatzes - Ubersichtskarte 1 : 25 000

festgesetzt.
3.3 Furr BF 2 und BF 3 ist die zu versiegelnde Grundflache jeweils auf 1.700 m2 begrenzt. Stadt Mittenwalde

[nGBRF12_7I?)tOZ#1If SSIg: Ortsteil Motzen
- Zwei Vollgeschosse

- alle fiir den Betrieb der Golfanlage notwendigen Nutzungen (z.B. Pflege und Unterbringung von Maschinen, Lagerung von Materialien), .
- Aufenthaltsraume und untergeordnete bauliche Anlagen. ‘

- Betriebswohnungen fiirs benétigte Personal

In BF 3 ist zulassig Bebauungsplan "Golfplatz Motzener See"
-GR 1.700 m?
- Maximale Firsthohe von 12 m

- alle fiir den Betrieb der Golfanlage notwendigen Nutzungen (z.B. Pflege und Unterbringung von Maschinen, Lagerung von Materialien),

| - Aufenthaltsraume und untergeordnete bauliche Anlagen. Pflanzliste Bdume Pflanzliste Straucher Entwurf MaRstab
I’ Baufeld _1 162 N Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus communis Kultur-Birne Prunus spinosa Schlehe Stand 07.05.2025 1:2000
| | S ¢ In BF 3 unzulassig sind: Acer platanoides Spitz-Ahorn Pyrus pyraster Wild-Birne Rosa canina agg. Hunds-Rose
- Betriebswohnungen fiirs benétigte Personal i Acer pseudoplatanus Bgrg-Ahorn Quercus petraea Traupenelche Rosa corymblfera agg. chken-Rose
- = i CB:etulla pert\)dtll? Sahnq-%lrki guegcus robur 'Stleé-EIChe A Eosa rtlllplglnosa agg'.( .I\ll)\:?;?fRo;e Bearbeitung:
- N . . . arpinus betulus Hainbuche orbus aucuparia Eberesche osa elliptica agg. Keilblattrige Rose ;
kﬂﬂ 3'.4 Ste”pl‘?tze m. den uberbgubgren Flachen - . . . Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus torminalis Elsbeere Rosa Iomentosgggg. FiIz-R(?se ngE E.lan.tGm%H Hstr. 15
. ' Die Stellplatze sind ausschlieRlich aus wasserdurchlassigem Material zu befestigen und errichten. Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia cordata  Winterlinde Cornus sanguined  Blutroter Hartriegel rol> Kienitzer LOristr.
: Malus domestica Kultur-Apfel Tilia platyphyllos Sommerlinde Corylus avellana Strauchhasel 15831 Blankfelde Mahlow
IV. Griinflachen Malus sylvestris  Wild-Apfel Ulmus glabra Berg-Uime Crataegus monogynd Eingriffliger WeiRdorn info@hibuplan.de
lh 4.1. Private Grinflache Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Ulmus laevis Flatter-Uime Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
270 Die Griinflache entlang der &ffentlichen Zufahrt ist in dessen Zustand zu erhalten. : Prunus cerasus  Sauer-Kirsche Ulmus minor Feld-Ulme Cytisus scoparius ~ Besen-Ginster
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