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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB®

Stq'dt Mittenwalde, Ortsteil Brusendorf
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet"

eingereichte Unterlagen, Posteingang 25.03.2025:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anschreiben Planungsbtro HiBU Plan GmbH vom 25.03.2025
Planzeichnung im Malstab 1 : 1.000 - Vorentwurf, Stand 03.12.2024
Begrindung - Vorentwurf, Stand 03.12.2024
Potentialabschatzung - Stand 27.08.2024

die 0. g. Unterlagen zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Es ergeht nachfolgende Stellungnahme gemag § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehorde gemaR BauGB, BNatSchG?

[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemalf der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB sind

zu erfullen.

b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung:

Die Methoden und Mindeststandards bei der Tiererfassung haben sich grundsatzlich am Stand
der wissenschaftlichen Forschung und an den sich daraus ableitbaren Qualitatsstandards zu
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orientieren. Es erfolgte bereits eine Vorortbesichtigung im August 2024. Die Anzahl bzw. der
Umfang der Begehungen entsprechen nicht den gangigen Methodenstandards. Die Unter-
suchungen sind von Marz bis September an mindestens vier Terminen durchzufiihren.

Es hat eine Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Biotope zu erfolgen. Die Habitatstruk-
turen des Plangebietes lassen auf ein Vorkommen von Vogeln, Fledermausen, xylobionten
Kéfern, Schmetterlingen, Reptilien und Amphibien schliefen. Die Baume sind auf das Vor-
kommen von Nist- und Brutstatten geschitzter Arten zu untersuchen. Die angrenzenden Struk-
turen sind ebenfalls in die Untersuchungen mit einzubeziehen, um gerade flr die Bautatigkeit
Verbotstatbestande auszuschlief3en.

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
4. Weiter gehende Hinweise

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgulter (z. B. Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgltern darzustelien.

Bei der Ermittiung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Biotope ist die Eingriffs-
regelung abzuarbeiten und durch konkrete Malinahmen im Plangebiet festzusetzen. Dauerhaft zu
entsiegelnde Flachen gehen in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit ein und werden von
der kiinftigen Versiegelung abgerechnet. Der Vorentwurf enthalt bisher keine "Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen". Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB hat
der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen nach § 9
BauGB als "Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich" im Plangebiet zu erfolgen. Die Kompen-
sationsmaflnahmen sind zu beschreiben und darzustellen. Die grunordnerischen Festsetzungen
sind durch Angaben wie Pflanzqualitdten und Pflanzlisten zu konkretisieren. Dabei ist der "Erlass
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundes-
naturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze" (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024
(ABIl./24, Nr. 31, S. 667) zu beachten und anzuwenden.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschiitzter Arten (alle wildlebenden Vogel und die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Anlage 1) darzulegen. Im ersten Schritt sind die Arten im Plan-
gebiet zu ermitteln, die mit hochster Wahrscheinlichkeit vorkommen (Relevanzprifung). Die ermit-
telten Arten sind in einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Im AFB miissen
die betroffenen Artengruppen beschrieben und im Hinblick auf die relevanten Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbot) abgepriift werden. Sollten
Arten beeintrachtigt werden, sind geeignete Minderungs- und Vermeidungsmafnanmen festzu-
legen und ggf. festzusetzen.

Bei der Prifung der Unterlagen wurde festgestellt, dass sich im momentanen AufRenbereich
mehrere bauliche Anlagen befinden, die baurechtlich einer Genehmigung bedtrfen. Die Einbe-
ziehung dieser baulichen Anlagen auf Aullenbereichsflachen in das Plangebiet, ohne den Nach-
weis eines naturschutzrechtlichen Ausgleiches ist unzuldssig. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei baugenehmigungsfreien Vorhaben im Auf3enbereich der § 17 Abs. 3 BNatSchG anzuwenden
ist. In jedem Fall sind Ausgleichs- oder Ersatzleistungen i. S. d. § 15 Abs. 2 BNatSchG zu leisten. In
Hinblick auf die kiinftigen Bauvorhaben und deren Eingriffsfolgen ist zwingend das Minimierungs-
gebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Das Vermeidungsgebot stellt nicht den Standort
eines Vorhabens infrage (BVerwG NVwZ 2005, 589; NuR 2011, 866 Rn. 154; VGH Munchen Urt.
v. 27.6.2008, 8 B 06.2340, BeckRS 2008, 39605 Rn. 84), sondern verlangt lediglich, etwaige zur
Verwirklichung des jeweiligen Vorhabens unnotige und als solche vermeidbare Belastungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (BVerwG NuR 1998, 305 (310); Halama NuR 1998, 633
(635); Kuschnerus NVwZ 1996, 235 (239)). Stehen anstelle der gewahlten Variante andere Optio-
nen der Ausfihrung zu Gebote, mit denen sich geringere Auswirkungen auf Natur und Landschaft
verbinden, gebietet § 15 Abs. 1 BNatSchG es, von diesen schonenderen Mdaglichkeiten im Inte-
resse der Vermeidung unnotiger Beeintrachtigungen Gebrauch zu machen. Sind Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft nicht vermeidbar, ist dies nach § 15 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
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zu begrinden. Es ist nachvoliziehbar darzulegen inwieweit Eingriffe vermieden werden kénnen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die ungenehmigten baulichen Anlagen nicht als Kompensations-
maBlnahmen in Anspruch genommen werden kdnnen.

[1 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen
< Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Nordlich an das Plangebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Notte-Niederung" an. Die
Grenzen des LSG sind im Bebauungsplan gemaf PlanZV darzustellen und nachrichtlich zu tUber-
nehmen. Die Baume auf dem Grundstlick unterliegen im Falle der Planreife der Baumschutz-
satzung Mittenwalde. Die Satzung ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

Im Sinne der Eingriffsminimierung sind bei der Festsetzung der Nebenanlagen Beschréankungen
hinsichtlich der GréRe und Anzahl der baulichen Anlagen zu treffen.

Untere Wasserbehorde gemaft BauGB, BbgWG?, WHG*
[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
1. Einwendungen

a) Einwendung:

Im Planvorentwurf erfolgen keine Ausfiihrungen zur Entsorgung des Niederschlagswassers.
Auch eine entsprechende textliche Festsetzung fehlt. Die Priifung der Sicherstellung (Machbar-
keit) der Niederschlagsentwasserung ist somit nicht moglich.

Im Planvorentwurf fehlen weiterhin Aussagen zur geplanten Abwasserentsorgung.
b) Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 BauGB i. V. m. WHG und BbgWG
¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Entsprechend dem Runderlass "Beriicksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlags-
entwasserung bei der Bebauungsplanung" vom 11. Oktober 2011 (ABI./11, Nr. 46, S. 2035)
sollen dezentrale Malinahmen zum Rickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regen-
wassers zukiinftig regelmafig zur Anwendung kommen, soweit dem keine zwingenden Grinde
entgegenstehen. Hierflr haben die Kommunen bei der Planaufstellung friihzeitig zu prifen, ob
natiirliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers moglicherweise
entgegenstehen (z. B. unginstige Versickerungseigenschaften der Boden, etc.). Im Planvor-
entwurf werden weder Festsetzungen zur Niederschlagsentwasserung getroffen, noch erfolgen
entsprechende Erldauterungen zur geplanten Niederschlagsentwasserung gemald § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB. Auch nach § 54 BbgWG@G ist Niederschlagswasser, soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist, vorzugsweise zu versickern. Um Niederschlagswas-
ser versickern zu kénnen, muss der Boden ausreichend wasserdurchlassig sein, Mindestab-
stidnde zum Grundwasser sind einzuhalten. Soweit die Voraussetzungen fiir eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachweislich gegeben
sind, hat eine geeignete textliche oder zeichnerische Festsetzung fur die Niederschlagsent-
wasserung zu erfolgen.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

3. Hinweise flir Uberwachungsmafnahmen
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Weiter gehende Hinweise

Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten Flachen, von denen eine Verunreinigung
ausgeschlossen werden kann, ist unter Berticksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4
BbgWG mdglichst auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und zu versickern.

Der Bau und Betrieb des Regenentwasserungssystems hat nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu erfolgen. Die Dimensionierung der Sickerflachen und Retentionsvolumina
ist entsprechend dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" vom Oktober 2024 auszufiihren. Der Nachweis der Un-
schadlichkeit des Niederschlagswassers ist in Anlehnung an das Merkblatt DWA-M 153 "Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" vom August 2007 zu erbringen. Bei abfluss-
wirksamen Flachen von mehr als 800 m? ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu
fUhren.

Die Grundstlicksentwasserungsanlagen bzw. die Aufenanlagen sind so zu planen, dass die be-
rechneten Regenwassermengen kontrolliert und schadlos zurlickgehalten werden. Die schadlose
Uberflutung kann auf Flachen des eigenen Grundstiickes z. B. durch Hochborde oder Mulden, wenn
keine Menschen, Tiere oder Sachgtter gefahrdet werden, oder Uber andere Riickhalteraume wie
Rickhaltebecken, Gelandesenken u. a. erfolgen.

Gewasserbenutzungen (Niederschlagseinleitungen, Grundwasserentnahmen z. B. wahrend der
Bauphase) bedlrfen gemal § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG der behordlichen Erlaubnis.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten.
Gemaf § 56 BbgWG sind Erdaufschlisse (Brunnen) anzeigepflichtig.
Beabsichtigte eigene Planungen und Malihahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde gemal BBodSchG®

0
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im

Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen
gemal § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

Untere Denkmalschutzbehorde gemal BbgDSchG®, Denkmalliste”

Baudenkmalschutz

X

OO0

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
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Bodendenkmalschutz
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Folgendes ist nachrichtlich in die Planzeichnung und die Begriindung zum Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

"Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG ge-
schiitzte und geméal § 3 BbgDSchG in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene
Bodendenkmal Nr. 10020 "Dorfkern, Kirche und Friedhof deutsches Mittelalter und Neuzeit" (Lage:
Brusendorf).

Die Realisierung von geplanten Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumal3nahmen) ist erst nach Abschluss
archadologischer Dokumentations- und Bergungsmalf3inahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG, § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Frei-
gabe durch die Denkmalschutzbehérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9
Abs. 1 BbgDSchG)."

Untere Bauaufsichtsbehorde

[l
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnhahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Baufeld 2 soll eine Hauptanlage mit drei Nutzungseinheiten (zwei Wohneinheiten sowie eine
Nutzungseinheit als Hobby-/Sportraum) zulassig sein. Die festgesetzte "Hobby-/Sportraumnut-
zung" ist néher zu definieren.

Die in der Planzeichnung dargestellten vorhandenen Gebaude innerhalb des Bebauungsplanes
sollten benannt werden (Nutzung).

Die bauliche Anlage an der westlichen Grundstiicksgrenze weist eine Lange mehr als 9 m auf.
Eine Baugenehmigung bzw. rechtliche Sicherung der Grenzbebauung ist nicht bekannt.

Im hinteren Grundstticksbereich befindet sich in der Nahe der nordlichen Grundstlicksgrenze eine
bauliche Anlage, die in den aktuellen Luftbildern als wesentlich erweitert zu erkennen ist. Eine
Baugenehmigung liegt nicht vor. Zurzeit liegt dieser Bereich der in Rede stehenden Grundstiicks-
teile noch im AuRenbereich und hatte genehmigt werden mussen. Dafir ist eine Aussage zu
treffen.

Brandschutzdienststelle geméal BbgBKG®

[
[
[

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG i. V. m. dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 durch die Kommune entsprechend der vorgesehenen Nutzung zu ge-
wahrleisten. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist bei neu zu errich-
tenden baulichen Anlagen innerhalb des Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen.

Kataster- und Vermessungsamt

[l
[
[

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Bauleit- und strategische Planung gemafR BauGB, BauNVQO?®, BbgBO™

L]
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Planentwurf ist nicht klar zu erkennen, was das konkrete Planungsziel ist. In der Schaffung von
Wohnraumflachen kann das Planungsziel nicht liegen, da der vorliegende Planentwurf die bereits
festgesetzten Wohnbauflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7 lediglich modifiziert.
Auch das im geplanten Baufeld 1 bereits vorhandene Wohnhaus ist aufgrund seiner Pragung dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, auch wenn es falschlicherweise nicht in die rechts-
kraftige Klarstellungs- und Erganzungssatzung einbezogen wurde. Eine Wohnbebauung ist also
bereits jetzt zulassig. Im Planentwurf wird zusatzlich mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 einerseits
ein Alilgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, andererseits werden mit der textlichen
Festsetzung Nr. 2, die laut Uberschrift Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung treffen soll,
deutliche Einschrankungen in der Nutzung benannt, die eher einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vorbehalten sind. Ein fehlendes Planungserfordernis fuhrt zu einer Unzulassigkeit der
Planung. Ein Planerfordernis begriindet sich auch nicht mit der Absicht bisher nicht genehmigte
bauliche Anlagen (hier eventuell Nebenanlagen im bisherigen Aulenbereich) zu legalisieren. Das
notwendige stadtebauliche Erfordernis dieser Planung ist nicht erkennbar.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 sind eindeutig und bestimmte Regelungen zur Zuladssigkeit des
Malies der baulichen Nutzung zu treffen. Bei der Angabe, was im Baufeld 1 im Bestand vorhanden
ist, handelt es sich um keine Festsetzung.

Bei der Festsetzung einer privaten Erschliefung handelt es sich nicht um eine besondere Zweckbe-
stimmung. Besondere Zweckbestimmungen kénnen u. a. Fullgéngerbereiche, Stellplatzanlagen
oder Anlagen fir die Ladeinfrastruktur elekirisch betriebener Fahrzeuge sein. Private Erschliefungs-
anlagen sind als "private Verkehrsflachen" festzusetzen.

Flr eine eindeutige und bestimmte Planung sollte auf der Planzeichnung die Abgrenzung des
Geltungsbereiches des zu dndernden/erweiternden Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet" darge-
stellt werden.

Gemal} § 1 Abs. 2 PlanZV sollen sich aus den Planunterlagen fur Bebauungsplane u. a. die vorhan-
denen baulichen Anlagen ergeben. Auch sollte die Planunterlage in der Regel Angaben zu Gebau-
denutzungen und zur Geschossigkeit enthalten. Entsprechend der Angabe zum Bestand im Bau-
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feld 1 wird eine vorhandene Geschossigkeit von Ill benannt. Augenscheinlich handelt es sich bei
der vorhandenen Geschossigkeit nach BbgBO um 2 Geschosse.

Die zitierten Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss zu aktualisieren (BNatSchG). GemaR
§ 9 Abs. 6 BauGB sind alle im Plangebiet zu beachtenden stadtebaulichen Satzungen nachricht-
lich in den Bebauungsplan zu (ibernehmen, soweit sie zum Verstindnis des Bebauungsplanes oder
fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmalfig sind (z. B. Baum-
schutzsatzung, Stellplatzsatzung, Niederschlagswasserentsorgungssatzung).

Eine Kopie der Stellungnahme erhélt das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundlichen GriiRen

in Vertretung
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