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1 Vorbemerkungen

1.1 Lage des Plangebietes
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Abb.1: Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Schenkendorf Nord“ befindet sich am westli-
chen Ortsrand von Schenkendorf, Ortsteil der Stadt Mittenwalde. Es liegt an der Lan-
desstralRe 30 gegeniiber dem vorhandenen Gewerbegebiet und umfasst eine Flache
von rund 36 ha. Die Flache ist unbebaut und wird derzeit (iberwiegend als Acker ge-

nutzt. Zur LandesstrafRe 30 hin befindet sich ein relativ dichter Geholzstreifen mit ei-
ner Allee.

1.2 Planungsanlass- und Erfordernis

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Baugebietes fiir die An-

lage eines Rechenzentrums. Hierfir sollen nun die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden.

Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der beab-
sichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und 1a BauGB
Rechnung getragen wird. Geeignete Festsetzungen sollen Art und Mal der kiinftigen
Nutzung verbindlich regeln sowie eine dem vorhandenen baulichen Umfeld ange-
passte und geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Ausgleichs- bzw.

ErsatzmaBnahmen kompensieren den Eingriff in Natur und Landschaft und werden
im Umweltbericht ermittelt und entsprechend festgesetzt.
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Abb. 2: Fotos Bestandsaufnahme

Oben links: Geholzstreifen entlang der L30 Oben rechts: Pritzelgraben Il am Nordrand
Unten links: Blick vom Nordrand nach Sud Unten rechts: Feldweg Blickrichtung Ost

1.4 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Schenkendorf an der L30 gegeniliber dem
bestehenden Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewer-
begebietes vor mit der fiir Gewerbegebietes tiblichen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 vor.

Weiterhin ist die Ausweisung einer Versorgungsflache, vornehmlich zur Energiever-
sorgung des Rechenzentrums, sowie von Verkehrs- und Griinflachen geplant.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt an jenen 2 Punkten an der L30, an denen bereits
das vorhandene, slidostlich gelegene Gewerbegebiet angebunden ist.

1.5 Eingriffs-/Ausgleichsplanung

Die Abarbeitung der gesetzlichen Eingriffsregelung erfolgt innerhalb einer Eingriffs-
/Ausgleichsplanung, deren Inhalte in den Umweltbericht einflieRen. Die Eingriffs-
/Ausgleichsplanung wird zum Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet.

1.6  Artenschutzbeitrag

Flr die Festsetzungen des Bebauungsplans ist nachzuweisen, dass das Vorhaben aus
artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig ist. Im Rahmen eines Artenschutzbeitrags (ASB)
ist deshalb zu priifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Artenschutzrechtes
(hier §§ 44, 45 BNatSchG) in Einklang steht. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stiande des § 44 (1) BNatSchG kdnnen zwar nicht bereits durch den Bebauungsplan,
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sondern erst durch die Umsetzung eines bauplanungsrechtlich zuldssigen Vorhabens
betroffen sein. Allerdings sind Bauleitplane, die rechtlich uniiberwindlichen Hinder-
nissen ausgesetzt sind, nicht realisierbar und daher nicht "erforderlich" i.S.d § 1 (3)
BauGB und somit nichtig. Insoweit ist bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen,
ob die artenschutzrechtlichen Verbotsbestande des § 44 (1) BNatSchG einer Realisie-
rung des Vorhabens entgegenstiinden.

Der Artenschutzbeitrag wird als gesonderter Teil zum Bebauungsplan-Entwurf vorge-
legt.
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2 Umweltbericht - Vorstufe
2.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die
Beurteilung ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkun-
gen der Festsetzungen fir das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Die vorliegende Unterlage dient gemdfs der §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB der friih-
zeitigen Unterrichtung. In diesem Rahmen werden die beteiligten Behérden und sons-
tigen Trdger dffentlicher Belange aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung zu duflern. Eine vollsténdige Umweltpriifung
wird daher erst zum Entwurf des Bebauungsplanes vorgelegt, beziehungsweise ge-
sonderter Bestandteil der Begriindung.

2.1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Baugebietes fiir die An-
lage eines Rechenzentrums. Hierfir sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden.

Ziel des Vorhabens und Festsetzungen

Ausgewiesen werden sollen entsprechend der benannten Entwicklungsziele im Ein-
zelnen:

e Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO

e Versorgungsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

e StralRenverkehrsflachen gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

e Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
e Pflanzflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Plangebietes betrdgt 37,5 ha. Die geplanten Flachenfestsetzun-
gen setzen sich wie folgt zusammen:

Festgesetzte Flachen Gesamt-
flache m?
Gewerbegebiet 245.390
Versorgungsflachen 17.288
Verkehrsflachen 27.276
Flachen fir die Wasserwirtschaft 5.189
Pflanzflachen 79.901
Summen 375.044

2.1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen

Fachgesetze
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Innerhalb der Fachgesetze sind allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert, die fiir
die relevanten Schutzgiter Bericksichtigung finden mussen. Insbesondere im Rah-
men der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuhe-
ben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z.B.
geschitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu
schitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umweltschutzziele sind u.a.:

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. |
S. 2240)

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Bran-
denburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Ge-
setzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Die Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen Fachgesetzen fiir das anste-
hende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Zusammen-
hang der folgenden Kapitel erldutert.

2.2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine vorldufige schutz-
gutbezogene Bestandsbeschreibung und -bewertung gemal den Vorgaben in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Es wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes, d.h.
Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit, Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt, Wasser, Boden, und Flache, Klima/Luft, Landschaft, Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen, beschrieben und auf die
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eventuell vorhandenen Vorbelastungen eingegangen. AnschlieBend erfolgt eine
Bewertung der im Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden (positiven und
negativen) Auswirkungen auf die Umwelt. Dabei konnen sowohl zeitlich begrenzte
als auch dauerhafte Folgen fir die einzelnen Schutzgiter entstehen.

Der vorldufige Charakter der nachfolgenden Ausfiihrungen resultiert daraus, dass
bei diesem frihzeitigen Planungsstand noch nicht alle umweltbezogenen Informa-
tionen vorliegen. Diese kdnnen erst nach Fertigstellung der entsprechenden Gut-

achten in den Umweltbericht einflieRen.

2.2.1 Schutzgut Klima und Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Béden oder der
Bau von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache
selbst als auch auf das der angrenzenden Flachen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu geho-
ren insbesondere das Relief, die Vegetation, Gewdsser und Bebauung.

Das Uberregional herrschende GroRklima von Brandenburg ist subkontinental orien-
tiert, mit einer mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5 bis 20°C.

Das regionale Klima der Nuthe-Notte-Niederung (Code 815) wird durch folgende
Werte beschrieben [SCHULTZE 1955]:

e Jahresmitteltemperatur: 8,0 bis 8,5 °C

e Temperaturmittel der Extremmonate: -1,0 bis -0,5 °C im Januar und 18,0
bis 18,5 °C im Juli

e jahrlicher Niederschlag: 500 - 580 mm

e Niederschlagsmengen der Monate April, Mai, Juni: 135 - 150 mm
Juni, Juli, August: 175 - 200 mm

Vorhandene Beeintrachtigungen

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkei-

ten gegenliber der Luft- und Klimasituation zu beobachten. Hinsichtlich der Larmbe-
lastung ist die ca. 500m westlich verlaufende A13 von Bedeutung. Tagsiber liegt der
westliche Teil des Plangebietes im Pegelbereich 55-60 dB(A); nachts liegt dieser Teil

im Pegelbereich 50-55 bD(A), der 6stliche Teil des Plangebietes im Pegelbereich 45-

50 db(A) [https://viewer.brandenburg.de/strassenlaerm_2017/].

Bewertung des Schutzgutes

Das Plangebiet wirkt aufgrund der Offenflachen als Frisch- und Kaltluftentstehungs-
bereich. Weiterhin liegt es am Rande der Notte-Niederung, die als klimatischer Aus-
gleichsraum fiir den ca. 2 km 6stlich gelegenen Agglomerationsbereich Kénigs
Wousterhausen bedeutsam ist. Eine Wohnbebauung ware nur mit geeigneten Larm-
schutzmaBnahmen maglich.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Durch den temporaren Bauverkehr kommt es voraussichtlich zu keiner erhhten Im-
missionsbelastung.

Anlagebedingte Auswirkungen

Stadt
Land
BREHM
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Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflachen zu teils bebauten
Flachen mit kleinklimatischen Anderungen zu rechnen. Das Warmespeichervermogen
wird durch die geplanten Anlagen und die damit verbundene Versiegelung bzw. den
Verlust von Griin- und Freiflachen erhéht. Somit strahlen die baulichen Anlagen star-
ker in die Umgebung zuriick.

Weiterhin werden die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion durch den
Verlust von Vegetationsflachen gemindert. Demzufolge kommt es beim Mikroklima
zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur. Auch durch die veranderten
Licht- und Schattenverhaltnisse in Folge der Errichtung von Gebauden kann es zu
kleinrdumigen Temperaturveranderungen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind voraussichtlich keine beachtlichen Schadstoffemissionen zu er-
warten.

2.2.2 Schutzgut Flache und Boden

GemaR Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Bei den ortlichen Bodentypen handelt es sich Gberwiegend um Braunerde-Fahler-
den und Fahlerden und gering verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden
aus Lehmsand liber Lehm, im Bereich Pritzelgraben Il finden sich Kalkgleye und
Kalkhumusgleye vorherrschend aus carbonatischem Flusssand Gber Flusssand. Bei
ersteren handelt es sich um Bdden aus glazialen Sedimenten einschlieflich ihrer
periglazidren Uberpragungen, bei letzteren um Béden aus Fluss- und Seesedimen-
ten einschlielRlich Urstromtalsedimenten. Als Bodenarten sind Sande und Lehm-
sande vorherrschend.
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Abbildung 3: Bodentypen im Plangebiet [http://www.geo.brandenburg.de 2022]
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Als Besonderheit sind tertiare Braunkohlevorkommen zu nennen, die Vorort in 20
- 30m Tiefe lagern und in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts in einem Be-
reich zwischen Plangebiet und Ortslage bergbaulich geférdert wurden
[http://www.geo.brandenburg.de 2023].

Die Wasserdurchlassigkeit der Boden ist als hoch (< 100cm/d) im noérdlichen Teil
bis sehr hoch (< 300cm/d) im Uibrigen Plangebiet eingestuft
[http://www.geo.brandenburg.de 2022]. Die im Rahmen des Bodengutachtens
durchgefiihrten Infiltrationstests ergaben allerdings Kf-Werte zwischen 4,4E-06
und 2,8E-07 m/s, das entspricht 38 bis 2,4 cm/d [HPC 2023].

Bodengiite

Hinsichtlich der Bodengite sind im Plangebiet Bodenzahlen von 30 - 50 (in Deutsch-
land max. 100) vorherrschend [http://www.geo.brandenburg.de 2022].

Erosionsgefdhrdung

Die Erosionsgefahrdung durch Wasser ist ein potentieller Wert aus den Faktoren Sub-
strat und Hangneigung. Bodenerosion durch Wasser wird durch Niederschlage ausge-
[6st. Die Art und Menge der Erosion ist auch abhangig von der Dichte der Vegetation.
Fur das Plangebiet liegen die Abtrdge bei 0-2.5 t/ha/a, d.h. im unteren Rahmen. Die
Erosionsgefahrdung durch Wind wird als ,,gering” bis ,, mittel" eingestuft
[http://www.geo.brandenburg.de 2022].

Altlasten
Im Plangebiet sind nach bisherigen Erkenntnissen keine Altlasten bekannt.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach bisherigen Erkenntnissen keine Kampfmittelverdachtsflachen
bekannt.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach bisherigen Erkenntnissen im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen
0.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dariber hin-
aus, in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologi-
schen Landesmuseum zu lGbergeben (§11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Boden im Plangebiet sind zwar weitestgehend unbefestigt, jedoch handelt es sich
um einen intensiv genutzten Ackerstandort. Die Boden vor Ort sind somit bereits
anthropogen tberformt. Die Gleybdden im nérdlichen Plangebiet weisen ein hohes
Retentionspotenzial auf [http://www.geo.brandenburg.de/boden/ 2022].

Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Bebauungsplanverfahren wird auf den geplanten Bauflachen im Plangebiet
ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Die geplante Versiegelung bewirkt den

10
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Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen. Der Boden kann dann weder als Lebens-
raum fir Tiere, Standort flr Pflanzen und andere Organismen noch als Filter, Puffer
und Transformator wirken.

Baubedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird es baubedingt zu einer Verdichtung, Verformung und Ver-
siegelung des Bodens kommen. Belebter Oberboden (Mutterboden) ist zu schiitzen;
dieser wird regelmaRig beim Baubeginn abgetragen und ist an geeigneter Stelle wie-
derzuverwerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die wesentliche Auswirkung ist der dauerhafte Verlust gewachsenen und belebten
Oberbodens. Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt auf der Grundlage der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Da die geplanten baulichen Anlagen hinsichtlich ih-
rer Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sehr unterschiedlich sind, konnen
diese entsprechend qualifiziert werden. So fiihrt —im Gegensatz zu einer asphaltier-
ten Strale - die Anlage von Wegen und Stellplatzen mit durchldssiger Deckschicht nur
zu einem teilweisen Funktionsverlust. Die am Ende ermittelte Flache stellt daher den
tatsachlich erforderlichen Kompensationsumfang dar.

Die Neuanlage von Griin- und Pflanzflachen kann, sofern sie bodenaufwertende
Funktionen erfiillt, als AusgleichsmalRnahme angerechnet werden.

Nachfolgend werden die AusmaRe der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den bilanziert:

anrechen- anrechen-
Festgesetzte Flichen Gesamt- bebaubar % bebaubar | Bestands- | Eingriffs- | Funktions- bare Kompens.- | Funktions- bare
fliche m? m? flichen m? | fliche m? verlust Eingriffs- | fliche m? | erhéhung |Ausgleichs-
flaiche m? flaiche m?
Gewerbegebiet 245.390| 80% 196.312 -2.762 193.550 100% 193.550
Versorgungsflache 17.288| 100% 17.288 0| 17.288 100% 17.288
Verkehrsflache 27.276 100% 27.276 -8.250) 19.026 100% 19.026
Fl. f. d. Wasserwirtschaft 5.189
Pflanzflachen 79.901 -5.312] 75.060 50% 37.530
Bilanzierungsflache 375.044 240.876 229.865 37.530
verbleibendes Kompensations-Soll 192.335
Farbzuweisung: Eingriff
Neutral
Ausgleich

Die Anlage von Verkehrswegen, Parkplatzen und Fundamenten fiir Gebaude wird
zu einem Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und -strukturen fiihren. Vo-
raussichtlich wird es zu zuséatzlichen Flachenbefestigungen von 229.855 m? kom-
men. Davon kénnen im Plangebiet 37.350 m? kompensiert werden. Somit verblei-
ben 192.335 m?, die durch MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes zu kompen-
sieren sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
2.2.3 Schutzgut Wasser

GemaR Wasserhaushaltsgesetz sind unter anderem oberirdische Gewasser und das
Grundwasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als nutzbares Gut zu schiitzen. Je-
der ist verpflichtet, beim Einwirken auf ein Gewasser die dem Umstand entspre-
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chende Sorgfalt anzuwenden, damit eine Verunreinigung des Wassers oder eine an-
dere nachteilige Verdanderung seiner Eigenschaften verhindert wird. Bei der Planung
und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdanderungen der Erdoberflache
sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewdasserdkologie und des Hoch-
wasserschutzes zu beriicksichtigen.

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Grundwasser

In der hydrologischen Karte des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg ist das mittlere Niveau der Grundwasseroberflache im Bereich des Plan-
gebietes im Frithjahr 2015 bei etwa 35 m Gber NHN ausgewiesen.
[https://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?project=GWM_www_CORE].
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\ :
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Abbildung 4: Grundwasser-Isohypsen im Frihjahr 2015

Dies entspricht den Vorort festgestellten Grundwasser-Flur-Abstdnden von 1 - 3m
[HPC 2023]

Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

Oberfldchengewdsser

Nordlich angrenzend an das Plangebiet verlauft der Pritzelgraben Il als Oberflachen-
gewadsser. Dieser Graben ist allerdings nur zeitweise wasserfiihrend.

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Dennoch besitzt das
Grundwasser in Teilbereichen des Plangebietes eine hohe Verschmutzungsempfind-
lichkeit. So ist es im mittleren und stdlichen Teil gegeniiber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen nicht geschiitzt, da es ungespannt unter einer Deckschicht mit
wechselhaftem Aufbau bzw. frei unter sandigen Deckschichten liegt. Die im nordli-
chen Teil des Plangebietes vorhandenen bindigen Deckschichten weisen hingegen
eine gewisse Schutzfunktion auf.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen
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Wahrend der Bauphase sind regelmaRig Bestimmungen einzuhalten, die eine Beein-
trachtigung des lokalen Wasserhaushaltes z.B. durch Verschmutzungen verhindern
sollen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Eine Bebauung von Freiflachen fuhrt regelmaRig zu deren vollstéandiger oder teilwei-
ser Versiegelung. Dies hatte zur Folge, dass die Niederschlagswasserversickerung ein-
geschrankt wird und die Menge des oberflachig abgeleiteten Wassers zunimmt. In
den Bebauungsplan sind deshalb Regelungen aufzunehmen, welche die zu erwarten-
den Einschrankungen kompensiert. Die in der Planvariante 2 vorgesehene, geringere
Versiegelungsdichte trige in diesem Fall zur Eingriffsminderung bei.

Sollte auf der geplanten Versorgungsflache die Installation und der Betrieb von
Transformatoren erforderlich sein, waren hier besondere Vorkehrungen zum Gewas-
serschutz zu beachten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Verunreinigungen des Grundwassers sind regelmalig nicht zu er-
warten.

2.2.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

2.2.4.1 Biotope
Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Potentielle natiirliche Vegetation

Die Pflanzengesellschaft, die sich ohne die Einwirkung des Menschen unter reguléren
Klimabedingungen auf einem Standort als Klimaxgesellschaft einstellt und die sich im
Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet, wird
als potentiell natiirliche Vegetation bezeichnet. Es handelt sich dabei um ein gedank-
liches Hilfskonstrukt, das dazu dienen soll,

e die Naturnahe einer tatsachlich vorhandenen Vegetation eines Gebietes zu
bewerten

e bei der Planung von NaturschutzmalRnahmen eine moglichst naturnahe Pflan-
zenauswahl zusammenzustellen, die im Idealfall ohne Pflege am Standort
Uberlebt und sich weiter entwickeln kann

e bei der Gestaltung von Garten und Griinanlagen eine moglichst naturnahe
Pflanzenauswahl zusammenzustellen, die die 6kologischen Funktionen der
Flache verbessert.

Die potentielle natiirliche Vegetation einer Gegend abstrahiert von den momenta-
nen, wandelbaren menschlichen WirtschaftsmaBnahmen und gibt das natiirliche Po-
tential der heutigen Landschaft wieder [WILMANNS 1984]. Die natiirlichen Pflanzen-
gesellschaften sind gute Indikatoren fiir die heutigen abiotischen Umweltbedingun-
gen standortlich einheitlicher Flachen.

In Mitteleuropa wire die potentielle natirliche Vegetation grolflachig in Form ver-
schiedener Waldgesellschaften ausgebildet; extreme Standorte, wie Seen und Flisse
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mit ihren Rohricht-Ufern, Moore, Diinen, Sandheiden, Felswande u.a. wiirden sich als
"Inseln" daraus abheben (ebd.).

Im Plangebiet wiirde sich entsprechend der 6rtlichen Standortverhaltnisse ein Hain-
rispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald (Code G20) entwickeln. Es handelt sich
hierbei um eine recht haufige Gesellschaft auf feuchten bis frischen Béden in den
Sandgebieten des Tieflandes. , Grundwasser-beeinflusste sandig-lehmige Niederun-
gen tragen diesen mittel- bis gut-wichsigen Wald, dessen Baumschicht von dominie-
renden Hainbuchen (Carpinus betulus), Tauben-Eichen (Querus petraea), Winter-
Linde (Tillia cordata) gebildet wird. In der Bodenvegetation herrscht im Friihjahr
Hain-Rispengras (Poa nemoralis) und Waldmeister (Galium odeoratum) vor, im Som-
mer sind Nickendes Perlgras (Melica nutans), Maiglockchen (Convallaria majalis) und
Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana) auffallig [MLUV 2005].“

Reale Vegetation und Biotoptypen

Die reale Vegetation bzw. die Biotoptypen im Plangebiet und im Umfeld wurden ge-
malR Biotopkartierung Brandenburg [LUA 2004] kartiert (siehe auch Bestandsplan im
Anhang). Im Juli sowie im September 2022 wurden die Biotope des Gebietes aufge-
nommen [Stadt Land Brehm 2022] und stellen sich wie folgt dar (siehe auch ,Karte
Biotoptypen‘):

01133 / Grdben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung

Hierbei handelt es sich um den Pritzelgraben Il, der quasi die nérdliche Grenze des
Plangebietes bildet. Der Graben dient der Entwasserung der angeschlossenen Land-
wirtschaftflachen und flielt dem weiter 6stlich gelegenen Pritzelgraben () zu, der
wiederum nach Norden hin in den Nottekanal flieRt. Der Graben liegt die Giberwie-
gende Zeit des Jahres trocken; ortliche Bestande von Schilf (Phragmites australis) und
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) weisen gleichwohl auf eine zeitweise Vernas-
sung hin.

05113 / Ruderale Wiesen

Ruderale Wiesen finden sich als Begleitbiotpe im nordlichen Randbereich entlang des
Pritzelgrabens Il, am Ostlichen Rand der Ackerflache sowie im Randbereich der Lan-
desstralle 30 im stdostlichen Plangebiet. Neben der dort vorherrschenden Grasvege-
tation wachsen dort Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum), Kanadische Gold-
rute (Solidago canadensis), Graukresse (Berteroa incana), Zypressen-Wolfsmilch (Eu-
phorbia cyparissias) und Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea). Im 6stlichen Acker-
randstreifen finden sich zudem vereinzelte Gehodlze, wie Spatblihende Traubenkir-
sche (Prunus serotina) und Eschen-Ahorn (Acer negundo), beides Neophyten, sowie
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sandbirke (Betula pendula), Pfaffenhiitchen (Eu-
onymus europaea) und Esche (Fraxinus excelsior). Diese Flichen werden vermutlich
unregelmaRig gemaht.

05133 / Griinlandbrachen trockener Standorte

Ostlich auRerhalb des Plangebietes liegt eine aufgelassene Griinlandfliche, die von
Kanadischer Goldrute dominiert wird. Im norddstlichen Randbereich stehen altere
Silberweiden (Salix alba). Innerhalb der Griinlandbrache stehen einige, teils baufallige
Bauwerke mit nicht erkennbarer Nutzung.

07110 / Feldgehélze

Streifenférmige Feldgehdlze erstrecken sich nordlich aulRerhalb des Plangebietes so-
wie im stidostlichen Randbereich zur LandesstralRe 30. Bei ersteren handelt es sich
um einen ca. 20 m breiten Geholzstreifen nordlich des Pritzelgrabens II, der einen
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Feldweg, den sogenannten ,Griinen Weg’ einschlieRt. Der Geholzbestand wird durch
Pappeln (Populus spec.), Silber-Weiden, Stieleichen (Quercus robur) und Weissdorn
(Crataegus spec.) gebildet. Der stidostliche Geholzstreifen ist ca. 10 m breit und
trennt die Ackerflachen des Plangebietes von der Allee an der LandestralRe 30. Auch
hier wird der Geholzbestand durch tiberwiegend heimische Gehdlze gebildet.

07142 / Alleen und Baumreihen

Entlang der Landesstralle 30 befindet sich eine Baumreihe als Teil einer strallenbe-
gleitenden Allee. Diese besteht aus alteren Ahornen (Acer platanoides), die bereits
einige Schaden aufweisen.

09130 / Intensivécker

Rund 96 % des Plangebietes werden von intensiv ackerbaulich genutzten Flachen ein-
genommen. Zum Zeitpunkt der Begehung war bereits die Wintersaat im Boden.

12612 / Strafien mit Asphaltdecken

Sudostlich des Plangebietes verlauft eine befestigte Stralle. Dabei handelt es sich um
die LandesstralRe 30, welche die B179 bei Kénigs Wusterhausen und die B 246 bei
Mittenwalde verbindet und eine Anschlussstelle an die A 13 hat.

12651 / unbefestigter Weg

Nordlich auRerhalb des Plangebietes verlauft ein landwirtschaftlicher, offensichtlich
nur wenig benutzter Weg mit der Bezeichnung ,Griiner Weg'.

12654 / teilversiegelter Weg

Die Ackerflache und somit das Plangebiet quert ein landwirtschaftlicher, offensicht-
lich haufig benutzter Weg mit der Bezeichnung ,Schwarzer Weg’. Der Name ist ver-
mutlich auf die dunkle Wegedecke zurilickzufiihren. Der Weg wird von einem beidsei-
tigem Staudensaum begleitet. In diesem wachsen u.a. Jakobs-Greiskraut, Graukresse,
Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis), Schafgarbe (Achillea millefolium),
Weisse Lichtnelke (Silene latifolia), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata) und Acker-Ochsenzunge (Anchusa arvensis).

Bewertung des Schutzgutes Biotope

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an moglichst einfa-
chen und fachlich allgemein anerkannten Kriterien. Es handelt sich im Einzelnen um:

e Naturndhe
Grad der Verdanderung von Vegetation und Fauna im Vergleich zu nicht anth-
ropogen beeinflussten Fldachen: je geringer der anthropogene Einfluss desto
héher der Wert.

o Gefdhrdung
Riickgang des Biotoptyps in Brandenburg

e Lebensraumfunktion fir gefahrdete Arten
Anteil gefahrdeter Arten an der Gesamtheit aller vorkommenden Arten

e Trittsteinfunktion
Biotopstruktur, die Arten Lebensraum in einer ansonsten lebensfeindlichen
Umgebung bietet. Trittsteine ermoglichen Arten, grofRere Strecken zu Gber-
winden und Verbindungen zwischen entfernten Populationen zu erhalten.

e Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit
Die Fahigkeit eines Biotopes, sich nach einer Zerstérung zu regenerieren bzw.
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die Moglichkeit, ein Biotop an anderer Stelle wieder zu entwickeln. Der Zeitas-
pekt ist in beiden Fallen von erheblicher Bedeutung. Unterschiedliche Stand-
ortfaktoren spielen fir die Moglichkeit einer Wiederherstellbarkeit eine ent-
scheidende Rolle.

Naturnéhe

Bei den vorgefundenen Biotopen im Plangebiet handelt es sich liberwiegend um na-
turferne Strukturen, die durch direkte anthropogene Tatigkeit entstanden sind und
derzeit mehr oder weniger intensiv genutzt werden. Lediglich die Geholzstrukturen
weisen eine hohere Naturnahe auf.

Gefdhrdung

Keines der vorgefundenen Biotope ist gefdhrdet.

Lebensraumfunktion fiir gefdhrdete Arten

Innerhalb der vorgefundenen Vegetationsstrukturen finden sich keine in Branden-
burg gefahrdeten Arten.

Trittsteinfunktion

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet konnen Trittsteinfunktionen ausiben.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit

Die Regenerierbarkeit des liberwiegenden Teils des Plangebietes ist unter vergleich-
baren Standortverhaltnissen kurzfristig gegeben. Demgegentiber sind die Geholzbe-
stdnde je nach Alter nur mittelfristig regenerierbar.

Insgesamt werden die Biotope des Plangebietes als gering bis maRig wertvoll einge-
ordnet.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen, die
fiir eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus. Dort wird wahrend der Bauphase in
der Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der Untergrund
mit schweren Baumaschinen befahren und verdichtet; die vorher vorhandenen Le-
bensrdume werden also durch die Bebauung zerstort.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Gebduden, Nebenanlagen und Strallen kommt es zum Verlust
von Vegetationsflachen. Der Eingriff erfolgt in erster Linie bei den Ackerflachen. Neu
geschaffen werden Griinflichen im Randbereich der Bauflachen und in Form von
Grinanlagen innerhalb der Baugebiete. Diese kdnnen als Ausgleichsflachen beriick-
sichtigt werden.
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Nachfolgend werden die AusmalRe der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Bio-

tope bilanziert:

Planung
Gewerbe- Gewerbe- Kompen- anrechen-
gebiet gebietn. Flachen fur sationsfaktor | anrechen- bare
Nutzungsart / Uberbaubare | Gberbaubare |Versorgungs-| Verkehrs- | die Wasser- Eingriffs- gem. Anh.1 |bare Eingriffs{ Ausgleichs-
Biotoptypencode Flache Flache flachen flachen wirtschaft |Pflanzflachen| flache netto HVE flache flache
01133 Graben 0 0 0 0 249 0]
05113 ruderale Wiesen 0 0| 0 6.943 2.010| 561 6.943 1,50 10.415
07110 Feldgeholze 0 0 0 3.214 0| 4.751] 3.214 3,00 9.641
09130 Intensivécker 194.103 48.526 17.288 8.870 2.930) 74.119 220.261 0,75 165.195 74.119
12612 StraRen 0 0 0 7.534 0 0]
12654 Weg, teilversiegelt 2.209] 552! 0 716 0 471 1.023
375.044 196.312 49.078 17.288 27.276) 5.189 79.901] 185.251 75.141

Farbzuweisung:

Eingriff, hoch

Eingriff, mittel

Eingriff, gering

Neutral

Ausgleich

verbleibendes Kompensations-Soll

110.109|

Die Anlage von Verkehrswegen, Parkplatzen und Fundamenten fiir Gebaude wird
zu einem Verlust von 230.417 m? Vegetationsflichen und Gehdlzstrukturen fiih-
ren. GemaR den Berechungsfaktoren der HVE sind davon 185.251 m? in geeigne-
ter Form neu zu schaffen. Davon kénnen im Plangebiet 75.141 m? kompensiert
werden. Somit verbleiben 110.109 m?, die durch MaBnahmen auRerhalb des Plan-
gebietes zu kompensieren sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.2.4.2 Tierwelt

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Gemal Zwischenbericht zum Artenschutz vom 16.04.2023 [TEIGE 04/2023] wurden
zur Tierwelt folgende Erkenntnisse gewonnen:

Xylobionte Kafer

Im Rahmen einer Potentialanalyse zu , xylobionte Kafern“ (Eremit, Heldbock) weist
zwar der Altbaumbestand an der LandesstraRe eine Vielzahl an Héhlen und dhnlichen
Strukturen auf, von Vorkommen der o. g. Arten ,,xylobionter Kafer” wird z. Z. jedoch
nicht ausgegangen.

Amphibien
Zum Zeitpunkt 16.04.2023 konnten folgende Amphibienarten im Gebiet festgestellt
werden:
RL BNat BArtSchV
Art RLD | Sch | Anhang 1 Spalte FFH
BB p 3
Erdkrote (Bufo bufo) 3 - b -
Teichmaolch (Lissotriton vulgaris) - - b -

Tabelle 1: nachgewiesenen Amphibien- und Reptilienarten mit Angaben zum Schutz-
status und Gefahrdung

Fiir die Erdkrote liegt ein Totfund an der LandstraRBe nach Schenkendorf vor.

Hinweise auf Reproduktion (Laichschniire) der Erdkréte im nordlich verlaufenden
Graben, liegen bislang nicht vor.
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Teichmolchbeobachtungen (2 Individuen) liegen aus dem nérdlich verlaufenden Gra-
ben vor.

Brutvogel
Aus dem Gebiet liegen Nachweise folgender Brutvogelarten vor:

Art RLE | RLD | BAMSChV |y ol (7o/400 EWG)
Anlage 1

Amsel

{Turdus merula)
Blaumeise

{Parus caeruleus)
Bluthanfling
(Carduelis cannabina)
Feldlerche

(Alauda arvensis)
Goldammer
{Embeniza citrinella)
Griinfink

(Carduelis chlors)
Kohlmeizs

{Parus major)
Ménchsgrasmiicke
{Sylvia atricapilla)
Ringeltaube
(Columba palumbus)
Rotkehlchen
[Erithacus rubecula)
Star

{Sturnus vulgarns)
Stieglitz

{Carduelis carduelis)
Zaunkonig
(Troglodytes troglodyles)
Zilpzalp
{Phylloscopus collybits)

14 Arten 2RL 3RL - -

Tabelle 2: Gesamtartenliste der im Untersuchungszeitraum 2023 nachgewiesenen
Brutvogelarten mit Schutzstatus und Status des Nachweises (B: Brutnachweis, BV:
Brutverdacht, RB: Randbriiter, RL B: Rote Liste Brandenburg, RL D: Rote Liste
Deutschland, V-RL: Vogelschutzrichtlinie)

Der GroRteil der nachgewiesenen Brutvogelarten sind Randbriiter in den am Rand
des UG verlaufenden Baum- und Heckenstrukturen. Die Offenflachen (Ackerflur) wird
z. Z. ausschlieBlich durch Feldlerchen (ca. 14 Reviere, Stand 16.04.2023) besetzt.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf die ortliche Tierwelt sind zum ge-
genwartigen Bearbeitungsstand noch nicht erfasst, jedoch ist davon auszugehen,
dass infolge des Bauvorhabens die Feldlerche ihren Brut- und Lbensraum verlieren
wird.

2.2.4.3 Baumbestand
Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Der Baumbestand im Plangebiet befindet sich Gberwiegend im Bereich der Landes-
stralle als straBenbegleitende Allee. Bei den Alleebdumen handelt sich durchgehend
um Spitzahorne (Acer platanoides). AuRerhalb der Allee, am nordéstlichen Rand des
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Plangebietes steht eine Baumweide (Salix alba) knapp innerhalb des Plangebietes.
Auch aulRerhalb der Allee stehen einige Spitzahorne nahe dem 6stlichsten Zipfel des
Plangebietes.

Liste der im Rahmen der Vermessung aufgenommenen Badume im Plangebiet:

Ifd.Nr. | Nr.im Plan | Baumart Stamm Krone | vorh.Nummer am Baum
1 10 Ahorn 1,95 12 10
2 160 Ahorn 1,65 10 160
3 159 Ahorn 1,33 7 159
4 11 Ahorn 1,43 8 11
5 158 Ahorn 1,68 8 158
6 12 Ahorn 1,97 11 142
7 13 Ahorn 0,81 5 13
8 14 Ahorn 1,78 11 14
9 157 Ahorn 1,38 8 157
10 156 Ahorn 1,49 8 156
11 155 Ahorn 1,79 8 155
12 15 Ahorn 1,45 8 15
13 16 Ahorn 1,90 8 16
14 17 Ahorn 1,84 9 17
15 153 Ahorn 1,64 7 153
16 151 Ahorn 1,28 6 151
17 149 Ahorn 2,40 10 149
18 148 Ahorn 1,16 7 148
19 147 Ahorn 1,71 9 147
20 18 Ahorn 2,07 12 18
21 19 Ahorn 0,91 6 19
22 146 Ahorn 1,44 8 146
23 145 Ahorn 2,89 10 145
24 144 Ahorn 1,91 8 144
25 143 Ahorn 1,40 8 143
26 142 Ahorn 1,85 9 142
27 20 Ahorn 2,12 12 20
28 21 Ahorn 1,84 9 21
29 22 Ahorn 1,82 10 22
30 23 Ahorn 1,73 8 23
31 140 Ahorn 1,39 7 140
32 24 Ahorn 1,43 10 24
33 25 Ahorn 2,16 5 25
34 26 Ahorn 2,94 14 26
35 138 Ahorn 2,60 12 138
36 27 Ahorn 2,34 14 27
37 28 Ahorn 2,27 13 28
38 137 Ahorn 2,09 12 137
39 136 Ahorn 0,83 5 136
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Ifd.Nr. | Nr.im Plan | Baumart Stamm Krone | vorh.Nummer am Baum

40 29 Ahorn 1,31 9 29
41 30 Ahorn 1,82 11 30
42 31 Ahorn 2,03 12 31
43 135 Ahorn 2,54 10 135
44 134 Ahorn 1,10 5 134
45 32 Ahorn 1,03 9 32
46 33 Ahorn 1,72 12 33
47 34 Ahorn 2,01 14 34
48 35 Ahorn 2,29 11 35
49 133 Ahorn 2,18 13 133
50 36 Ahorn 1,01 9 36
51 37 Ahorn 1,84 13 37
52 38 Ahorn 1,65 8 38
53 39 Ahorn 0,91 8 39
54 132 Ahorn 2,57 10 132
55 131 Ahorn 0,99 6 131
56 129 Ahorn 2,29 8 129
57 40 Ahorn |1,06;0,91;0,77| 12 40
58 128 Ahorn 2,23 12 128
59 127 Ahorn 1,49 6 127
60 126 Ahorn 1,73 9 126
61 125 Ahorn 1,69 10 125
62 43 Ahorn 2,26 11 43
63 44 Ahorn 2,42 12 44
64 124 Ahorn 2,40 12 124
65 121 Ahorn 1,94 10 121
66 120 Ahorn 1,42 8 120
67 119 Ahorn 2,71 13 119
68 300 Ahorn 0,42;0,42;0,51 6 -

69 301 Ahorn 0,56 5 -

70 302 Ahorn |0,29;0,36;0,40 5 -

71 303 Ahorn 0,61 5 -

72 304 Ahorn 0,72 7 -

73 305 Ahorn 0,66 6 -

74 306 Ahorn 0,97 8 -

75 307 Ahorn 0,79 7 -

76 308 Ahorn 0,91 7 -

77 614 Weide 3,10 15 -

Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Uberwiegende Teil des Baumbestandes bleibt vom Vorhaben unberihrt. Nur im
Bereich der beiden geplanten Zufahrten kann es zum Eingriff in den Baumbestand
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kommen. Welche Baume davon betroffen sein werden, kann jedoch erst zum Ent-
wurf genau bestimmt werden — sowie, in welcher Form deren Ausgleich erfolgt.

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz und dem Naturschutzgesetz des Landes Branden-
burg ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

Das Landschaftsbild des Plangebietes und seiner Umgebung wird im Wesentlichen
durch die naturraumliche Lage und seine aktuelle Nutzung bestimmt. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs in der ,,Nuthe-
Notte-Niederung” (Nr. 815), die Teil der naturraumlichen GroReinheit der Mittelbran-
denburgischen Platten und Niederungen (Nr. 81) ist. Charakteristisch fir diesen Land-
schaftsraum ist der Wechsel von Grundmoranenplatten, meist in Verbindung mit
Stauchmoranen sowie breiten Wiesenniederungen. Vorort pragend ist die nacheis-
zeitliche Niederung der Notte, die bereits seit dem 16. Jahrhundert kontinuierlich als
Schifffahrtskanal ausgebaut wurde [MEYNEN/SCHMITHUSEN u.a. 1961].

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Als Bewertungsmalistabe fiir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und Erho-
lungsqualitat gelten die Vielfalt, die Eigenart und die Naturnadhe der Landschaft (vgl.
BNatSchG § 1 Abs. 1). Landschaftsbild und Erholungsnutzung stehen in engem Zu-
sammenhang miteinander. Das Erlebnis- und Erholungspotential einer Landschaft
wird danach beurteilt, inwieweit die Landschaft die Bedtrfnisse der Erholungssu-
chenden nach Ruhe, Entspannung, visuellem Genuss und Bewegung befriedigen
kann.

Das Landschaftsbild des Gebietes ist durch weite offene Ackerflachen gepragt. Raum-
lich eingegrenzt wird dieser Landschaftsraum durch die A13 im Westen sowie Gehdlz-
strukturen entlang von Verkehrswegen (L30 im Siidosten) und Gradben (Pritzelgraben
Il im Norden). Auch zur Ortslage Schenkendorf im Osten liegt ein Gehdlzriegel, so
dass die Offenflachen des Plangebietes vollstandig umschlossen sind. Nordlich des
Plangebietes schliel3t sich die Notte-Niederung an, die durch mit Gehdlzstreifen
durchzogene Griinlandflachen gepragt wird.

Das Plangebiet bt keine Erholungsfunktion aus.
Bewertung der Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird das Landschaftsbild
als geringwertig eingestuft.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen treten vor allem in Form von Bauarbeiten und Bau-
stellenverkehr auf.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die geplanten baulichen Anlagen zu
erwarten, da sich das Landschafts- bzw. Ortsbild durch neue Gebaude, Nebenanlagen
und ErschlieBungsstrallen verandern wird. Die baulichen Verdnderungen in Folge des
Bebauungsplanes werden zu einer Bebauung des liberwiegenden Teils des Plangebie-
tes und Beseitigung der vorhandenen Offenflachen fiihren. Die nérdlich und stidost-
lich an das Plangebiet angrenzenden Geholzbestdnde bleiben erhalten. Zusatzlich
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sind bis zu 40m breite Griinstreifen vorgesehen, welche die Bauflachen zur Offen-
landschaft abschirmen.

Auch innerhalb der geplanten Bauflachen verbleiben nicht liberbaubare Flachen, die
regelmaRig gartnerisch anzulegen sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.2.6 Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutzrechtes.
Nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Notteniederung” an.

Der Baumbestand entlang der L30 ist als Allee nach § 17 BbgNatSchAG geschiitzt.

Durch die Baumschutzsatzung des Landkreises Dahme-Spreewald sind weiterhin
samtliche Baume (auch ausserhalb der Allee) ab einem bestimmten Durchmesser so-
wie auch das Feldgehdlz parallel zur L30 geschiitzt. Im Plangebiet sind somit samtli-
che Baume geschiitzt, bis auf den in der Tabelle (s. 2.2.4.3) mit Ziffer 301 gekenn-
zeichneten Ahorn.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte. Als relevante Kultur- und Sachgiiter werden hier bauliche Anlagen, Platze,
Parkanlagen oder andere Freiraumgestaltungen, Baudenkmale und Bodendenkmale
betrachtet.

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Kultur- und sonstigen
Sachgiiter betroffen.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von Boden-
denkmalen (Materialfunde, Bodenverfarbungen) einstellen, sind die Arbeiten einzu-
stellen, der Verdacht zu kldaren und die eventuellen Funde zu sichern. Eingriffe in das
Schutzgut werden auf diese Weise vermieden. Weitere Konflikte entstehen durch die
Planung nicht.

Anlagebedingte Auswirkungen

- nicht zutreffend -

Betriebsbedingte Auswirkungen
- nicht zutreffend -

2.2.8 Schutzgut Mensch

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiter erfolgten auch aus
anthropozentrischer Perspektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes insge-
samt an den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von Wiederho-
lungen wird daher auf die genannten Abschnitte verwiesen.
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Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen,
Larmimmissionen, Erschiitterungen, zu bericksichtigen. Grundsatzlich sind die Anfor-
derungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem BauGB zu erfillen.

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Auf die im Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische und bioklimatische Be-
standssituation wurde bereits in Kapitel 2.2.1 (Schutzgut Klima/ Luft) hingewiesen.

Landschaftsgebundene Erholungsnutzung hangt vom Erlebnis- und Erholungspoten-
zial einer Landschaft ab und steht daher im engen Zusammenhang mit der Qualitat
des Landschaftsbildes (s. Kapitel 2.2.5, Orts- und Landschaftsbild).

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Eine Erholungsnutzung findet offensichtlich nicht statt, womit ihre Bedeutung fiir das
Schutzgut vernachlassigbar ist. Von Bedeutung ist der Gberwiegende Teil des Plange-
bietes allerdings als landwirtschaftliche Nutzflache, wenn auch das Ertragspotential
nur maRig ist. Ansonsten sind derzeit keine irgendwie gearteten Auswirkungen fest-
stellbar, die das Schutzgut Mensch betrafen.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass alle Schutzglter und Untersuchungsge-
genstande vor dem Horizont der Interessen und vor dem Blickwinkel des Menschen
aus geprift werden.

Baubedingte Auswirkungen

Das Vorhaben flhrt baubedingt zu Emissionen aus KFZ-Verkehr (z.B. Lirm und Ab-
gase), die sich direkt auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen. Diese wir-
ken freilich nur Gber einen begrenzten Zeitraum.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen sind voraussichtlich in Form erhdhter Lirmemissionen
zu erwarten, die von den zukiinftigen Nutzungen des Gewerbegebietes ausgehen
kénnten. Da jedoch keine Wohnnutzungen angrenzen, werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut voraussichtlich nicht relevant sein.

Eine weitere anlagebedingte Auswirkung ist der Verlust von landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache; d.h. die Flache geht fiir die Produktion von Nahrungs- bzw. Futtermit-
tel verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt wird es bei einer Bebauung des Plangebietes zu erhéhten An- und
Abfahrtsverkehr kommen. Ob dies auch zu einer signifikanten Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung des Umfeldes flihrt, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ersicht-
lich.

2.2.9 Wechselwirkungen - /Kumulationswirkung
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zu Uberpriifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und abi-
otischen Faktoren, den Schutzgiitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgiitern.

Die schutzgutbezogene Berlicksichtigung von 6kosystemaren Wechselwirkungen er-
folgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien
Uber die Funktion der Schutzgliter. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die
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schutzgutbezogene Erfassung bereits Informationen tber die funktionale Beziehung
zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden lber
den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfasst.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung un-
terbunden wird. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Die besonderen Nutzungsbedingungen im Plangebiet flihren im Verhéltnis der be-
trachteten Schutzgiiter zu einem besonderen Gewicht der anthropogenen Einflisse.

Folgende Tabelle stellt die potentiellen Wechselwirkungen der Schutzgiiter dar:

Beeintrachtigung von Potenzielle Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch keine

Tiere und Pflanzen sowie biologi- Nahrungsgrundlage / Lebensraum / Schutz
sche Vielfalt (Tiere)

Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz (Pflanzen)
Bodenbildung, Nahrstoff- und Schadstoffent-
zug, Erosionsschutz (Boden)

Wasser (Grundwasserneubildung) Versiegelung von Flachen (Mensch)
Lebensraum / Nahrstoffversorgung (Tiere und
Pflanzen)

Flache und Boden (Versiegelung, In- Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflanzen)

anspruchnahme) Lebensraum / Nahrstoffversorgung (Tiere und
Pflanzen)
Retentionsvermoégen, Grundwasserstand
(Wasser)

Klima/ Luft (kleinklimatische Veran- Lebensraum (Tiere und Pflanzen)

derungen) Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflanzen)

Orts- und Landschaftsbild (Verdnde- Lebensraumstrukturen (Tiere und Pflanzen)

rung Landschaftsbild) Erholungsfunktion (Mensch)

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter Nahrungsgrundlage/ Lebensraum/ Schutz

(Tiere und Pflanzen)
klimatische und lufthygienische Funktionen
(Klima/ Luft)

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

GemaR Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe ff BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beur-
teilung der Auswirkungen zu beriicksichtigen. Da keine weiteren Planungs- bzw. Bau-
vorhaben im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bekannt sind, sind
keine kumulativen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
2.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Neubautatigkeiten verbunden sein.
Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und beschriebenen Um-
weltauswirkungen verbunden:

e Eingriffe in das Schutzgut Boden auf rund 23 ha Flache
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e Verlust von Vegetationsflachen auf rund 23 ha Flache
2.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde das Gelande weiterhin als Acker-
flache genutzt und die Offenflaichen und Geholzbestande erhalten bleiben. Damit
blieben die Durchlassigkeit der Boden und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier-
und Pflanzenarten und das Kleinklima erhalten.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen im Verzicht auf die Planung oder in
der Anderung des NutzungsmaRes. Derartige Alternativen sind gegenwiértig noch in
der Diskussion.

2.4.1 Standortalternativen

Aus den oben genannten Griinden werden Standortalternativen zum B-Plan nicht
vorgelegt.

2.4.2 Konzeptalternativen

Im Rahmen der Vorarbeiten zum Bebauungsplan werden stadtebauliche Konzepte
erarbeitet und diskutiert.

2.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfille und
Katastrophen

Durch das Vorhaben sind derzeit keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfélle und Katastrophen) zu erwarten.
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