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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

1. Rechtsgrundlagen und Plangrundlagen
Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

+ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

+ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBI. /18 Nr. 39),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. /21 Nr. 5)

+ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022

+ Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3, ber. GVBI. 1/13
Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

+ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19.10.2022
(BGBI. 1 S. 1792)

Folgende Planunterlagen wurden zugrunde gelegt:

Der Bebauungsplan basiert auf der Vermessung des 6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieurs Dipl.-Ing. Christian Janicke, Blankenfelde-Mahlow mit dem Stand 06.12.2022
(Lagesystem: ETRS89 / Ho6henbezugssystem: Hbhen Uber Normal-Null (NHN) im
DHHN2016) mit Integration der Plangrundlage des Auftraggebers (Lageplan mit Héhen von
Dipl.-Ing. (FH) EImar Neuroth.

Als Hilfsmittel liegt ein Orthophoto aus dem Brandenburg-Viewer Plus der LGB Landesver-
messung und Geobasisinformation Brandenburg mit Stand: Befliegung 19.04.2019 vor.
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2. Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Die Stadtverordneten der Stadt Mittenwalde haben in ihrer Sitzung am 10.07.2023 gemaRB
§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan "Schenkendorf Nord"
gefasst. In gleicher Sitzung hat die Stadtverordnetenversammlung Mittenwalde beschlos-
sen, den vorliegenden Vorentwurf gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen.
Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist Buro Thomas Jansen + Ortsplanung in Blu-
menthal beauftragt.

Das Plangebiet mit einer Gr68e von ca. 37,5 ha befindet sich nérdlich des Industrie- und
Gewerbeparkes Schenkendorf an der Schenkendorfer Chaussee (L 30), die in die Freiherr-
von-Loeben-StraBe Ubergeht und &stlich der A 13.

Schenkean‘rf.“rt ¢

x

Abb. 1:  Geltungsbereich und Lage des Plangebietes
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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Schenkendorf:

Flur 1: 127,128, 129, 130 (tw.), 139, 195, 447, 448, 449, 450, 557, 558, 559, 560, 561,
562, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 570, 571, 572, 573, 574, 575,
657, 661, 663, 665 und 816 (tw.)

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 123, Flur 1,
Gemarkung Schenkendorf

- im Osten durch die westliche Grenze des Flursticks 194, Flur 1,
Gemarkung Schenkendorf

- im Westen durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 554 und 555, Flur 1,
Gemarkung Schenkendorf

- im Suden durch die nérdliche Grenzen der Flurstlicke 656, 658, 660, 662,
664, 666 und 669, Flur 1, Gemarkung Schenkendorf

Abb. 2: Geltungsbereich
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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

3. Raumordnung und Landesentwicklung
3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Am 13.05.2019 wurde der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg férmlich bekanntge-
macht (GVBI. I 2019, Nr. 35). Diese Verordnung trat am 01.07.2019 in Kraft.

Der LEP HR konkretisiert als tGberértliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze
der Raumordnung des am 01.02.2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms
2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen flr die kinftige rAumliche Entwicklung in der
Hauptstadtregion.

Die fir diese Bebauungsplanung maBgeblichen Ziele und Grundsétze des LEP HR lauten
wie folgt:

LEPro 2007
- "§ 2 - Wirtschaftliche Entwicklung - Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole
Berlin, den rdumlichen und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonde-
rem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potential und dem Flughafen Berlin
Brandenburg International mit seinem Umfeld.

(2) Zur bestmdglichen Nutzung der Chancen und Stédrkung der Wirtschaftskraft der
Hauptstadtregion soll der Einsatz von éffentlichen Mitteln rdumlich und sektoral
konzentriert werden. (...)

«  § 5 - Siedlungsentwicklung - Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbefldchenanteil soll daneben
auch in rdumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder wissen-
schaftlichem Potential angemessen Rechnung getragen werden. (...)"

LEP HR
- "G 2.2 - Gewerbefldchenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Baufldchen ist unter Berticksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion méglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht und
unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden."
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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

Dieser Bebauungsplan soll einen Beitrag zur Minimierung von Konflikten von Gewerbe in
Bezug auf benachbarte sensible Wohnnutzung in der Ortslage Schenkendorf leisten, in
dem nur ein schallkontingentiertes gewerbliches Rechen- bzw. Datenzentrum realisiert
werden soll, das hinreichend Abstand zu sensiblen Nutzungen in der Ortslage Schenken-
dorf halt.

« Z 3.6 - Mittelzentrum

Nachstgelegenes Mittelzentrum flr die Stadt Mittenwalde ist die Stadt Kénigs Wuster-
hausen.

j 44#«: '
+¢ ¢¢¢<

=il

a‘ |

Landesentwicklungsplan
= Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
7 (LEP HR)

Vom 29. April 2019

- Festlegungskarte -

Abb. 3: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) Stand: 29.04.2019,
offentliche Bekanntmachung: 13.05.2019, wirksam seit: 01.07.2019

« "Z 5.2 - Anschluss neuer Siedlungsfldchen
(1) Neue Siedlungsflédchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.

(2) Fir Gewerbe- und Industriefldchen sind Ausnahmen von Abs. 1 zuldssig, wenn be-
sondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Fldchen an vorhandene Siedlungsgebiete aus-
schlieBen."
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Das Plangebiet befindet sich in direktem Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete mit in
Nutzung befindlicher Gewerbe- und Industrieflaichen an der L 30 (Schenkendorfer Chaus-
see). Zudem ist fur das Gewerbegebiet mit den damit verbundenen Schallemissionen ein
direktes "andocken" an die durch Wohnen gepragten Siedlungsbereiche der Ortslage
Schenkendorf weder stadtebaulich gewollt, noch planungsrechtlich zulassig.

\

| ool ¥
B -

|

H A 2

Schenkendorf

Bebauungsplan
Industrie- und
- Gewerbepark
Schenkendorf”
/'

X
Bebauun/gsplan Gewerbepark
Mittenwalde/Schenkendorf
in der FaSSL?g der 2. Anderung

Krummensee.

Abb. 4: Lage des Plangebietes

- "G 2.5 - Informations- und Kommunikationsinfrastruktur

In allen Teilen der Hauptstadtregion soll flichendeckend die Nutzung einer modernen
und leistungsféhigen Informations- und Kommunikationsinfrastruktur erméglicht werden."

Zu diesem Grundsatz leistet der Bebauungsplan einen wesentlichen Beitrag, da durch das
Rechenzentrum ein wichtiger erganzender Netzknoten geschaffen wird, um die Qualitat
des Internets in der Hauptstadtregion zu verbessern.

In Bezug auf den Bebauungsplan sind aus Sicht der Stadt Mittenwalde keine entgegenste-
henden Ziele der Raumordnung erkennbar.
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3.2 Regionalplanung

Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald

Am 17.06.2021 hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Lau-
sitz-Spreewald auf ihrer 55. Sitzung den sachlichen Teilregionalplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" als Satzung beschlossen. Mit dem Bescheid vom 28.10.2021 wurde der
Teilregionalplan durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin-Bran-
denburg genehmigt. Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am 22.12.2021 im
Amtsblatt fur Brandenburg (ABI. Nr. 50). Ab diesem Zeitpunkt entfaltet der sachliche Teilre-
gionalplan durch seine Rechtskraft die volle Steuerungswirkung fur 32 festgelegte Grund-
funktionale Schwerpunkte in der Region Lausitz-Spreewald.

Die Region Lausitz-Spreewald besteht geméaB § 3 Abs. 2 Nr. 4 des Gesetzes zur Regional-
planung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) aus den Landkreisen
Oberspreewald-Lausitz, Dahme-Spreewald, Elbe-Elster und Spree-NeiBe sowie der kreis-
freien Stadt Cottbus/Chdsebuz. Diesen rdumlichen Umgriff umfasst auch der sachliche
Teilregionalplan.

Der sachliche Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" trifft textliche und zeich-
nerische Festlegungen zu Grundfunktionalen Schwerpunkten. Grundfunktionale Schwer-
punkte sind die funktionsstarksten Ortsteile von geeigneten Gemeinden.

Im sachlichen Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist Mittenwalde als
Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt worden.
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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

Regionale Planungsgemeinschaft
Lausitz-Spreewald

Sachlicher Teilregionalplan
| "Grundfunktionale Schwerpunkte"
Festlegungskarte
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Abb. 5: Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
(Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald, Stand: 30.03.2021)

Sachlicher Teilregionalplan "Windenergienutzung"
der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald

Der sachliche Teilregionalplan "Windenergienutzung" wurde vom OVG Berlin-Brandenburg
fur unwirksam erkléart. Die Regionale Planungsstelle ist wie alle Regionalen Planungsstellen
derzeit dabei, einen neuen Regionalplan fir die Windenergienutzung regionalplanerisch in
Vorranggebiete zu steuern.

Integrierter Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald

Auf der 46. Regionalversammlung am 20.11.2014 wurde ein Aufstellungsbeschluss zur Er-
stellung eines "Integrierten Regionalplanes" gefasst.

Auf der 50. Regionalversammlung am 28.11.2018 wurde die inhaltliche Gliederung des Re-
gionalplanes beschlossen.

Mit der Veroéffentlichung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 13 vom 1. April 2020 erfolgte die
Unterrichtung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen
zum "Integrierten Regionalplan" der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald.
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Damit wird der Beschluss der Regionalversammlung Lausitz-Spreewald zur Aufstellung
des Integrierten Regionalplans vom 24.11.2014 und der Beschluss der Regionalversamm-
lung Lausitz-Spreewald zur Gliederung des Integrierten Regionalplan vom 28.11.2018 ver-
6ffentlicht.

Derzeit liegt jedoch noch kein von der Regioinalversammlung beschlossener Entwurf des
Integrierten Regionalplanes vor.

Aus Sicht der Stadt Mittenwalde stehen regionalplanerische Ziele oder Grundsatze dem
Bebauungsplan nicht entgegen.

4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Mittenwalde mit ihren sieben Ortsteilen hat den Gesamt-Flachennutzungsplan
aufgestellt, um die rdumlichen Prozesse und kommunalen Entwicklungen, sowohl fir die
bebauten Bereiche (Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft) als auch fur den Freiraum (FI&-
chen fir die Landwirtschaft und Wald, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft etc.), fur ca. 10-15 Jahre zu steuern und zu ko-
ordinieren. Es wurde das gesamte Bauflachenpotenzial der einzelnen Ortsteile ermittelt,
gewichtet, abgestimmt und dargestellt. Die dargestellten Bauflachenpotentiale wurden nach
Abstimmung mit den Fachbehérden, der Landesplanung und mit der Stadtverordnetenver-
sammlung festgelegt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen geméaB den Mitteilungen der
Landesplanung den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und fillen sie in besonde-
rem MaBe aus. In Anlehnung an den Grundsatz G 4.6 des Landesentwicklungsplanes Ber-
lin-Brandenburg wurde ein gewerblich-industrieller Vorsorgestandort ausgewiesen. Dieser
Vorsorgestandort befindet sich nordwestlich der L 30, éstlich der A 10 und mit angemesse-
nem Abstand westlich der Ortslage Schenkendorf.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde mit Stand: 12/2011 ist in der Fas-
sung der Bekanntmachung am 20.06.2012 wirksam geworden.
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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

Gewerbllch-lwsﬂleller

Vorsorgestandort

Abb. 6: Ausschnitt aus dem wirksamen Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde
mit Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schenkendorf Nord" befindet sich im OT
Schenkendorf-Krummensee.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes
eine Gewerbliche Bauflache mit einer GréBe von ca. 78 ha dar. Der Bebauungsplan ist so-
mit aus dem Flachennutzplan entwickelt und entspricht den Anforderungen des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entspricht sowohl der Art der baulichen Nutzung,
als auch der planerischen und landesplanerischen Interpretation in dem "Vorsorgestandort"
kein ubiquitdres Gewerbe oder einen Logistikstandort, sondern ein High-Tech Unterneh-
men mit einem Rechenzentrum von tberregionaler Bedeutung anzusiedeln.
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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

5. Angrenzende Bebauungsplane
Sudostlich der L 30 befindet sich das Gewerbegebiet "Industrie- und Gewerbepark Schen-

kendorf", in Kraft getreten am 20.02.1992 an.
INDUSTRIE- U. GEWERBEPARK SCHENKENDORF

Gemarkung  Schenkendorf
Flur 1

w2

Gemarkung
Mittenwalde
Flur 13

UBERSICHTSPLAN M. 1: 250 000

Abb. 7: Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark Schenkendorf"

Seite 14
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BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

An dem Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark Schenkendorf" schlieBt sich der Be-

bauungsplan "Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf" in der Fassung der 2. Anderung,
offentlich bekannt gemacht am 14.05.1997, an.

2. Anderung Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf

e

STADT

MITTENWALDE
2 2. ANDERUNG
e i AL L, BEBAUUNGSPLAN
\“ I GEWERBEPARK
Dy \\)' i ‘ MITTENWALDE/
N \}@3& | SCHENKENDORF
\ i N [
i e - ‘
“WQ& ‘
Abb. 8: Bebauungsplan "Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf, i.d.F. 2. Anderung"

In der Summe aller Bebauungsplane und den verbleibendem Bereich &stlich der A 13 und

nordlich der L 30 entsteht ein Uberdrtlich bedeutsames Gewerbegebiet mit weiterem Poten-
tial fir hochwertige und fur Mittenwalde imagetrachtige Ansiedlungsoptionen.

Thomas Jansen * Ortsplanung
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6. Planungsanlass / Projektbeschreibung

Von Investorenseite ist eine grobe Projektbeschreibung zum Rechenzentrum Mittenwalde
vorgelegt worden:

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein Rechenzentrumscampus entwickelt wer-
den, der aus mehreren Rechenzentrumsgebduden ("Modulen"), einem baulich eigenstandi-
gen Birogebdude, einem Gebédude zur Lagerung von IT-Equipment sowie einem Um-
spannwerk zur Stromversorgung des Rechenzentrumscampus besteht. Der Rechenzen-
trumscampus ist ein Sicherheitsbereich, der (iber eine umfangreiche Zugangskontrolle mit
Pfértnerhaus sowie einen umlaufenden Sicherheitszaun verfligt, der auch mit elektroni-
schen Zugangstiiberwachungssystemen ausgestattet sein wird.

Die einzelnen Module bestehen aus den eigentlichen Datenhallen, in denen die Server-
schrdnke, d.h. das "Kernstiick" des Rechenzentrums stehen, aus Rdumen fiir technische
Nebenanlagen sowie aus einem kleinen Bliro- und Lagertrakt, in dem die Betriebs- und die
Sicherheitszentralen des jeweiligen Moduls angesiedelt sind. Auf Grund der sehr hohen
Anforderungen an die Verfligbarkeit der IT in einem Rechenzentrum verfligt jedes Module
tiber eine Notstromversorgung, die Uber eine Kombination aus Batteriesystemen und Not-
stromdieselgeneratoren sichergestellt wird. Diese Dieselgeneratoren werden in nach der-
zeitigem Konzept als Container-Lésung auBerhalb der jeweiligen Module aufgestellt wer-
den, damit sie modular ausgebaut werden kénnen und im Wartungsfall gut zugénglich sind.
Auf dem Dach der Module befinden sich die Rlickkihlgeréte, die fir die Erhaltung der not-
wendigen Betriebstemperaturen in den Datenhallen verantwortlich sind und einen hohen
Luftaustausch bendtigen. Sie werden von einer Sicht- und Larmschutzfassade eingehaust,
um auch optisch ein abgerundetes Bild des Gebéudes zu vermitteln.

Die Module sind nach gegenwdrtigem Konzept als dreigeschossige Geb&dude geplant, wo-
bei auf allen drei Geschossen Datenhallen angesiedelt sind. Auf Grund der hohen Energie-
dichte in einem Rechenzentrum, die eine sehr leistungsféhige Kihlungsinfrastruktur be-
dingt und hohe Luftzirkulation in den Datenhallen unbedingt erforderlich macht, betrégt die
Geschosshbhe eines Rechenzentrums in der Regel sieben Meter; niedrigere Geschosshoé-
hen fiihren zu deutlichen EinbuBen in der Leistung und somit auch in der Méglichkeit, IT
aufzustellen. Dies bedeutet, dass nach derzeitigem Konzept die reine Gebdudehéhe min-
destens 21 Meter betragen wird, die durch eine Attika auf rund 22 Meter erhéht wird. Zu-
riickgesetzt werden auf dem Dach wie erwédhnt Ruckkihl- und Liiftungsgeréte aufgestellt,
die von einer bis zu acht Meter hohen Sicht- und Ldrmschutzfassade eingehaust werden,
So dass sich eine Gesamthéhe des Gebdudes von 22 + 8 Meter, d.h. rund 30 Meter ergibt.
Die Schornsteine der Generatoren, deren Héhen sich aus dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) sowie den Leitfdden nach LAI/LANA ergibt, werden diese Héhen punk-
tuell tberschreiten. Die H6éhe der Gebdude im Nordosten wird geringer sein, damit ein
Ubergang zur landwirtschaftlichen Nutzung geschaffen wird.
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Die ErschlieBung des Campus erfolgt (iber eine zentrale Zugangskontrolle, die so ausge-
staltet ist, dass die Zugangskontrolle keine Riickwirkungen auf die LandesstraBe L 30 ha-
ben wird und Fahrzeuge ausschlieBlich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans auf Einlass warten. Die ErschlieBung des Campus ist genau gegentber der nérdli-
chen Einmindung des Zeppelinrings in die L 30 geplant, um keine zusétzlichen Kreuzungs-
situation zu schaffen. Das Verkehrsvolumen, das eine Rechenzentrumscampus generiert,
ist ohnehin sehr gering im Vergleich zu den durchschnittlichen Werten von Gewerbegebie-
ten. Die Zirkulation auf dem Campus erfolgt liber eine umlaufende StralBe, so dass jedes
Modul von allen Seiten zugénglich ist. Dies ergibt sich zum einen durch brandschutztechni-
sche Anforderungen, die bedingen, dass die Feuerwehr von allen Seiten Angriffsmdglich-
keiten hat sowie durch die Notwendigkeit, technische Komponenten auf dem Dach mittels
Krédne austauschen zu kénnen. Dies bedeutet, dass der Campus durch Zirkulations- und
Aufstellflichen einen relativ hohen Versiegelungsgrad aufweisen muss, was sich in der
GRZ von 0,8 ausdrtickt. Stellpldtze werden zentral angeordnet, damit primér die Beschéaf-
tigten kurze Wege zum Birogeb&dude haben. Es ist eine mit Ausnahme der ErschlieBungs-
situationen vollumféngliche Begritinung mit einem breiten von Baumreihen bewachsenen
Griinstreifen vorgesehen, wobei bis auf die Anbindepunkte der Verkehrsfldchen an die L 30
die bestehenden Bdume entlang der L 30 weitestgehend erhalten werden. Nicht-versiegel-
te Fldchen im Innen des Campus werden ebenso hochwertig begriint und wo méglich als
Habitate fiir verschiedene Tierarten ausgestaltet. Zur Erhéhung des Griinanteils ist es vor-
gesehen, wo technisch méglich Fassaden und auch Décher, zum Beispiel des Blirogebau-
des zu begrtinen. Da die Fassaden eines Rechenzentrums eine Vielzahl von technisch not-
wendigen Offnungen enthalten und die Décher als Aufstellfléche fiir die Riickkihler dienen,
ist eine Begriinung nicht fldchendeckend mdglich, kann aber entsprechend hochwertiger
ausgefthrt werden, wo Begriinung méglich ist.

Die Anordnung der technischen Anlagen ist so gewéhlt, dass sowohl deren Sichtbarkeit re-
duziert als auch mégliche Stérfaktoren fir die Wohnbeviélkerung weitestgehend ausge-
schlossen werden. Auch Birogebdude und Lagerhalle sind so angeordnet, dass sie in
Richtung Schenkendorf als Schall- und Sichtschutz fungieren. Insgesamt wird der Campus
stddtebaulich hochwertig gestaltet werden und einen aufgerdumten Charakter aufweisen,
der der "High-Tech" Branche angemessen ist.

Ein weiterer ErschlieBungspunkt gegentiber der stidlichen Einmiindung des Zeppelinrings
auf die L 30 dient verkehrlichen Sicherung des Wirtschaftsweges, der lber die BAB 10
fuhrt, der ErschlieBung der Umspannanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplan sowie
mdglicher weiterer Gewerbefldchen westlich des Geltungsbereichs.”

Die nachfolgende Abbildung soll eine mdgliche Gliederung des Rechenzentrums entspre-
chend den Zielen des Projekttragers verdeutlichen. Die Abbildung ist aber als unverbindli-
che Beispielkonfiguration zu werten, die sich bis zur Realisierung des Vorhabens &ndern
kann.
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Abb. 9: beispielhafte und unverbindliche Gliederung des Rechenzentrums

Dieses Ansiedlungsbegehren wird von der Stadt Mittenwalde zum Anlass genommen, zur
Realisierung dieses hochwertigen Ansiedlungswunsches einen Bebauungsplan aufzustel-
len.
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7. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansied-
lung eines Rechenzentrums geschaffen werden.

Im Bebauungsplan soll ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt werden, das er-
ganzend untergeordnete komplementéare Nutzungen flr dienstleistende und andere tech-
nologieorientierte Nutzungen im Campus des Rechenzentrums ermdglicht.

Das Rechenzentrum soll dabei entsprechend der von der E.DIS zur Verfligung gestellten
Stromenergie modular entwickelt werden.

Im Bebauungsplan sollen zudem Schallkontingente festgesetzt werden, die ausschlieBen,
dass es zu einer Beeintrachtigung nahegelegener empfindlicher Nutzungen in der Ortslage
Schenkendorf kommt.

8. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wurde ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet
ist ein Rechen-/Datenzentrum mit den flr den Betrieb und die Steuerung des Rechenzen-
trums erforderlichen Nebenanlagen, wie ein Umspannwerk, Generatoren fir die elektrische
Notfallversorgung, Bironutzung fur den Betrieb und die Steuerung etc. zulassig.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)

Nicht zul&ssig sind:
- Anlagen far sportliche Zwecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
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Far das Gewerbegebiet (GE) wurden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Festsetzung Nr. 1: "Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nicht zuladssig:
Bordelle und &hnliche Betriebe und Anlagen, die dazu bestimmt sind sexuelle Handlungen
zu vollziehen oder diese anzudeuten oder anzuregen sowie andere Betriebe und Kinos, in
denen vornehmlich sexuelle Handlungen dargestellt werden sowie hierzu erforderliche
Rédume und Anlagen zur Betriebsflihrung und fiir das Aufsichtspersonal.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQO)"

Festsetzung Nr. 2: "Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
Handelsbetriebe, die Gliter an Endverbraucher verkaufen, unzuldssig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)"

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) und der damit verbundenen Zuléssigkeit
von "Gewerbebetrieben aller Art" sollen gleichzeitig stérende Betriebe "Rotlichtgewerbes"
ausgeschlossen werden. Einzelhandelsbetriebe sollen ebenfalls als unzuléssig festgesetzt
werden, um negative Wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgungs-
bereiche auszuschlieBen.

9. MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wurden folgende Festsetzungen ge-
troffen:

- Grundflachenzahl (GRZ)

- Geschossflachenzahl (GF2)

- Zahl der Geschosse

- Baumassenzahl (BMZ)

- Hoéhe baulicher Anlagen (Hmax)

Das Maf der baulichen Nutzung ist als Angabe Uber die Intensitat einer Grundsticksaus-
nutzung und Bewertungskriterium in der Bundesrepublik Deutschland Bestandteil des 6f-
fentlichen Baurechts, speziell des Bauplanungsrechts, und stellt ein wichtiges stadtebauli-
ches Steuerungsinstrument des BauGB dar. Es dient dazu, eine geordnete stadtebauliche
Nutzung zu gewéhrleisten. Dabei erfolgt meist eine Beschrédnkung der Bebauungsdichte.
Neben der "Art der baulichen Nutzung" ist es das wichtigste Kriterium zur Beurteilung der
Zulassigkeit eines Bauvorhabens im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (B-Plan) oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die gesetzlichen Definitionen und
Richtwerte finden sich in §§ 16 ff. Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (abgekirzt GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Baumassenzahl (BMZ), sowie durch die Anzahl der
Vollgeschosse oder/und die H6he der baulichen Anlage bestimmt. Das zulédssige MaB der
baulichen Nutzung ergibt sich entweder durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans
oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach der Eigenart der ndheren
Umgebung (Einfugungsgebot).

In der Regel werden in einem Bebauungsplan HéchstmaBe fur die bauliche Nutzung fest-
gesetzt. Diese durfen vom konkreten Bauvorhaben unterschritten, aber nicht tberschritten
werden. In bestimmten Féllen kénnen auch MindestmaBe oder zwingende MaBe (fur Voll-
geschosse oder Gebaudehohen) festgesetzt werden. Es besteht die Mdglichkeit, im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens Ausnahmen oder Befreiungen von den festgesetz-
ten MaBen zu beantragen.

9.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an,
der Uberbaut werden darf; sie wird mit ein oder zwei Dezimalstellen angegeben, beispiels-
weise: GRZ 0,8 = 80 % der Grundstlicksflache durfen tGberbaut werden

Beispielrechnung: Grundflache der baulichen Anlagen (5.000 gm):

Flache des Grundstickes (8.000 gm) = 0,625 (somit GRZ von 0,8 unterschritten)

Bei der Ermittlung der GRZ nach § 19 BauNVO werden, beginnend mit der Fassung von
1990, die Grundflachen aller baulichen Anlagen, wie Gebaude, Nebenanlagen und befe-
stigte Flachen voll angerechnet. Die zuldssige Grundflache darf durch die Nebenanlagen
im Regelfall um bis zu 50 % Uberschritten werden (bis auf Ausnahmen nur bis GRZ 0,8).

Im Plangebiet wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Eine Einschrankung der GRZ auf einen Wert von unter 0,8 soll fir das Rechenzentrum
nicht erfolgen, um flr das Ansiedlungsvorhaben Spielraum fur Birogeb&ude und den Wa-
renlagern offen zu halten. Eine GRZ von 0,8 ist demzufolge angemessen und bietet Spiel-
raum fur den Vollzug des Bebauungsplanes.

9.2 Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO), abgeklrzt GFZ, gibt das Verhaltnis der gesam-
ten Geschossflache aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstick zu
der Flache des Baugrundsticks an. Die GFZ ist eine dimensionslose GrdBe und wird mit
ein oder zwei Dezimalstellen angegeben. Die Geschossflache ist nach den AuBenmalBen
der Gebaude in allen (Voll)-Geschossen zu ermitteln.
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Beispielrechnung: Alle Geschossflachen eines Grundsticks im Gewerbegebiet zusammen
(8.000 gm): Flache des Grundstilicks (5.000 gm) = 1,6

Ausgehend von de zur GRZ dargelegten Kennwerten und einer festgesetzten GRZ von 0,8
sowie einer regelhaft dreigeschossigen Bebauung der Module des Rechenzentrums wurde
im Plangebiet eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 festgesetzt.

9.3 Zahl der Vollgeschosse

Im § 20 Abs. 1 BauNVO wird die Geschossigkeit begrifflich geregelt: "Als Vollgeschoss gel-
ten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre
Zahl angerechnet werden."

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 wird der Begriff des Vollgeschosses aber nicht verwandt. Im § 2 Abs. 6 BbgBO
werden Geschosse definiert. "Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Decken-
oberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Geldndeoberfldche hinausragen; im Ubrigen
sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in
denen Aufenthaltsrédume nicht méglich sind, sind keine Geschosse."

Im Kommentar der BbgBO 2016 von Prof. Dr. Christian-W. Otto, 4. Auflage, Dresden 2016
wird folgendes klargestellt: "Mit dem Begriff '‘Geschoss' wird eine nach oben und unten be-
grenzte Gebdudeebene beschrieben. Unterschieden wird im Baurecht zwischen den Be-
griffen 'Vollgeschoss', ' Kellergeschoss', 'Dachgeschoss’ oder ‘Staffelgeschoss'. Der Begriff
des Vollgeschosses ist in § 89 Abs. 2 (nach Anderung BbgBO durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 9. Februar 2021 (GVBI. | Nr. 5) nun § 88 Abs. 2 BbgBO) geregelt. Bauordnungsrechtli-
ches Merkmal des Geschosses ist weiterhin, dass die Gebdudeebene von Personen betre-
ten und - in einem nicht ganz unbedeutenden Bereich - aufrecht begangen werden kann.
Die Gebdudeebene muss dabei durch einen Boden und eine Decke oder das Dach von an-
deren Raumschichten (Gebdudeebenen) abgetrennt werden, vgl. OVG Hamburg, U. v.
10.04.2003 - 2 Bf 523/98. Mit der Voraussetzung der aufrechten Begehbarkeit - jedenfalls
in Teilbereichen - sollen sog. Kriechgeschosse fiir technische Anlagen, aber auch Spitzbé-
den im Dachbereich aus dem allgemeinen Geschossbegriff ausgenommen werden. Der
Gesetzgeber hat dies durch die Novelle 2016 in Satz 2 klargestellt. Wann eine Gebédudee-
bene aufrecht begangen werden kann, wird nicht in allen Bundesldndern génzlich einheit-
lich beurteilt.

Ein oberirdisches Geschoss ist ein Geschoss, dessen Deckenoberkante, also die Oberkan-
te des fertigen FuBbodens, im Mittel mehr als 1,40 m lber de Geldndeoberflédche liegt. Auf
welcher Héhe bzw. Tiefe der FuBboden liegt, ist unerheblich. Um dieses Mittel zu berech-
nen ist festzustellen, ob das MaB der tatsédchlich freiliegenden AuBenwandfldche des Ge-
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schosses gréBer ist als der Wert, der sich aus der Multiplikation des Geschossumfangs mit
dem Hbéhenwert von 1,40 m ergibt, vgl. VGH Kassel, B. v. 26.07.1988 - 4 TG 1003/86.
Wenn die Geldndeoberfldche eben ist, reicht es in der Regel aus, den Durchschnitt aus der
Summe der Geschosshéhe, die an den Gebdudeecken gemessen wurde, zu errechnen, in-
dem diese Héhe addiert und durch die Zahl der Gebdudeecken dividiert wird. Liegt der
Wert (ber 1,40 m, handelt es sich um ein oberirdisches Geschoss. Liegt der Wert darunter,
handelt es sich um ein Kellergeschoss. Fiir das Kellergeschoss gelten die besonderen Re-
gelungen Ulber die Feuerwiderstandsdauer der Trennwénde nach § 29 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 3 Satz 1, (ber die Decken nach § 31 Abs. 2 Satz 1 sowie die Anforderungen an Trep-
penrdume nach § 35 Abs. 6 Nr. 1 und an Offnungen in § 37 Abs. 4."

Im Plangebiet wurde eine der Ortlichkeit angemessene Geschossigkeit von bis zu drei Ge-
schossen festgesetzt.

Auf dem Dach des Geb&udes werden technische Anlagen, insbesondere zur Kiihlung reali-
siert, die jedoch nur nach auBen begrenzt und mit SchallddmmmaBnahmen versehen wer-
den. Ein Geschoss entsteht hierdurch nicht.

9.4 Baumassenzahl (BM2Z)

Die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), abgekilrzt BMZ, gibt an, wie viel Kubikmeter Baumas-
se je Quadratmeter Flache eines Baugrundstiicks zuldssig oder vorhanden sind. Unter
Baumasse versteht man alles vom FuBboden des untersten Vollgeschosses bis zur Decke
des obersten Vollgeschosses. Diese MaBvorgabe findet praktisch nur in Gewerbe- und In-
dustriegebieten fur die Bewertung z.B. groBBer Lager- und Fertigungshallen Anwendung.

Flr das Rechenzentrum ist die Festsetzung einer BMZ wegen der Gberhéhten Geschoss-
héhen von 7 m ebenfalls sinnvoll.

Das Rechenzentrum umfasst vier Doppelmodule und sehr hohe Geschosse von zusam-
men mindestens 22 m + 8 m, so dass unter der Wahrung einer erforderlichen Flexibilitat far
den Vollzug des Bebauungsplanes die BMZ den Zuléassigkeitsrahmen der BauNVO aus-
nutzt.

Im Plangebiet wurde deshalb eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt.
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9.5 Hdéhe baulicher Anlagen (Hmax)

Das Plangebiet fallt von der L 30 zum "Pritzelgraben II" ab. Deshalb wurde das Plangebiet
in drei Héhenebenen gegliedert. Es wird davon ausgegangen, dass das Gelande zur ge-
werblichen Nutzung nivelliert wird. Um dies zu ermdglichen, wurde die Bezugshéhe flr die
Errichtung von baulichen Anlagen um ca. 1 m uber der Ortlichen Hohe des gewachsenen
Bodens angehoben. Die drei HOhenebenen wurden mit einer "Knodellinie" voneinander ab-
gegrenzt. Unter Addition der erforderlichen Héhen fir die Gebaude des Rechenzentrums
von 22 + 8 m = 30 m wurde mittels textlicher Festsetzung die absolute Hohe Gber Normal-
Null im DHHN20016 festgesetzt.

Punktférmige technische Einrichtungen wie Kamine, Antennen, technische Einrichtungen
flr Absturzsicherungen, Blitzschutzeinrichtungen sollen bei technischer Notwendigkeit wei-
terhin ausnahmsweise Uber diese Hohenfestsetzung herrausragen dirfen. Dies wére vom
Vorhabentrager im Baugenehmigungs- / Zulassungsverfahren zu begrinden.

Die textlichen Festsetzungen zur maximalen Héhe der baulichen Anlagen wurden entspre-
chend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO getroffen.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 fur die stdliche Ebene lautet: "Die maximale bauliche Héhe
der Gebdude (Hmax.) betrdgt 70 m tber Normal-Null im DHHN2016. Hiervon ausgenom-
men sind Kamine, Antennen, technische Gebé&udeteile flir Absturzsicherungen, Blitzschut-
zeinrichtungen o0.4.; diese sollen ausnahmsweise lber der festgesetzten Hbhe zuldssig
sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)."
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Die textliche Festsetzung Nr. 4 fiir die mittlere Ebene lautet: "Die maximale bauliche Héhe
der Gebdude (Hmax.) betrdgt 69 m tber Normal-Null im DHHNZ2016. Hiervon ausgenom-
men sind Kamine, Antennen, technische Gebé&udeteile flir Absturzsicherungen, Blitzschut-
zeinrichtungen o0.4.; diese sollen ausnahmsweise lber der festgesetzten Hbhe zuldssig
sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)."

Die textliche Festsetzung Nr. 5 fir die ndrdliche Ebene lautet: "Die maximale bauliche
Héhe der Gebédude (Hmax.) betrdgt 68 m tiber Normal-Null im DHHN2016. Hiervon ausge-
nommen sind Kamine, Antennen, technische Gebéudeteile flir Absturzsicherungen, Blitz-
schutzeinrichtungen o.4.; diese sollen ausnahmsweise lber der festgesetzten Héhe zulés-
sig sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)."

Abb. 10: Schaubild Héhenfestsetzung

10. uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Gewerbegebiet (GE) durch "Baufenster"
festgesetzt, die durch "Baugrenzen" mit einem Abstand von 5 m von der AuBBenseite des
Gewerbegebietes gebildet werden. Die Baufenster sollen so eine umfassende Nutzung des
Baugebietes ermdglichen.
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11. ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Schenkendorfer Chaussee
(L 30), die in die Freiherr-von-Loeben-StraBe Ubergeht.

Die L 30, die von Glienicke / Nordbahn zur B 246 in Mittenwalde fiihrt, bindet westlich des

Geltungsbereiches an der Anschlussstelle Mittenwalde an die A 13 an. Im Osten fiihrt sie
zur B 179.

Die befestigte Fahrbahn der L 30 ist nicht immer innerhalb des Flurstiicks, dessen Breite
zwischen ca. 6,70 m und 9,50 m schwankt. Im Bereich der Flurstiicke 447, 448, 560, 562,
564, 566 und 568 in der Flur 1, Gemarkung Schenkendorf Uberschreitet sie die Flurstiicks-
grenzen.

Zudem entwassert die L 30 teilweise in Richtung Norden. Es ist davon auszugehen, dass
die die L 30 begleitenden GroBbdume ebenfalls Teil des StraBengrundstiickes sind. Um
diesen Konflikt zu I6sen, wurde die Verkehrsflache des StraBengrundsticks der L 30 mit ei-
ner Breite von 20 m ausgehend von der Grenze der Gewerbegrundstiicke am Zeppelinring
festgesetzt.
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Abb. 11: L 30 und Nachbarflurstiicke

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches miindet ein landwirtschaftlicher Weg spitzwink-
lig und in zwei Aste gesplittet in die L 30 (Flurstiick 816, Flur 1 der Gemarkung Schenken-
dorf). Das Flurstick 575, Flur 1 der Gemarkung Schenkendorf wurde im Bebauungsplan
ebenfalls als Verkehrsflache festgesetzt. Der westliche Ast des landwirtschaftlichen Weges
liegt, wie auch weiterfihrende Abschnitte in Richtung Westen nicht vollsténdig im Wegeflur-
stick 130, Flur 1 der Gemarkung Schenkendorf, sondern hier im Flurstiick 195, Flur 1 der
Gemarkung Schenkendorf.
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Um die Einmindung sinnvoll zu regeln, wurde im direkten Anschluss an das Flurstiick 575,
Flur 1 der Gemarkung Schenkendorf eine Flache fur die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Weg" konstruiert und festgesetzt, die ein Einfah-
ren landwirtschaftlicher Fahrzeuge in die L 30 ermdglicht. Zur ErschlieBung der nérdlich an-
grenzenden Flursticke 189, 576, 191, 192 und 193 wurde die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Weg" in einer Breite von 10 m festgesetzt.

Flache zum Anpflanzen
von Gehdlzen

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
landwirtschaftlicher Weg

+
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Abb. 13: private Verkehrsflache zur ErschlieBung des Gewerbegebietes

Die ErschlieBung des in diesem Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes erfolgt in
Ausbildung eines Knotens des noérdlichen Astes des Zeppelingringes mit der L 30 und des-
sen Verlangerung in das Plangebiet. Nach 30 m endet die als private Verkehrsflache fest-
gesetzte Anbindung des Gewerbegebietes in einer Wendeschleife nach Bild 60 der
RASt06. Die Anbindung stellt die HaupterschlieBung fur das Rechenzentrum dar.
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Innerhalb des Gewerbegebietes werden keine weiteren Verkehrsflachen festgesetzt, da
sich die internen Wege des Rechenzentrums innerhalb eines nicht allgemein zuganglichen
Sicherheitsbereiches befinden.

Im Siden des Geltungsbereiches erfolgt auf der H6he der Einmindung des sudlichen
Astes des Zeppelinrings eine zweite nun aber 6ffentliche Verkehrsflache in einer Breite von
24 m, die ebenfalls in einer Wendeschleife nach Bild 60 der RASt06 endet. Uber diese Ver-
kehrsflache sollen nachfolgend die zwischen diesem Geltungsbereich und der A 13 gelege-
nen und im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellten Entwicklungsfla-
chen erschlossen werden. Sie dient auch als reduntante NotwegeerschlieBung fir das Re-

chenzentrum (Rettungsdienste und Feuerwehr).
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Abb. 15: Anbindung des landwirtschaftlichen Weges auf dem Flurstlick 130, Flur 1, Gemarkung Schenkendorf
zur ErschlieBung der westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflache

Von der Wendeschleife dieser ErschlieBungsstraBe fihrt dann ein als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung in einer Breite von 10 m festgesetzter "Landwirtschaftlicher
Weg", der die Anbindung der westlich gelegenen landwirtschaftlichen Flache absichert.

Diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher Weg" ist nach
§ 9 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB bedingt festgesetzt. Er soll nach der Entwicklung der westlich ge-
legenen Flache zurlick gebaut werden und den Teil der ihm umgebenden Flache zum An-
pflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sein.

Hierzu wurde folgende Festsetzung Nr. 6 getroffen: "Die auf dem Flurstiick 558 festgesetz-
te 10 m breite Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "landwirtschaftlicher Weg"
dient der ErschlieBung der westlich des Geltungsbereiches vorhandenen landwirtschaftli-
chen Flache (Flurstiick 130, Flur 1 der Gemarkung Schenkendorf). Er ist vor der Unterbre-
chung des Weges innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Mit der kiinftigen Erschlie-
Bung westlich gelegener Gewerbefldchen und der Anbindung des Flurstiickes 130, Flur 1
der Gemarkung Schenkendorf an die Verkehrsflichen des westlich zu entwickelden Be-
bauungsplanes ist der Weg in diesem Bebauungsplan zurtick zu bauen und entsprechend
der Festsetzung Nr. 14 zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)"

Thomas Jansen * Ortsplanung Seite 29



BBP "Schenkendorf Nord" Ortsteil Schenkendorf-Krummensee, Stadt Mittenwalde

12. Verkehrstechnische Untersuchung

In der verkehrstechnischen Untersuchung zu diesem Bebauungsplan vom Biro PST
GmbH, Werder (Havel) sind die verkehrlichen Auswirkungen durch die zuséatzlichen Ver-
kehrsmengen im Bereich der Knotenpunkte mit den LandesstraBen in Bezug auf ihre Lei-
stungsfahigkeit zu bewerten.

Das Biro PST GmbH, Werder (Havel) hat mit Stand: 05/2023 eine "Verkehrstechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan GE - Schenkendorf Nord in der Stadt Mittenwalde" er-
stellt, die zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:

"Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung eines Rechenzentrums geschaffen werden.

Der Standort des GE-Gebietes befindet sich éstlich der A113 und nérdlich der L30.

In der Untersuchung wird auf die Prognosezahlen des Landesbetriebs StraBen Branden-
burg fir 2030 zurtickgegriffen und die darin abgebildeten relevanten Verkehrszahlen in An-
satz gebracht.

In der vorliegenden Verkehrstechnischen Untersuchung erfolgt eine Bewertung der progno-
stizierten Verkehre aus der Verkehrsprognose des Landes fiir 2030, in Uberlagerung mit
den zu erwartenden Verkehrszahlen aus der aktuellen Ermittlung des zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommens fiir das GE-Gebiet.

Es werden 2 Prognose-Planfélle betrachtet. Zum einen die gewerbliche Nutzung des GE-
Gebietes als allgemeines GE mit anteiligen Nutzungsannahmen aus Produktion, Hand-
werk, Biro und Lager und im zweiten Prognose-Planfall als die vom Antragsteller vorgese-
hene Nutzung als Rechenzentrum mit Biiro und Sicherheitspersonal.

Es wird durch die geplante Nutzung, die Lage zum Flughafen BER und die Randlage zur
Metropolregion Berlin angenommen, dass die Hauptlast des zukinftigen Zielverkehrsauf-
kommens lber die A113 ankommt und die Hauptlast des Quellverkehrs sich in Richtung
A113/A10 orientieren wird. Es wurde die Annahme getroffen, dass sich gegeniiber dem
Planfall GE allgemein mehr Personal im direkten Umfeld wohnhaft ansiedeln wird. Somit
wird eine (ibergeordnete Verkehrsverteilung auf der L30 von 75/80% in Richtung Siden
(A113) und 20/25% in Richtung Nord-Osten (B179) angenommen.

Die werktédgliche Verkehrsbelastung aus dem B-Plangebiet wird prognostiziert, getrennt
nach Fahrzeugart, fir den Planfall GE allgemein mit 8.820 Kfz/24h und ein Schwerverkehr
von 3.186 Lkw/24h. Es ermittelt sich ein Spitzenstundenwert von 790 Kfz/h in der Zeit zwi-
schen 10:00 und 11:00 Uhr.
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Fir den Planfall Rechenzentrum wird ein Ziel- und Quellverkehr von 526 Kfz/24h inkl.
12 SV/24h aus den B-Planvorgaben prognostiziert. Es ermittelt sich ein Spitzenstunden-
wert von 43 Kfz/h in der maBgeblichen Spitzenstunde zwischen 13:00-14:00 Uhr.

Die Verkehrsprognose fiir das Bestandsgebiet stidlich der L30 - Gewerbepark Schenken-
dorf sollte in der Landesprognose miterfasst sein und wurde (ber Ermittlungen der Spitzen-
stunde dber die VerBau, so in der Untersuchung berticksichtigt.

Ftr den Prognoseplanfall Rechenzentrum werden gute Qualitdten der Stufe B am neuen
Kreuzungspunkt A erzielt. Somit wird der kiinftige Zielverkehr tber eine Fahrspur in das B-
Plangebiet geftihrt und lber eine Fahrspur der Quellverkehr lber den neuen 4-armigen
Knotenpunkt abgefiihrt.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu berticksichtigen wird empfohlen auf der
L30 aus Richtung Stiden eine Linksabbiege-Spur mit vorzusehen.

Fir den Planfall Gewerbegebiet allgemein kénnen die Knotenpunkte A und B mit einer
nicht lichtsignalisierten Steuerung die Verkehrsmengen nur mit einer Qualitét der Stufe E
abfiihren. Bauliche Verédnderungen z.B. durch ergédnzende Fahrspuren bzw. Dreiecksaus-
bildungen fiir Rechtsabbieger fiihren zu keiner Verbesserung der Qualitétsstufe.

Es wird empfohlen, in den weiteren Planungsphasen die in Ansatz gebrachten Verkehrs-
mengen der L30 und des Gewerbeparks zu untersetzen. Soweit diese weiter Bestand ha-
ben, kann im Entwurf die Ausbildung der Knotenpunkte als Kreisverkehr oder mit LSA-
Steuerung weiter betrachtet werden. Auf Grund der hohen Schwerverkehrsanteile im GE-
allgemein sollten fiir die Kreisverkehre Radien von ca. 35 m eingeplant werden."

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes und nach Vorliegen der Stellungnahme des
Landesbetrieb StraBenwesen wird dann entschieden, wie die Knoten des Gewerbegebietes
an der L 30 ausgebaut werden.

Das vollstandige Gutachten mit Stand 05/2023 ist vollumfénglich Anlage der Begriindung.
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13. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet wird ein Umspannwerk geplant. Das Umspannwerk wird nach § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Fir den Betrieb des Rechenzentrums ist ein Umspannwerk erforderlich. Das Umspannwerk
110 kV / 20 kV bedient im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur das Gewerbegebiet.

Zum ausfallsicheren Betrieb und zur Vermeidung von Leitungsverlusten soll das geplante
Rechenzentrum mit einem Umspannwerk von 110 kV auf 20 kV versorgt werden.

Die elektrische Versorgung des Rechenzentrums ist noch in der Planung durch E.DIS und
soll vorerst aus der vorhandenen 110 kV-Trasse westlich des Geltungsbereiches und &st-
lich der A 113 erfolgen. Zur weiteren Aktivierung von Modulen des Rechenzentrums soll
trassennah zur 110 kV-Leitung ein neues Umspannwerk "Autobahn" realisiert werden.

Die ErschlieBung des Umspannwerkes erfolgt Uber die Schenkendorfer Chaussee (L 30)
bzw. Freiherr-von-Loeben-StraBe. Um einen direkten und schnellen Wechsel der Trafos fir
das Rechenzentrum gewahrleisten zu kénnen, wurde eine direkte Anbindung der Flache
fir Versorgungsanlagen an die Verkehrsflache vorgesehen.

Im Bebauungsplan werden sowohl der 110 kV als auch der 20 kV-Bereich des Umspann-
werkes als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festge-
setzt.

Die festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen umfasst zusammen ca. 1,7 ha.

14. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bisher nicht erschlossen. Das sudoéstlich der L 30 gelegene Gewerbege-
biet ist voll erschlossen.

Die Stadt Mittenwalde geht davon aus, dass die Heranfihrung der Medien an die im Be-
bauungsplan vorgesehene Bebauung im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes mit
den einzelnen Medientragern fir Strom, Erdgas, Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser,
Léschwasser etc. abgestimmt und durchgefiihrt werden kann. Hierzu ist der Abschluss von
stadtebaulichen Vertragen erforderlich.
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Trink- und Schmutzwasser

Rechenzentren bendtigen Kihlung. Dies wird durch eine Luftkihlung oder Wéarmetauscher
auf Luftbasis geregelt. Das Rechenzentrum wird nach Aussagen des Vorhabentragers kein
Wasser zur Kihlung nutzen.

Die Buroflachen etc. sollen wie Ublich durch die DNWAB ver- bzw. entsorgt werden.

Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht genutztes und nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von versiegel-
ten Flachen und Déachern muss entsprechend des guiltigen BbgWG genutzt bzw. vor Ort
versickert oder verdunstet werden.

Zur Niederschlagswasserversickerung hat das Biro PST GmbH, Werder (Havel) in Abstim-
mung mit den Landschaftsplanern von Stadt Land BREHM, Kénigs Wusterhausen ein Kon-
zept zur Niederschlagswasserentsorgung mit Stand: 04/2023 erarbeitet.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

"Das vorliegende Baugrundgutachten zeigt eine geringe Versickerungsféhigkeit des Bo-
dens (kf-Wert ist 1,0x106 m/s). Eine vollstandige Versickerung des Regenwassers ist auf-
grund der geringen Durchlédssigkeit nur méglich, wenn die Versickerungsflache sehr groB3
ist. Der Grundwasserspiegel ist sehr hoch, daher sind flache Entwésserungsanlagen fir die
Entwésserung des Plangebiets besser geeignet.

Entlang der nérdlichen Grenze des geplanten Gebiets verlduft der "Pritzelgraben II", der in
Ostlicher Richtung zum Nottekanal flieBt, wo eine Einleitung gemaB dem Umweltamt des
Landkreises Dahme-Spree und Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte" mdglich ist.
Die genaue Einleitungsmenge muss in weiteren Planungsphasen abgestimmt werden.

Im Rahmen dieses Konzepts wurden vier Varianten vorgeschlagen, die wie folgt zusam-
mengefasst werden kénnen:

Variante 1: vollstandige Versickerung auf dem Grundstiick

Die privaten Baufelder werden mittels einer Mulde oder eines Muldensystems entwéssert.
Die Mulde kann auf der Griinflache zwischen den vorgesehenen Bdumen (mit Ausnahme
des dstlichen Bereichs) und im Gewerbegebiet angeordnet werden. Die bffentliche StralBe
L30 kann mit einer Mulde entwéssert werden, die in der stdlichen Griinfldche angeordnet
werden kann.
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Variante 2: Muldensystem und Drosslung in den Graben

Analog zur vorherigen Variante werden auch die privaten Baufelder mit Mulden zur Ent-
wédsserung versehen. Zusétzlich werden die Mulden mit einem Drosselabfluss in den Prit-
zelgraben |l eingeleitet. Im Gewerbegebiet kénnen die Mulden entlang der StraBen ange-
ordnet werden, wodurch sie auch als Sammler fir das Regenwasser von den StraBen und
Baufldchen genutzt werden kénnen.

Variante 3: Muldensystem und Sickerschéchte

In dieser Variante wird ebenfalls ein Muldensystem wie in der vorherigen Variante ver-
wendet, jedoch werden diese Mulden nun mit Sickerschéchten anstatt mit Drosslungen in
den Graben angebunden. Die Leistung bzw. die Versickerungsrate in den Schédchten muss
jedoch mittels Feldversuchen untersucht werden.

Variante 4: zwischenspeichern und Drosslung in den Graben

Das anfallende Regenwasser auf den privaten Baufeldern wird mittels einer Regenwasser-
leitung gesammelt und einem unterirdischen Regenrtickhaltebecken zugefihrt, welches im
Pritzelgraben Il gedrosselt wird. Das Regenrlickhaltebecken kann beispielsweise im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebiets platziert werden.

Aufgrund der vorhandenen Topographie und der Baugrundverhéltnisse empfiehlt der Ver-
fasser des Konzepts die Umsetzung von Variante 2. Diese hat den Vorteil der dezentralen
Regenrtickhaltung, wodurch die Mulden gleichméBig ausgenutzt werden. Zudem wird die
Variante 2 als wirtschaftlichste Variante mit den geringsten Bau- und Unterhaltungskosten
angesehen.

Ftir den Uberflutungsschutz wurden mit dem 30-jéhrigen und 100-jdhrigen Regenereignis
Volumendifferenzen ermittelt und entsprechende MalBnahmen vorgeschlagen.”
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Abb. 16: Entwasserungsplan - Variante 2
Das Gutachten ist vollumfanglich Teil der Anlage dieser Begriindung.

Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird das Gutachten auch
entsprechend den Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung weiter prazisiert.

Hierfur wurde die grunordnerische textliche Festsetzung Nr. 12 getroffen. Sie lautet wie
folgt: "In den Baugebieten ist das von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstticken, auf denen es anféllt oder auf den angrenzenden Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (FZAZ2) zu versickern oder
im Plangebiet zwischen zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgW@G)"
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Léschwasser

GemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 wird flir das Bebauungsgebiet eine Loschwassermenge
von 1.600 I/min. (92 Kubikmeter je Stunde) benétigt. Die Loschwassermenge muss Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet sein und in einer Entfernung von héchstens
300 m zur Verfugung stehen. Dies wird im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes
sicher gestellt. Auch hier sind die erforderlichen InfrastrukturmaBnahmen im Rahmen des
Vollzuges dieses Bebauungsplanes durchzufiihren. Die Zufahrt zum Plangebiet ist sicher
gestellt.

Das Rechenzentrum wird mit Brandfrihesterkennung und automatischer Léschung ausge-
stattet sein. Ublicherweise wird zur Léschung eine zweifach aktivierte Sprinkleranlage ein-
gesetzt, lediglich in Raumen, wo dies nicht méglich ist, wie z.B. einigen Elektrordumen wird
Gasléschung eingesetzt. Das Wasser fur die Sprinkler-Anlagen wird in der Regel getrennt
vom Loéschwasser vorgehalten, sofern dort eine Vorhaltung notwendig ist und die
Loschwasser.

Prazisierungen erfolgen zum Entwurf des Bebauungsplanes.

15. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich der "Pritzelgraben II". Er befindet sich mit
seiner Grabensohle und der Grabenwand teilweise in und teilweise auBBerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Nordlich des "Pritzelgraben 11" befinden sich Geholzstreifen (auBerhalb des Geltungsberei-
ches). Demzufolge befindet sich der Gewasserrandstreifen zur Bewirtschaftung des "Prit-
zelgraben II" auf der sudlichen Seite innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes.

§ 38 WHG - Gewasserrandstreifen

"(1) Gewdsserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funk-
tionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewdsserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewésser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewésserrandstreifen be-
misst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewédssern mit ausgeprégter Bo-
schungsoberkante ab der B6schungsoberkante.

(3) Der Gewdédsserrandstreifen ist im AuBenbereich flinf Meter breit. (...)"
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Tragt man den 5 m breiten Gewasserrandstreifen an die Grabenschulter an, so entsteht im
westlichen Teil des "Pritzelgraben 11" ein Streifen fur die Wasserwirtschaft in einer Breite
von ca. 8 - 9 m. Im o6stlichen Teil des Geltungsbereiches sind es ca. 6 - 7 m. Im Bebau-
ungsplan wird deshalb generalisierend ein 10 m breite Flache fur die Wasserwirtschaft ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 16a und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 38 WHG festgesetzt.

Ergénzend wurde folgende Festsetzung getroffen. Die textliche Festsetzung Nr. 7 lautet:

"Parallel zum im Norden des Geltungsbereiches verlaufenden Pritzelgraben Il wird im Be-
bauungsplan entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 16a und Abs. 6 i.V.m. § 38 WHG ein 5 m breiter
Gewdsserrandstreifen festgesetzt, in dem alles zu unterlassen ist, was die Sicherheit und
den Schutz der Ufer gefdahrden, die Unterhaltung unmdglich machen oder wesentlich er-
schweren wiirde. Zudem ist der Gewésserrandstreifen von jeglicher Bebauung und Zdunen
freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a und Abs. 6 i.V.m. § 38 WHG)"
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Geltungsbereich

- Grabensohle
Grabenwand

von Grabenschulter + 5 m
:I = Gewésserrandstreifen

Rand der festgesetzten Flache nach
§ 9Abs. 1 Nr. 16a und Abs. 6 BauGB

Graben auBerhalb
des Geltungsbereiches

Abb. 17: nérdlicher Rand des Geltungsbereiches - Pritzelgraben
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16. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zur massiven Eingrinung des Gewerbegebietes sind Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt
werden.

Dabei sind die Pflanzflichen im Norden und im Siden des Geltungsbereiches ca. 20 m
bzw. 25 m tief, da hier schon vorhandene Gehdlze die Einsehbarkeit auf das Gewerbege-
biet deutlich einschrénken.

Im  Westen und
Osten des Geltungs-
bereiches sind die
Flachen zum An-
pflanzen von Bé&u-
men, Strduchern und
sonstigen  Bepflan-
zungen ca. 40 m tief,
da hier bisher keine
Geholze vorhanden
sind. In diesen ca.
40 m Dbreiten FZA-
Flachen sollen zu-
dem Mulden fir die
Niederschlagswas-
serverdunstung- und
-versickerung ange-
legt werden.

Durch diese kaska-
dierten Nieder-
schlagswassermul-

den kann das anfal-
lende Niederschlags-

wasser bei Starkre-
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genereignissen zeit-
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\ \ 8o X gegeben werden.

Abb. 18: Schaubild Pflanzflachen
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Fur diese Flachen sind folgende textliche Festsetzungen getroffen worden. Sie lauten wie
folgt:

Festsetzung Nr. 15: "Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung FZA1 sind fla-
chige Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum pro 100 gm der Pflanzliste 1 und
mindestens 1 Strauch pro 1,5 gm der Pflanzliste 2 anzulegen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Badume sind vorhandene Bdume einzurechnen. Vorhandener Gehélz-
bestand ist zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)"

Festsetzung Nr. 16: "Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung FZA2 sind fla-
chige Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum pro 100 gm der Pflanzliste 1 und
mindestens 1 Strauch pro 1,5 gm der Pflanzliste 2 anzulegen. Mulden zur Fassung und
Versickerung von Niederschlagswasser sind zuldssig. Diese sind naturnah auszubilden
und durch Ansaat zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)"

Festsetzung Nr. 17: "Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung FZA3 sind fla-
chige Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum pro 100 gm der Pflanzliste 1 und
mindestens 1 Strauch pro 1,5 gm der Pflanzliste 2 anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 a BauGB)"
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17. Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald

Parallel zur StraBenverkehrsflache sind entsprechend der Aufnahme des 6ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieurs (6bVI) eine betrachtliche Anzahl an nach der BaumSchVO des
Landkreises Dahme-Spreewald vom 28.09.2022 geschitzten Baume anzutreffen. Geman
§ 3 Schutzgegenstand

"(1) Die Bdume, Hecken und Feldgehélze im Geltungsbereich dieser Verordnung werden

im nachstehend bezeichneten Umfang zu geschitzten Landschaftsbestandteilen er-
klért:

1. Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm

(..)

4. mehrstdmmig ausgebildete Bdume, wenn zwei Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 30 cm aufweisen,

()

6. Hecken und Feldgehdlze in der freien Landschaft mit einer Héhe von mindestens
180 cm Héhe und einer Ausdehnungsflédche von mindestens 100 gm

()"

Die geschutzten Einzelbdume sind in der nachfolgenden Liste farbig markiert.

Ifd. Nr. | Nr. im Plan Baumart St e vorh. Nummer
am Baum
geschitzt nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BaumSchVO geschutzt nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 BaumSchVO
36 10 Ahorn 1,95 12 10
37 160 Ahorn 1,65 10 160
38 159 Ahorn 1,33 7 159
39 11 Ahorn 1,43 8 11
40 158 Ahorn 1,68 8 158
41 12 Ahorn 1,97 11 12
42 13 Ahorn 0,81 5 13
43 14 Ahorn 1,78 11 14
44 157 Ahorn 1,38 8 157
45 156 Ahorn 1,49 8 156
46 155 Ahorn 1,79 8 155
47 15 Ahorn 1,45 8 15
48 16 Ahorn 1,90 8 16
49 17 Ahorn 1,84 9 17
50 153 Ahorn 1,64 7 153
51 151 Ahorn 1,28 6 151
52 149 Ahorn 2,40 10 149
53 148 Ahorn 1,16 7 148
54 147 Ahorn 1,71 9 147
55 18 Ahorn 2,07 12 18
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Ifd. Nr. | Nr. im Plan Baumart S e vorh. Nummer
am Baum
56 19 Ahorn 0,91 6 19
57 146 Ahorn 1,44 8 146
58 145 Ahorn 2,89 10 145
59 144 Ahorn 1,91 8 144
60 143 Ahorn 1,40 8 143
61 142 Ahorn 1,85 9 142
62 20 Ahorn 2,12 12 20
63 21 Ahorn 1,84 9 21
64 22 Ahorn 1,82 10 22
65 23 Ahorn 1,73 8 23
66 140 Ahorn 1,39 7 140
67 24 Ahorn 1,43 10 24
68 25 Ahorn 2,16 5 25
69 26 Ahorn 2,94 14 26
70 139 Ahorn 3,18 3 139
71 138 Ahorn 2,60 12 138
72 27 Ahorn 2,34 14 27
73 28 Ahorn 2,27 13 28
74 137 Ahorn 2,09 12 137
75 136 Ahorn 0,83 5 136
76 29 Ahorn 1,31 9 29
77 30 Ahorn 1,82 11 30
78 31 Ahorn 2,03 12 31
79 135 Ahorn 2,54 10 135
80 134 Ahorn 1,10 5 134
81 32 Ahorn 1,03 9 32
82 33 Ahorn 1,72 12 33
83 34 Ahorn 2,01 14 34
84 35 Ahorn 2,29 11 35
85 133 Ahorn 2,18 13 133
86 36 Ahorn 1,01 9 36
87 37 Ahorn 1,84 13 37
88 38 Ahorn 1,65 8 38
89 39 Ahorn 0,91 8 39
90 132 Ahorn 2,57 10 132
91 131 Ahorn 0,99 6 131
92 129 Ahorn 2,29 8 129
93 40 Ahorn 1,06;0,91;0,77 12 40
94 128 Ahorn 2,23 12 128
95 127 Ahorn 1,49 6 127
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Ifd. Nr. | Nr. im Plan Baumart S e vorh. Nummer
am Baum
96 126 Ahorn 1,73 9 126
97 125 Ahorn 1,69 10 125
98 43 Ahorn 2,26 11 43
99 44 Ahorn 2,42 12 44
100 124 Ahorn 2,40 12 124
101 121 Ahorn 1,94 10 121
102 120 Ahorn 1,42 8 120
103 119 Ahorn 2,71 13 119
104 300 Ahorn 0,42;0,42;0,51 6 -
105 301 Ahorn 0,56 5 -
106 302 Ahorn 0,29;0,36;0,40 5 -
107 303 Ahorn 0,61 5 -
108 304 Ahorn 0,72 7 -
109 305 Ahorn 0,66 6 -
110 306 Ahorn 0,97 8 -
111 307 Ahorn 0,79 7 -
112 308 Ahorn 0,91 7 -
149 614 Weide 3,10 15 -
150 615 Weide 0,64 9 -

(Die laufenden Nummern der Aufnahme des Vermessers 1 bis 35 und 113 bis 148 sowie
151 bis 152 befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.)

Darlber hinaus ist das gesamte straBenbegleitende Feldgehdlz gemaB § 3 Abs. 6 der
BaumSchVO des Landkreises Dahme-Spreewald geschutzt.

Der Eingriff in das zusammenhéngende Feldgehdlz ist auf die Anbindung der beiden Er-
schlieBungsstraBen begrenzt und zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes unver-
meidlich.

Die Kompensation fur Eingriffe in die geschitzten Gehdlze ist in § 10 der BaumSchVO des
Landkreises Dahme-Spreewald geregelt und wurde vom Buro Stadt-Land-Brehm, Kdénigs
Wousterhausen in der Eingriffsbilanz bertcksichtigt.

Das geschutzte Feldgehdlz befindet sich sowohl auf der festgesetzten Verkehrsflache als
auch in der sudlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen. In der Verkehrsflache der L 30 wurden im Vorentwurf keine Festsetzungen
getroffen (Landesbetrieb StraBenwesen als Tréager 6ffentlicher Belange). Der Schutz des
Feldgehdlzes gilt jedoch unmittelbar durch die BaumSchVO des Landkreises Dahme-
Spreewald.
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Die vorhandenen Alleebdume sowie der vorhandene Gehdlzbestand sind zu erhalten. Hier-
fur wurde die textliche Festsetzung Nr. 14 getroffen. Sie lautet: "Auf der Verkehrsfldche im
Bereich der LandesstraBe 30 sind die vorhandenen Alleebdume sowie der sonstige Ge-
hélzbestand zu erhalten, soweit die Erhaltung nicht der verkehrlichen Anbindung des Bau-
gebietes entgegensteht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)"

Im Bereich der nérdlichen Anbindung ist das Feldgeholz aber ohne ein geschitztes Einzel-
gehdlz auf einer Flache von ca. 163 gm betroffen.

Im Bereich der sudlichen Anbindung an die L 30 sind es ca. 118 gm. Zudem werden die
Geholze Nr. 151 und 153 nicht zu erhalten sein.

Abb. 19: von der ErschlieBung betroffene Teile des Feldgehélzes

Im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens ist zu klaren, welche Teile der Feldgehdl-
ze tatséchlich in Anspruch genommen werden mussen. Dies kann aber erst zum Entwurf
vorliegen, wenn auch eine Entwurfsplanung fir die Einmindungen erarbeitet wird und mit
dem Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg vorabgestimmt ist, in der notwendige Ab-
biegespuren, Aufweitungen der Verkehrsflache und erforderliche Sichtdreiecke ermittelt
sind.
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In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wur-
de zum Schutz des Feldgehdlzes folgende Festsetzung getroffen:

Festsetzung Nr. 15: "Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung FZA1 sind fla-
chige Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum pro 100 gm der Pflanzliste 1 und
mindestens 1 Strauch pro 1,5 gm der Pflanzliste 2 anzulegen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Badume sind vorhandene Bdume einzurechnen. Vorhandener Gehélz-
bestand ist zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)"

18. Grinordnerische Festsetzung
Im Bebauungsplan sind dartber hinaus folgende textliche Festsetzungen getroffen worden.

Festsetzung Nr. 13: "In den Baugebieten sind baulich geschlossene AuBenwandfldchen
auf mindestens 20% ihrer Fldche mit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begrtinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)"

Festsetzung Nr. 18: Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir
die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 bis
zu 4.000 Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe) zuldssig - unter Verwendung vollstdndig gekapsel-
ter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)"

19. Pflanzenliste

Das Biro Stadt Land BREHM, Kdénigs Wusterhausen hat fir die Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (FZA) Pflanzenlisten erstellt, die in
den Bebauungsplan Gbernommen wurden.

Pflanzlisten

An Pflanzqualitdten werden empfohlen:

Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,
Straucher: verpflanzt, 100-150 cm hoch

Pflanzliste 1 - Bdume

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
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Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiB3dorn
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wild-Birne

Eberesche

Winterlinde

Flatterulme

Pflanzliste 2 - Straucher

Bluthartriegel
Hasel
Besenginster
Pfaffenhltchen
Faulbaum
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Weinrose
Purpurweide
Mandelweide
Gemeiner Schneeball

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus laevis

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Salix triandra
Viburnum opulus

20. Griunordnungsplan

Das Buro Stadt-Land-Brehm, Kénigs Wusterhausen hat zum Bebauungsplan "Schenken-
dorf Nord" einen Grinordnungsplan mit Stand: 05/2023 erarbeitet. Folgende textliche Fest-
setzungen wurden in den Bebauungsplan tbernommen:

"1. In den Baugebieten ist das von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundstticken, auf denen es anféllt oder auf den angrenzenden Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (FZA2) zu versickern
oder im Plangebiet zwischen zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG@G)

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser soll méglichst vor Ort versickert

werden. Neben der Versickerung sollen auch Mdglichkeiten genutzt werden, das Nieder-
schlagswasser zu sammeln und z.B. fiir die Griinflichenbewédsserung zu nutzen.

2. In den Baugebieten sind baulich geschlossene AuBenwandfldchen auf mindestens
20 % ihrer Fldche mit rankenden oder klimmenden Pflanzen zu begrtinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)
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Diese Festsetzung dient der Erhéhung des Griinanteils im Plangebiet und der Gliederung
gestalterisch ansonsten unattraktiver Fassadenfldchen. Weiterhin fiihrt diese MaBnahme
zu einer Verbesserung des Mikroklimas und schafft Lebensrdume fiir die heimische Vogel-
welt und fiir Insekten.

3. Auf der Verkehrsfldche im Bereich der LandesstraBe 30 sind die vorhandenen Alleeb&u-
me sowie der sonstige Gehdlzbestand zu erhalten, soweit die Erhaltung nicht der ver-
kehrlichen Anbindung des Baugebietes entgegensteht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Der Baumbestand der Allee entlang der L30 ist grundsétzlich zu erhalten. Allerdings wird

es voraussichtlich notwendig werden, im Bereich der erforderlichen Zufahrten den ein oder

anderen Baum zu beseitigen. Da dies von der Gestaltung der geplanten Verkehrsfldchen
abhéngig ist, diese aber noch nicht soweit fortgeschritten ist, kann dazu noch keine ver-
bindliche Aussage getroffen werden.

4. Aufden in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung FZA1 sind fléchige
Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum pro 100 qm der Pflanzliste 1 und
mindestens 1 Strauch pro 1,5 gm der Pflanzliste 2 anzulegen. Bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume einzurechnen. Vorhandener
Gehdlzbestand ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 25 a und b BauGB).

Hierbei handelt es sich um einen Pflanzstreifen parallel zur L30. In diesen wird das bereits

bestehende dortige Feldgehdlz integriert, so dass dort vorhandener Baumbestand bei der

Neubepflanzung berticksichtigt werden kann.

5. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung FZA2 sind fldchige
Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum pro 100 gm der Pflanzliste 1 und
mindestens 1 Strauch pro 1,5 qm der Pflanzliste 2 anzulegen. Mulden zur Fassung und
Versickerung von Niederschlagswasser sind zuldssig. Diese sind naturnah auszubilden
und durch Ansaat zu begrtinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB).

Diese Festsetzung bezieht sich auf den bis zu ca. 44 m breiten Gehdlzstreifen, der das

Plangebiet zur offenen Landschaft hin abgrenzen soll. Innerhalb dieses Streifens soll die

Anlage von Versickerungsmulden mdglich sein. Um zu gewéhrleisten, dass diese Anlagen

einen gewissen Wert fiir den Naturschutz erlangen, sind die Versickerungsmulden in natur-

naher Bauweise anzulegen.

6. Aufden in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung FZA3 sind fldchige
Laubgehdlzanpflanzungen mit mindestens 1 Baum pro 100 gm der Pflanzliste 1 und
mindestens 1 Strauch pro 1,5 gm der Pflanzliste 2 anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 a BauGB).

Diese Festsetzung betrifft die nahezu dreieckige Fldche im Stiden des Plangebietes. Da

dort weder vorhandener Gehdlzbestand zu berticksichtigen ist und auch keine Versicke-

rungsanlage geplant ist, weicht die Festsetzung von den beiden vorhergenannten ab.
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7. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AuBenbe-
leuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 bis zu 4.000
Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe) zuldssig - unter Verwendung vollstdndig gekapselter
Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Diese Festsetzung dient zum einen dazu, dass nachtaktive Fluginsekten nicht vom Licht

der AuBenleuchten angelockt werden und soll zudem eine "Lichtverschmutzung" des

Nachthimmels vermeiden

Pflanzlisten

An Pflanzqualitdten werden empfohlen:

Bédume: Hochstamm oder Stammbusch, 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,
Strducher: verpflanzt, 100-150 cm hoch

Pflanzliste 1 - Bdume

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus oxyacantha
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Wild-Birne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis
Pflanzliste 2 - Strducher

Bluthartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Mit der Vorgabe der Pflanzliste soll sichergestellt werden, dass fir die heimische Tierwelt
nutzbare Arten verwendet werden."

Die Anforderungen zur Kompensation finden sich im Kapitel 23 "Kompensationserfordernis".

Der Grunordnungsplan ist vollumfanglich Teil der Anlagen zu diesem Bebauungsplan.
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21. Artenschutz

Der Dipl.-Biol. Tobias Teige, Berlin hat mit Datum vom 16.04.2023 einen Zwischenstand zu
den faunistischen Untersuchungen und Kartierung vorhandener Nist- und Lebensstatten
geschutzter Tierarten 2023 zum Gewerbegebiet Schenkendorf Nord erstellt. In seinem
zweiseitigem Papier fasst er seine bisherigen Arbeiten zusammen:

"Erfassungstermine:

Ubersichtsbegehung

mit Potentialanalyse "xylobionte Kéfer" (Eremit, Heldbock): 03.03.2023
Amphibien: 07.03.2023, 14.04.2023

Brutvégel: 14.03.2023, 16.04.2023

Zwischenstand Erfassungen:

Altbaumbestand an StraBBe weist Vielzahl an Hbhlen und dhnlichen Strukturen auf, von Vor-
kommen der o0.g. Arten "xylobionter Kéfer" wird z. Z. nicht ausgegangen.

Zum Zeitpunkt 16.04.2023 konnten folgende Amphibienarten im Gebiet festgestellt werden:

Tabelle 1: nachgewiesenen Amphibien- und Reptilienarten mit Angaben zum Schutzstatus und Gefdhrdung

Art RL BB| RL D |BNatSchG| BArtSchV | FFH
Anhang 1
Spalte 3
Erdkréte (Bufo bufo) 3 - b -
Teichmolch (Lissotriton vulgaris) - - b -

Ftr die Erdkréte liegt ein Totfund an der LandstraBe nach Schenkendorf vor.

Hinweise auf Reproduktion (Laichschnlire) der Erdkréte im nérdlich verlaufenden Graben,
liegen bislang nicht vor.

Teichmolchbeobachtungen (2 Individuen) liegen aus dem nérdlich verlaufenden Graben
vor.
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Aus dem Gebiet liegen Nachweise folgender Brutvogelarten vor:

Tabelle 1: Gesamtartenliste der im Untersuchungszeitraum 2023 nachgewiesenen Brutvogelarten mit Schutz-
status und Status des Nachweises (B: Brutnachweis, BV: Brutverdacht, RB: Randbriiter, RL B: Rote
Liste Brandenburg, RL D: Rote Liste Deutschland, V-RL: Vogelschutzrichtlinie)

Art RL B| RL D| BArtSchV V-RL
Anlage 1 |(79-409 EWG)

Amsel (Turdus merula) - -

Blaumeise (Parus caeruleus) - -

Bluthénfling (Carduelis cannabina) 3 3

Feldlerche (Alauda arvensis) 3 3

Goldammer (Emberiza citrinella) - -

Griinfink (Carduelis chloris) - -

Kohimeise (Parus major) - -

Mdbnchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) - -

Ringeltaube (Columba palumbus) - -

Rotkehichen (Erithacus rubecula) - -

Star (Sturnus vulgaris) - 3

Stieglitz (Carduelis carduelis) - -

Zaunkbnig (Troglodytes troglodytes) - -

Zilpzalp (Phylloscopus collybita) - -

14 Arten 2RL | 3RL - -

Der GroBteil der nachgewiesenen Brutvogelarten sind Randbrtiter in den am Rand des UG
verlaufenden Baum- und Heckenstrukturen. Die Offenflichen (Ackerflur) wird z.Z. aus-
schlieBlich durch Feldlerchen (ca. 14 Reviere, Stand 16.04.2023) besetzt."

Der zum Bebauungsplan zu erstellende Artenschutzfachbeitrag (AFB) mit der Auswertung
der kompletten Erhebungen wird zum Entwurf des Bebauungsplanes mit den sich daraus
ergebenden artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG vorgelegt.

Nachfolgender Hinweis zum Artenschutz wird auf das Planbild tibernommen:

Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestéanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur
besonders geschutzte Tierarten (z.B. VOgel, Flederméause) geméaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und
Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Be-
horde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuho-
len. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/Auflagen fur die BaumaBnahmen er-
geben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).
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22. Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet (LSG) und geschiitztes Biotop

Nordlich des Plangebietes befindet sich das LSG "Notte Niederung".
Ca. 250 m 6stlich befindet sich ein geschitztes Biotop.

Aus Sicht der Stadt Mittenwalde gehen von der Entwicklung des Gewerbegebietes keine
unzulassigen Beeintrachtigungen auf das LSG oder das geschiitzte Biotop aus.

LSG "Notte Niederung" Schenkendorf

geschutztes Biotop

LSG "Notte Niederung"

Abb. 20: LSG "Notte Niederung"
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Fauna-Flora-Habitat (FFH) / Naturschutzgebiet (NSG)

Die Niederung des Pritzelgrabens sudlich des Krummen Sees ist als FFH- und NSG-Gebiet
"Sutschketal" ausgewiesen. Beide Gebiete befinden sich ca. 2,5 km entfernt, so dass auch
hier unzuléssige Beeintrachtigungen der Gebiete ausgeschlossen sind.

Schenkendorf

ewY

FFH und NSG flachengleich
FFH "Sutschketal"
NSG "Sutschketal"

Abb. 21: FFH "Sutschketal" / NSG "Sutschketal"
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23. Kompensationserfordernis

Das Buro Stadt-Land-Brehm, Kénigs Wusterhausen hat zum Bebauungsplan im Griinord-
nungsplan mit Stand: 05/2023 den Eingriff bilanziert und die erforderliche Kompensation er-
mittelt. Dies sei an dieser Stelle wiedergegeben:

"Nachfolgend werden die AusmaBe der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden
bilanziert:

anrechen- anrechen-
Festgesetzte Flschen Gesamt- bebaibare bebaubar | Bestands- | Eingriffs- | Funktions- bare Kompens.- | Funktions- bare
fliche m? m? flichen m? | fliche m? verlust Eingriffs- | fldche m? | erhéhung |Ausgleichs-
fliche m?® fliche m?
Gewerbegebiet GE 245.390 80% 196.312 -2.762 193.550 100% 193.550
Versorgungsfliche 17.288| 100% 17.288 0 17.288| 100% 17.288)
Verkehrsflache 27.276 100% 27.276 -8.250) 19.026 100%: m.ozj
Fl. f. d. Wasserwirtschaft 5.189
Grunflachen/Pflanzfliche 79.901 -5.312 75.060 50% 37.530
Bilanzierungsflache 375.044 240.876 229.865) 37.530
verbleibendes Kompensations-Soll 192.335
Farbzuweisung: Eingriff
Neutral
Ausgleich

Nachfolgend werden die AusmalBe der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Biotope
bilanziert:

Planung
Gewerbe- Gewerbe- Kompen- anrechen-
gebiet gebietn. Flachen fiir sationsfaktor | anrechen- bare
Mutzungsart / iiberbaubare | iiberbaubare | Versorgungs-| Verkehrs- | die Wasser- Eingriffs- gem. Anh.1 |bare Eingriffs{ Ausgleichs-
Biotoptypencode Fliche Fliche flachen flachen wirtschaft | Grinflichen | fliche netto HVE flache fliche
01133 Griben [ 0 0 0 249 0
05113 ruderale Wiesen [ 0 0 5.943 2.010 561 5.943 1,50 10.415|
07110Feldgehélze [4 0 0 3.214 0 4,751 3.214 3,00 9,641/
09130 Intensivicker 194.103 48.526 17.288 8.870) 2.930 74.119| 220.261 0,75 165.195 74.119
12612 Strallen 0 0 0 7.534 o 0|
12654 Weg, teilversiegelt 2.209| 552 0 716 0 471 1.023
375.044 ]SG.SIZI 49.078| 17.288| 27.276) 5.189 79.901 185.251 75.141
verbleibendes Kompensations-Soll 110.109|
Farbzuweisung: Eingriff, hoch
Eingriff, mittel
Eingriff, gering
Neutral
Ausgleich

GemdaB Zwischenbericht zum Artenschutz vom 16.04.2023 wurden 14 Brutvogelarten im
Plangebiet nachgewiesen. Der GroBteil der Brutvogelarten besiedelt die randlichen Gehdlz-
strukturen. Vom Vorhaben direkt betroffen wére die Feldlerche (Alauda arvensis) als Offen-
landbrtiter. Im Bereich des Plangebietes wurden 14 Reviere der Feldlerche festgestellt.
Das Revier eines Brutpaars umfasst rund 1 ha.
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Mégliche Eingriffskompensation ausserhalb des Plangebietes

Es bestehen folgende Betroffenheiten bzw. Erfordernisse hinsichtlich der Eingriffskompen-
sation ausserhalb des Plangebietes:

Schutzgut Boden: 192.335 gm / gerundet 19 ha
Schutzgut Biotope 110.109 gm / gerundet 11 ha
Schutzgut Arten 14 Reviere der Feldlerche / ca. 14 ha

GeméB den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) gibt es folgende
Méglichkeiten zur Kompensation der Schutzgliter im jeweiligen Fldchenverhéltnis von Ein-
griffs- zu Kompensationsfldache:

Boden: Entsiegelung 1:1, Aufwertung durch Fldchenpflanzung 1:2, Aufwertung durch Ex-

tensivierung der Nutzung 1:3.
D.h., es wdren maximal 57 ha erforderlich.

Biotope: Verlust Acker -> Entwicklung einer Ackerbrache 1.:0,5-1,0.
Der Verlust an Feldgehdlzen wird bereits innerhalb des Plangebietes kompen-
siert.
D.h., es wdren maximal 11 ha erforderlich.

Arten:  Herrichtung einer mindestens 14 ha groBen Landwirtschaftsfléche.

RegelméaBig ist es mdglich, multifunkional zu kompensieren, d.h. mit einer geeigneten
KompensationsmaBnahme mehrere Schutzgliter zu kompensieren. So ist es méglich, im
Rahmen einer Nutzungsextensivierung sowohl die értlichen Bodenstandorte aufzuwerten
als auch dort die Entwicklung von artenreichen Biotopen zu férdern. Die Neuanlage von
Feldgehélzen dient z.B. nicht nur dem Biotop- und Artenschutz, sondern kann auch das
Landschaftsbild bereichern und das Mikroklima verbessern.

Auch bietet es sich an, auf den Kompensationsfldchen verschiedene MaBnahmen, wie
Gehdlzpflanzungen und Nutzungsextensivierungen zu kombinieren, so dass letztendlich
die maximal erforderliche Gesamtfldche reduziert werden kénnte."

Die Stadt Mittenwalde beabsichtigt, die durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sowie erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen in ihrem Stadtge-
biet umzusetzen, um einerseits die Kompensation eingriffsnah umzusetzen und anderer-
seits positive Effekte fur das Orts- und Landschaftsbild im Stadtgebiet zu erzielen.

Um dingliche Sicherungen der MaBnahmen zu vermeiden, sollen zur Entwurfsphase An-
nex-Bebauungsplane erstellt werden, in denen die jeweiligen MaBnahmen 6fentlich-recht-
lich festgesetzt werden.

Zum Entwurf werden diese Flachen Uberschlagig artenschutzrechtlich auf ihre Vollzugsfa-
higkeit und auf ihre allgemeine Eignung zur Umsetzung von KompensationsmaBnahmen
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gepruft, entsprechende MaBnahmeblatter erstellt und entsprechende Festsetzungen formu-
liert, damit sowohl die Umweltbehdérden als auch z.B. Medientréager oder die fir die Boden-
denkmale zustandigen Behdrden die MaBnahmen und die Festsetzungen auf den Fléachen
prifen kénnen. Entsprechende Vorabstimmungen erefolgen vor der formellen Beteiligung.

24. Gestalterische Festsetzungen

Zu Werbeanlagen wurden folgende textliche Festsetzungen getroffen, um negative Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die L 30 zu vermeiden:

Festsetzung Nr. 10: "Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung und maximal bis zum
oberen Abschluss der Attika zuldssig. Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie be-
wegtes oder wechselndes Licht sind unzuldssig. Leucht- oder Signalfarben (z.B. RAL Far-
ben 1026, 2005, 2007, 3024, 3026) sind nicht zuldssig. Selbststédndige betriebsstétten-
unabhéngige Werbeanlagen sind in den Baugebieten nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)"

Festsetzung Nr. 11: "Werbeanlagen im Zustimmungsbereich nach § 24 Abs. 2 BbgStrG
(40 m von der befestigten Fahrbahnkante der L 30 aus gerechnet) sind nicht zuldssig
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 24 Abs. 2 BbgStrG)."

25. Ergénzende zeichnerische Abbildungen ohne Normencharakter
(fir das Verstandnis der Planung bedeutsam)

Zum besseren Verstandnis der értlichen Situation wurde die Grenze der "Bauverbotszone"
gemaB § 24 Abs. 1 BbgStrG (20 m ab befestigtem Fahrbahnrand - gelbe Linie) im Plan mit
abgebildet. Die Grenze des "Zustimmungsbereiches" gemaB § 24 Abs. 2 BbgStrG (40 m
ab befestigtem Fahrbahnrand - blaue Linie) ist ebenfalls im Plan gekennzeichnet.

Der auBere rechte Fahrbahnrand (pinke Linie) der L 30 wurde aus der Vermessungsgrund-
lage des 6bVI Christian Janicke, Blankenfelde-Mahlow Ubertragen. Die Darstellung stellt
keine Festsetzung dar, sondern soll die értliche Situation sowohl fur die Offentlichkeit als
auch fur die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange besser nachvollziehbar
gestalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte der L 30 néchstgelegene Baugrenze ist 40 m vom
Fahrbahnrand der L 30 entfernt.
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26. Immissionsschutzrechtliche Gliederung des Plangebietes
26.1 externe Gliederung von Gewerbe- und Industriegebieten

Gewerbegebiete kénnen immissionsschutzrechtlich sowohl extern als auch intern geglie-
dert werden. Dies ist erforderlich, wenn in einem aufzustellenden Bebauungsplan kein un-
kontingentiertes Gewerbegebiet festgesetzt werden kann. Im Gebiet der Stadt Mittenwalde
sind mehrere Gewerbegebiete vorhanden, die nicht schallkontingentiert sind.

Beispiele hierfur sind direkt angrenzende Bebauungspléane. Siuddstlich der L 30 befindet
sich das Gewerbegebiet "Industrie- und Gewerbepark Schenkendorf", in Kraft getreten am
20.02.1992 an.

INDUSTRIE- U. GEWERBEPARK SCHENKENDORF

Wi s | Gemarkung  Schenkendorf

Gemarkung
Mittenwalde
Flur 13

UBERSICHTSPLAN M. 1: 250 000

Abb. 22: Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark Schenkendorf"
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An dem Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark Schenkendorf" schlieBt sich der Be-
bauungsplan "Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf" in der Fassung der 2. Anderung,
6ffentlich bekannt gemacht am 14.05.1997, an.

2. Anderung Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf BEBAUUNGSPLAN

gem. § 8 BauGB

i  stADT
MITTENWALDE
2. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEPARK

MITTENWALDE/
SCHENKENDORF

Abb. 23: Bebauungsplan "Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf, i.d.F. 2. Anderung"

Sinnvoll ist eine externe Kontingentierung von Schallemissionen in dem Bebauungsplan
2. Anderung "Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf", da dieser wirksame Bebauungs-
plan mit festgesetzten nicht kontingentierten Gewerbegebieten weiter von sensiblen Nut-
zungen, insbesondere in Schenkendorf entfernt liegt, als der Bebauungsplan "Industrie-
und Gewerbepark Schenkendorf".

Im Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde sind zudem weitere Gewerbeflachen darge-
stellt, die auch Uber einen verbindlichen Bauleitplan unkontingentierte Gewerbegebiete
festgesetzt haben.

Zur externen Schallkontingentierung in diesem Bebauungsplan wird nachfolgender Hinweis
aufgenommen:

"Das Plangebiet wird zum Teil als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Zum
Schutz der umliegenden Bebauung auBerhalb des Plangebiets werden Emissionskontin-
gente nach DIN 45 691 (2006) "Gerduschkontingentierung" fiir die Gewerbegebietsfléchen
des Bebauungsplans "Schenkendorf Nord" unter Bertiicksichtigung der Vorbelastung fest-
gesetzt. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der TA-Larm ist abzusichern.
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Durch die Festsetzung ist sichergestellt, dass unabhéngig eines konkreten Betriebes die
zuldssigen Immissionsrichtwerte gemaB der TA-Ldrm aus durch die Gesamtldrmbelastung
der Betriebe und Anlagen in der Nachbarschaft eingehalten werden. Betriebe, die sich in
diesem Gebiet entwickeln wollen, miissen den Nachweis erbringen, dass deren Gerdusche
das jeweils zuldssige Emissionskontingent inklusive des Fahrverkehrs auf dem Betriebsge-
ldnde eingehalten wird. Der Nachweis muss mit dem entsprechenden Genehmigungsan-
trag erbracht werden. Aufgrund der rdumlichen Situation und der Vorbelastung sind sémtli-
che Teilfldchen hinsichtlich der Gerdusche emissionsbeschrdnkend kontingentiert.

Mit der Kontingentierung der Gewerbegebietsfléchen des Bebauungsplangebietes "Schen-
kendorf Nord" wird dem Wunsch der Stadt Mittenwalde Rechnung getragen, das Gewerbe-
gebiete aus dem Bebauungsplan "Schenkendorf Nord" und Gewerbegebiete im Bebau-
ungsplan der 2. Anderung "Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf" zueinander nach den
Eigenschaften der Betriebe zu gliedern. Es wird deshalb fiir das Gewerbegebiet im Bebau-
ungsplan "Schenkendorf Nord" baugebietsiibergreifend auf die 2. Anderung "Gewerbepark
Mittenwalde/Schenkendorf" Bezug genommen. Die 2. Anderung "Gewerbepark Mittenwal-
de/Schenkendorf" setzt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ohne Emissionsbeschrén-
kungen fest. In der Summe wird somit seitens der Stadt Mittenwalde das Ziel verfolgt, auf
die 2. Anderung "Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf" eher emissionsintensivere und
auf den Fldchen des Bebauungsplans "Schenkendorf Nord" eher Betriebe zu entwickeln,
die sich mit der mittelbar angrenzenden Bebauung im OT Schenkendorf vereinbaren las-
sen."

26.2 interne Gliederung von Gewerbe- und Industriegebieten

Die externe Gliederung von Gewerbe- und Industriegebieten nach §1 Abs. 4 Satz 2,
2. Halbsatz BauNVO ist eine Voraussetzung zur internen Emissionskontingentierung im
Plangebiet, die nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO getroffen wird, da im Plangebiet selbst kei-
ne Mdglichkeit der Festsetzungen eines unkontingentiertes Gewerbegebietes besteht.
Unter Berucksichtigung des § 50 BImSchG "bei raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete (...) so
weit wie mdglich vermieden werden (...)", sind vom Schallgutachter u.a. Schallkontingente
fir den Bebauungsplan "Schenkendorf Nord" ermittelt worden.
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26.3 Schalltechnische Untersuchung - Gerauschkontingentierung

Die KSZ Ingenieurbiro GmbH, Berlin mit Stand 03.05.2023 ein Schalltechnisches Gutach-
ten - Gerauschkontingentierung fir den Bebauungsplan "Schenkendorf Nord" Mittenwalde
erstellt. Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgenden Aussagen:

"Im Ortsteil Schenkendorf-Krummensee der Stadt Mittenwalde wurden mittels einer Ge-
rduschkontingentierung nach DIN 45691 die zuldssigen Emissionen der zukinftig gewerb-
lich genutzten Fldchen des Bebauungsplans "Schenkendorf-Nord" ermittelt.

Dabei wurden die bereits vorhandenen Gewerbefldchen der Bebauungspldne "Industrie-
und Gewerbepark Schenkendorf" sowie "Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf" als Vor-
belastung berticksichtigt.

Da fiir diese Gewerbefldchen keine Gerduschkontingentierungen vorliegen, wurde fir die
drei Fldchen des Bebauungsplans "Schenkendorf-Nord" ein Planwert zugrunde gelegt, der
eine Unterschreitung des Gesamtimmissionswerts um 6 dB beinhaltet, da in diesem Zu-
sammenhang davon ausgegangen werden kann, dass der vom Bebauungsplan "Schen-
kendorf Nord" ausgehende Immissionsbeitrag im Sinne der Ziffer 3.2.1 der TA Ldrm als un-
relevant angesehen werden kann.

Ferner wurden die zu untersuchenden Immissionsorte, in Absprache mit der Stadt Mitten-
walde als Allgemeine Wohngebiete anstatt als Mischgebiete beurteilt, was einen zusétzli-
chen Puffer von 5 dB schafft und somit in der Gesamtbetrachtung zu einem ausreichenden
Schutz der schutzwiirdigen Bebauung fihren sollte.

Die Verkehrsldrmuntersuchung fir zwei Planfélle ergab, dass der Verkehr auch im
worstcase Szenario eine eher untergeordnete Rolle spielt und die Orientierungswerte fiir
Gewerbegebiete gréBtenteils eingehalten bzw. nur sehr leicht und im Nachtzeitraum (ber-
schritten werden."
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Schalltechnische Untersuchung
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Abb. 25: Nachtwert Planfall 1 (Quelle: KSZ Ingenieurblro GmbH, Berlin)
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In Ableitung des Schalltechnischen Berichtes von KSZ Ingenieurbiro GmbH, Berlin mit
Stand 03.05.2023 sind immissionsschutzrechtliche Festsetzungen und im Bebauungsplan

ubernommen wurden:

Textliche Festsetzung Nr. 8 im Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4

Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO):

"Im B-Plangebiet sind auf den Teilflichen GE 1 bis GE 3 nur Betriebe und Anlagen zulés-
sig, deren Ldrmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (6:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-6:00 Uhr) (berschritten werden:

Teilflache L(EK) T L(EK) N
in dB(A)/qm in dB(A)/qm
GE1 61 46
GE2 61 46
GE3 62 47

Tab. 15: Emissionskontingente fir die einzelnen Teilflichen

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5

"Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissionskon-
tingente Lex um folgende Zusatzkontingente."

Richtungssektor Sektor in [°] Sektor in [°]
Anfang Ende EK zus,Tag | EK zus,Nacht
in dB in dB
A 302,1 135,9 0 0
B 135,9 302, 1 4 4
Tab. 16 und Abb. 26: Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren
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KSZ:

INGENIEURBURO GmbH

Schalltechnische Untersuchung
Stadt Mittenwalde

Gerauschkontingentierung DIN 45691

Tabelle A01

B-Plan "Schenkendorf Nord" OT Schenkendorf-Krummensee,

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Furin den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis # liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen

Referenzpunkt
X Y
403211,00 5792696,00

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK,zus, T | EK,zus,N
A 302,1 135,9 0 0
\ B 135,9 302,1 4 4
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Schenkendorf-Nord
der Stadt Mittenwalde

UBERSICHTSPLAN
Kontingentierung
B-Plan Vorentwurf (Stand 04/ 2023)

Auftragnehmer:
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Abb. 27: Ubersichtsplan Kontingentierung (Quelle: KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Stand 04/2023)
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Textliche Festsetzungen zum Verkehrslarm

Textliche Festsetzung Nr. 9 im Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen An-
lagen die AuBenbauteile schutzbedlirftiger Aufenthaltsrdume bewertete Gesamtbauschall-
ddmm-MaBe (erf. R'y ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1-2018 "Schallschutz im
Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen und Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu bemes-
sen sind.

Die Anforderungen fiir schutzbedtirftige Raume unter Berticksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten sind nach DIN 4109 -1-2018 mit nachfolgender Gleichung zu berechnen:

R'w.ges = La - KRaumart
mit Lg = mabBgeblicher AuBenldrmpegel
mit KRaumart | = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 geméaB DIN 4109-2:2018-01.

Erlduterungen:
Fiir gesamte bewertete BauschallddmmmaBe von R’y ges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 - 2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (Lg), sind aus den ermittelten

Beurteilungspegeln des Schallgutachtens der KSZ Ingenieurbiro GmbH vom 03.05.2023
abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind."

Das Schalltechnische Gutachten ist vollumfénglich Teil der Anlagen zu diesem Bebauungs-
plan.
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27. Baugrund

Far den Bebauungsplan wurde von der Firma HPC AG aus Kriftel ein geotechnisches Gut-
achten mit Stand 04.04.2023 erstellt, das vollumfanglich Anlage zur Begriindung ist.

28. Altlasten / Munitionsbelastung / Altbergbau

Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnit-
ten (erkennbar z.B. durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffen-
heiten gegenluber dem Normalzustand), sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Dahme-Spreewald zu
informieren. Die belasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Aus-
breitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde abzustimmen. Die Anzeigepflicht ergibt sich
aus § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

Munitionsbelastung

Der Stadt Mittenwalde liegen fir das Plangebiet keine konkreten Informationen Uber eine
Munitionsbelastung vor.

Mit Schreiben vom 09.03.2021 teilte der Zentraldienst der Polizei Brandenburg zu den Flur-
sticken 127, 128, 129, 447, 448, 449, 450, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565,
566, 567, 568, 569, 570, 571, 572 in der Flur 1, Gemarkung Schenkendorf mit, dass die
"23 Flurstlicke nach derzeitigen Erkenntnissen nicht in einer Kampfmittelverdachtsflache
(liegen). Eine Antragstellung ist daher nicht erforderlich."”

Sollten dennoch bei kilinftigen Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hin-
gewiesen, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Ver-
hutung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg
- KampfmV) vom 23.11.1998, veréffenlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998 verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berihren
und deren Lage zu verandern. Man ist verpflichtet diese Fundstelle geméaB § 2 der genann-
ten Verordnung unverzuglich der nidchsten 6rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei an-
zuzeigen.
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Altbergbau

Mit Schreiben vom 19.03.2021 teilte das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

folgendes mit:

"Nach den vorliegenden Unterlagen liegen im Bereich des Planungsbereiches Fldachen, die
von stillgelegten bergbaulichen Anlagen beansprucht werden, die nicht mehr der Bergauf-
sicht unterliegen (Altbergbau). Diese sind dem Altbergbau ohne Rechtsnachfolger zuzuord-
nen (...) Es handelt sich um altbergbaulich bedingte bergschadenkundliche Einwirkungsbe-
reiche aus untertdgigen Grubenbauen der ehem. Braunkohlengrube Centrum bei Schen-

kendorf.

Planung Bohrarbeiten

Az.: 74.22.46-32-984

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB <2014>

MaRstab: 1:10.000
Stand: Mérz 2021

in Mittenwalde, OT Schenkendorf, Freiherr-von-Loeben-Strale (L 30) L

LBGR
-

3747101, Centrum
b. Schenkendorf
(AoR)

Legende

D Planungsbereich

Altbergbau mit Rechtsnachfolger
|:| Altbergbau ohne Rechtsnachfolger
I:' Altbergbau mit u. ohne Rechtsnachf.

Im Auftrag des LBGR wurden
im Jahr 2009 im Bereich des
Planungsgebietes bohrtechni-
sche Erkundungen und Ver-
satzarbeiten mit einer labor-
technisch untersuchten, um-
weltvertrdglichen  Elektrofilte-
raschensuspension durchge-
fuhrt. In allen Risikobereichen
des untertdgigen Altbergbaus
kénnen im Deckgebirge prak-
tisch dber allen bergménni-
schen Auffahrungen - unab-
héngig vom Verwahrungszu-
stand - noch sog. "hdngende
Brtiche" vorhanden sein. Die-
se kénnen im Laufe der Zeit
zur Ausbildung von Tagesbrti-
chen oder anderen Bergsché-
den an der Tagesoberfldche
fihren. Das bedeutet, dass f(ir
diese Bereiche auch nach den
bergtechnischen Sanierungs-
mafBnahmen stets ein altberg-
baulich bedingtes Restrisiko
besteht.

Abb. 28: Altbergbau (Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Stand: 03/2021)
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Bei konkreten BaumaBnahmen im Bereich des Altbergbaus wird dringend eine geotechni-
sche Baugrundbegutachtung empfohlen, welche die altbergbaulichen Verhéltnisse bertick-
sichtigt.

Die Bergbehérde gibt keine Stellungahme zu evil. notwendigen SicherungsmalBnahmen
gegen Bergschdden ab. Uber die bergbaulichen Verhéltnisse im Bereich dieses Altberg-
baugebietes kann eine Einsichtnahme in die beim LBGR vorliegenden Unterlagen erfolgen,
ggf. unter Hinzuziehung einer sachverstdndigen Person.

Artesik

Nach Priifung der zur Verfligung stehenen Archivunterlagen und Bohrinformationen ist fest-
zustellen, dass im Planungsgebiet derzeit keine Hinweise auf artesische Grundwasserver-
héltnisse vorliegen."

Die Flache des altbergbaulich betroffenen Gebietes (ehem. Braunkohlengrube Centrum bei
Schenkendorf) bertihrt nur einen kleinen Bereich der 6stlichen Pflanzflachen. Sie erstreckt
sich nach derzeitigen Erkenntnissen nicht auf die als Gewerbegebiet festgesetzte Flache.

Abb. 29: Erdfall
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29. Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet und seinem Wirkbereich sind keine Baudenkmale vorhanden; Bodendenk-
male sind nicht bekannt.

Die n&chstgelegenen Bodendenkmale befinden sich beiderseits der L 30 am Waldrand
studwestlich des Geltungsbereiches und auf der H6he des Biotopes bis zur A 13 westlich
des Geltungsbereiches. Beide sind ca. 150 bis 200 m vom Geltungsbereich entfernt.

Y

Bergschadengebiet
Y

Gewerblich-iNdustrieller|
Vorsorgestandort

chem. Brunkohlen-
cfube "Celgtrum"

Abb. 30: FNP + Geltungsbereich + markierte BD

Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, sind die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. |, S. 215) zu beachten.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt
werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologischem Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind
nach dem BbgDSchG ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgDSchG).
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30. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 245.384 gm 65 %
Verkehrsflachen 27.264 gm 7 %
StraBenverkehrsflache - éffentlich 21.106 gm 6 %
StraBenverkehrsflache - privat 1.723 gm 0 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.435 gm 1%
Flachen fir Versorgungsanlagen - Umspannwerk 17.323 gm 5%
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern 79.883 gqm 51 9%

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, 5.189 gqm 1%
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufs '

Gesamt 375.043 gm 100 %

Flachenangaben auf volle gm gerundet

Hinweis zu Normen:

Die im Bebauungsplan, seiner Begrindung und dem Umweltbericht, beigefliigten Anlagen,
sonstige zum Bebauungsplan erstellten Texte angegebenen Normen (z.B. DIN-Normen)
oder technische Anleitungen etc. kénnen in der Stadtverwaltung Mittenwalde, Rat-
hausstr. 8, 15749 Mittenwalde jederzeit wdhrend der Dienststunden eingesehen werden.
Die Dienstzeiten sind im Internet unter www.mittenwalde.de abrufbar.
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