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1. Einleitung

1.1. Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Mittenwalde hat im Jahr 1994 einen Bebauungsplan fiir die Flachen am Millingsweg
beschlossen. Dieser Bebauungsplan wurde jedoch nur teilweise umgesetzt und es wurden zwei
Veranderungssperren beschlossen, welche die weitere Umsetzung des nicht mehr zeitgemdBen und
nicht 6kologisch orientierten Bebauungsplans hinderten. Diese zweite Sperre lief Anfang des Jahres
2025 aus, weshalb eine Anderung des Bebauungsplans hin zu einer umweltbewussteren Uberplanung

der Flache nun das Ziel ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet Mittenwalde Am Millingsweg" liegt am
westlichen Ortsrand der Stadt Mittenwalde im gleichnamigen Ortsteil. Er wird derzeit gréBtenteils
landwirtschaftlich genutzt, wobei ein kleiner Teil bereits mit fiinf Einfamilienhdausern bebaut wurde.
Im Siden der Flache befindet sich ein stillgelegter Recyclinghof sowie zwei leerstehende
Mehrfamilienhauser. Dieser Ist-Zustand ist allerdings als hinfallig zu betrachten, da der bestehende
Rechtsplan von 1994 eine ErschlieBung der kompletten Flache mit Wohnbebauung vorsieht. Das Ziel
der Planung der 1. Anderung des Bebauungsplans ist es, die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren,
mehr Grinflachen zu schaffen, Waldflachen zu erhalten und auch mit Dachbegriinung kombiniert mit
Photovoltaikanlagen den Aspekten der umweltfreundlichen und nachhaltigen Bebauung mehr
Achtung zu schenken. Die Flache soll effizient genutzt werden und, wo mdoglich, geringer versiegelt
als urspriinglich beabsichtigt. Die neu geplanten, 6ffentlichen Parkanlagen sollen den Siedlungsrand
besser abgrenzen, das Wohngebiet besser in die Landschaft integrieren und gleichzeitig die
Wohnqualitdt und das Wohlbefinden steigern. Des Weiteren sollen verschiedene und flexible
Wohnformen, wie altersgerechtes Wohnen, Ein-Personenhaushalte, sozialgerechtes Wohnen, etc.,
im Plangebiet vereint werden. Eine weitere neu geplante ErschlieBungsstrae soll das Wohngebiet

umfassender erschlieBen und den bestehenden Teil des Millingswegs entlasten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Mittenwalde 122928, Flur 005: 13, 14, 24/3, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251,
252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270,
271, 272, 273, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290,
291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309,
310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328,
329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347,
348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366,
367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 381, 382, 384, 385, 387, 390,
392, 395, 457, 458, 459.
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Abbildung 1: Lage des B-Plan Geltungsbereichs

1.2. Rechtsgrundlage der Umweltpriifung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungs- bzw. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan eine
Umweltprifung nach dem gegenwartigen Wissenstand und den anerkannten Methoden
durchzufiihren. Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter und Inhalte. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2
Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind. Das Plangebiet liegt im Innenbereich (§ 30
BauGB). Es gelten die MaBgaben des besonderen Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG (siehe
Artenschutzfachbeitrag Nov. 2025, HiBU Plan GmbH). Es sind die Eingriffe auf die Schutzgliter im
Rahmen des Umweltberichts zu bewerten und ggf. MaBnahmen zur Minderung oder Kompensation
der Eingriffe zu entwickeln. Einzelgehdlze auBerhalb von Waldflachen unterliegen der
Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde vom 22.05.2023. Im Geltungsbereich befinden sich auch
Waldflachen gemaB des Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 30. April 2019).
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1.3. Grundlegender Priifumfang und Methodik

1.3.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Als Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt. In diesem Areal sind alle Aspekte des 6rtlichen Naturhaushaushaltes und des Orts- bzw.
Landschaftsbildes in einer fiir die planerische Beurteilung hinreichenden Auspragung vorhanden. Die
Bestandsaufnahme im Untersuchungsraum erfolgte im Zeitraum von Marz bis Juli 2021, was sowohl
eine differenzierte Erfassung der Biotopstruktur mit floristischer Ausstattung als auch die flr die
Beurteilung relevanten faunistische Erfassungen ermdglichte. Des Weiteren wurden von September
2024 bis August 2025 weitere Untersuchungen zu verschiedenen Artengruppen und Biotopen

durchgefihrt. Fir die Bewertung wird von den Daten aller Untersuchungen ausgegangen.

1.3.2. Durchfiihrung der Umweltpriifung, artenschutzrechtliche Priifung, Bewertung

Die Durchfiihrung der Umweltprifung erfolgt grundsatzlich durch eine schutzgutbezogene Ermittiung
planbedingter Auswirkungen auf die Bestandssituation (Beeintrdachtigungen) mit einer daraus
folgenden Ableitung geeigneter und realistischer MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen sowie speziell in der Eingriffsregelung zum Ausgleich bzw. Ersatz. Die

artenschutzrechtliche Prifung wird in die Umweltprifung integriert.

Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-argumentativ
und wird, wo erforderlich, zur Veranschaulichung durch zahlenmaBig gefasste GréBen untersetzt.
Bestehende Vorbeeintrachtigungen werden dabei berlcksichtigt. Die potenziellen Beeintrachtigungen
auf die Tierwelt werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung behandelt. Zur Bewaltigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden KompensationsmaBnahmen bestimmt, die
raumlich und funktional geeignet sind, die erheblichen Beeintréchtigungen auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wird eine sachgerechte
Abschatzung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen vorangestellt. Die begriffliche Fassung folgt
dabei der Bestimmung bei JEDICKE, wonach eine erhebliche Beeintrachtigung eines Schutzgutes
dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine
Verschlechterung der Lebensbedingungen fiur den Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung)
von Kultur- und Sachgitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermdégen
der Natur Uberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entwickeln. Diese Abschatzung geht von dem Ansatz
aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen eines konkreten Vorhabens oder Planes
i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen erkennbar werden und zu beurteilen
sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange, die nach dieser Abschatzung nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren, in der Umweltpriifung nicht weiter behandelt werden. Die Differenzierung
in dieser inhaltlichen Ausarbeitung wurde mit dem privaten Auftraggeber als Trager der
Bauleitplanung abgestimmt. Bei naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten GréBen wird als

Schwelle der Erheblichkeit der rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert angesetzt.
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1.4. Fachplanerische Grundlagen

1.4.1. Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Vorhabengebiet liegt in der naturraumlichen Region Mittlere Mark, im Landkreis Dahme-
Spreewald. Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller
Naturglter, die Bestandteil des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen
Erscheinungsformen auch das dsthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung

bedeutet auch Verbesserung der Umweltqualitat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwicklung
ausgerichtet und soll dem immer schnelles voranschreitendes Aussterben von Tier- und
Pflanzenarten, der zunehmenden Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebensrdume, den
Beeintrachtigungen einzelner Naturgiter sowie des gesamten Wirkungsgefliges Naturhaushalt

entgegenwirken.

Sie vertritt daher eine ganzheitliche 6kosystemische Herangehensweise und bleibt nicht auf die
offene Landschaft oder nur auf Schutzgebiete beschrankt. Die Strategie orientiert sich an folgenden

wesentlichen Leitlinien:

. Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von

neuen Umweltbelastungen

. Sparsame Nutzung von Naturgltern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen

Erhaltung der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

. Berlicksichtigung der natirlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und
Tiere sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf

landesweiter, regionaler und lokaler Ebene

. Integration des Naturschutzes in alle gesellschaftlichen Bereiche und Umsetzung seiner Ziele
auch uber Instrumente und Mittel aller Ressorts

. EinfiUhrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender Landnut-

zungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

1.4.2. Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde von 2011 weist die Flache, auf welcher der
Bebauungsplan "Wohngebiet Mittenwalde Am Millingsweg" liegt, als ,Allgemeines Wohngebiet" aus.
Somit entspricht der B-Plan der von der Stadt festgesetzten Flachennutzung flr das ausgewiesene
Gebiet.
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Abbildung 2: Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde (2011)

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltpriifungen

2.1. Beriicksichtigung von Schutzgebieten und -objekten

Das Planvorhaben liegt nicht in einem festgelegten Schutzgebiet. Das Landschaftsschutzgebiet
~Notte-Niederung" grenzt im Westen an das Vorhaben an. Das FFH-Gebiet GroBmachnower Weinberg
liegt Gber 1 km, und das gleichnamige Naturschutzgebiet liegt Gber 1,2 km in westlicher Entfernung.
Im Sidwesten, ca. 120 m von den Geltungsbereich-AuBengrenzen entfernt, liegt ein Feuchtgebiet,
welches den Namen ,Laake" tragt und zu Zeiten des Landeskulturgesetztes der DDR als
Flachennaturdenkmal ausgewiesen wurde. Im Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde von 2011

ist dieses Gebiet weiterhin als FND ausgewiesen.
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Abbildung 3: Lage zu Schutzgebieten

2.2, Schutzgut Boden

Laut der Naturrdumlichen Gliederung liegt das Vorhabengebiet im  Hauptgebiet
Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen und in dem Untergebiet Nuthe-Notte-Niederung
und liegt dabei in einem pleistozédnen Tal. Der natlrliche Boden im Plangebiet zahlt gréBtenteils zu
den Bdden aus Fluss- und Seesedimenten einschlieBlich der Urstromtalsedimente sowie im
westlichen Teil aus Bdden aus organogenen Sedimenten. Er setzt sich Uberwiegend aus Braunerde-

Gleye, Humusgleye aus Lehmsand lber periglaziar-fluviatilem oder Schmelzwassersand zusammen.

Die dominierende Oberbodenart besteht aus schwach schluffigem Sand. Diese Bodenart ist lehmig-
sandig, wenig fruchtbar und hat ein geringes Wasserspeichervermdgen, weshalb sie auch Nahrstoffe
schlecht halten kann. Der Westen des Plangebiets liegt auf Niedermoorboden (blau in Abb. 4). Dieser
Teil des Geltungsbereichs wird weiterhin landwirtschaftlich betrieben werden. Diese Bodenzone wird

somit von baulichen Anlagen freigehalten und ist somit baulich nicht betroffen.




Umweltbericht 02.12.2025
1. Anderung des Bebauungsplans "Wohngebiet Mittenwalde Am Millingsweg"
Stadt Mittenwalde, OT Mittenwalde

Legende A
= Geltungsbereich

Bodengeologie
[ ] Boden aus Fluss- und Seesedimenten
einschlieBlich Urstromtalsedimenten
[ ] Boden aus glazialen Sedimenten
einschlieBlich ihrer periglazigren Uberpragungen
[7] Bdden aus organogenen Sedimenten

Kartengrundlage: Google Satellite

0 100 200 m
|

Abbildung 4: Bodengeologie der Vorhabenflache

Der Geltungsbereich ist derzeit im Osten bereits am Anfang des Millingsweg mit finf freistehenden
Wohnhdusern bebaut. Weiter sldwestlich entlang des Millingswegs befinden sich zwei
Mehrfamilienhduser sowie ein stillgelegter Recyclinghof. Der Millingsweg ist innerhalb des
Geltungsbereichs bereits versiegelt. Der groBte Anteil des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Die Aufschittungen und Abgrabungen, die sich vom Nordwesten in den Siden erstecken,

sowie die benachbarte Umgebung sind mit Einzelbaumen, Hecken, Strauchern und Wiese bedeckt.

Sollte die 1. Anderung des B-Plans von 1994 nicht genehmigt werden, werden zukiinftig ca. 98 %
der Gesamtflache aus Baufeld und Verkehrsflachen bestehen und nur ca. 2%, also 0,25 ha von
insgesamt 10,78 ha, als Griinfliche genutzt werden kénnen. Die erste Anderung des veralteten und
in keinster Weise nachhaltig geplanten B-Plans, flr welche vorliegender Umweltbericht entwickelt
wurde, sieht Uber ein Drittel des Geltungsbereichs als Grinflache, Wald und landwirtschaftlich
genutzte Flache vor. Auf folgenden Abbildungen (Abb. 5 & 6) ist ersichtlich wie viel mehr Griinflachen,
Landwirtschafts- und Waldflaichen und wie viel weniger Verkehrsflaichen die 1. Anderung des
Bebauungsplans "Wohngebiet Mittenwalde Am Millingsweg" fir die Planflache vorsieht. Dies bedeutet

35 % weniger Versiegelung als 1994 geplant wurde.

Erlduterung zu den Abbildungen 5 und 6: Rosa - Baufeld, Orange - Verkehrsflache, Braun (Abb. 5)
— Mischgebiet, Hellgriin - Landwirtschaftsflache (Abb. 6), dunkleres Griin — Grinflache (Abb. 5 & 6),
blau - Wald (Abb. 6)
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Abbildung 5: B-Plan von 1994 Abbildung 6: 1. Anderung des B-Plans (2025)

2.3. Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Raum ,Nord- und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet'.

2.3.1. Oberflédchengewdsser

Im Westen wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch den Zilowkanal begrenzt. In Uber
800 m ostlicher Entfernung befindet sich der Tonsee, in gleicher Entfernung Richtung Sidosten
verlauft der Nottekanal. Die umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sieht vielerorts von

Entwdasserungsgraben durchzogen.

2.3.2. Grundwasser

Das nachste Grundwassereinzugsgebiet liegt Uber 1 km sidoéstlich entfernt. Der
Grundwasserflurabstand innerhalb des B-Plan-Gebiets betréagt >1 - 3 m. Das Baugrundgutachten
hat teilweise einen noch geringeren Grundwasserflurabstand festgestellt.

7,1 km westlich befindet sich das Wasserschutzgebiet GroB Schulzendorf der Zone III. Im Osten, in
ca. 6,5 km Entfernung, liegt das Wasserschutzgebiet Kénigs Wusterhausen, ebenfalls Zone III. In
Schutzzone II liegt das Schutzgebiet Bestensee, welches Uber 8 km sudostlich von dem
Vorhabengebiet entfernt liegt. Durch die sehr hohe Entfernung zu diesen Schutzgebieten sind keine

Beeintrachtigung zu erwarten.
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Das Rickhaltevermégen durch die Bodenzone Niedermoor liegt, entsprechend dem
Substratflachentyp Niedermoortorf, bei 6. Das Rulckhaltevermdgen der sedimentgepragten

Bodenzonen liegt gem. der umweltgeologischen Karte des LGBR zwischen 0 und 3.

Legende A

=== Geltungsbereich
Grundwasserflurabstand
<=1
m>1-2

B >10-15
Hl>15-20
Es>2-3
[1>20-30
1>3-4
[1>30-40
C1>4-5

[ 1>40-50
E>5-75
B > 50

B >75-10

Kartengrundlage: Google Satellite

0 100 200 m
L S—

Abbildung 7: Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich

2.4. Schutzgut Klima und Luft

Das Klima Mittenwaldes wird als gemaBigt warm beschrieben und nach Képpen und Geiger als Cfb
eingestuft. Im Jahresdurchschnitt herrscht eine Temperatur von 10.3 °C und es fallen jahrlich 677
mm Niederschlag. Die Umgebung des Plangebiets ist hingegen durch das typische Kleinklima von gut
durchgriinten Ortslagen sowie von einem frischen Klima des Offenlandes gekennzeichnet. Es sichert
insgesamt gute Bedingungen flr gesundes Leben und die Erholung.

“C Altitude: 40n Climate: Cfb “C: 10.3 / °F: 50.6  mm: 662 / inch: 26.1 ~wm  inch
T2 100 3.9

[ 02 03 [ [ [ or [ [ 10 n 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Abbildung 8: Klimadiagramm (Quelle: climate-data.org)
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2.5. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten

2.5.1. Biotopstruktur

Fir das Plangebiet wurde 2021 eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Zudem wurde in der
Vegetationsperiode 2025 eine weitere Kartierung zu dem Biotoptypen Trockenrasen durchgefihrt,
auf welchen von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises hingewiesen wurde. Folgende

Biotoptypen sind innerhalb des Geltungsbereiches erfasst worden. Der lUberwiegende Anteil des
Plangebietes ist intensiv genutzter Acker, Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Landreit-Grasfluren
und Hecken mit Baumen. Das restliche Areal besteht aus Einzelhausbebauungen und versiegelten
Flachen entlang des Millingwegs. Es liegt zudem ein nach § 30 BNatSchG geschitztes

Trockenrasenbiotop vor.

! Legende:

- BHB = Hecken mit Baumen
&8 | = intensiv genutzte Acker

:I OAA = Aufschuttungen und
Abgrabungen

[ oAL = versiegelte Fachen
I osr = Einzelhausbebauungen
[ PGE = private Garten

I RsC = Landreit-Grasfluren

d [ | Grenzen des Bebauungsplans

Abbildung 9: Biotopkartierung von 2021

Heimische Feldgehélze (BHB)

Die dicht bewachsenden Baumreihen im Siiden bestehen groéBtenteils aus 30-jahrigen Kiefern. An
den Randern konnten sich zusatzlich verschiedene heimischen Baum- und Straucharten (Birken,
Weiden, Holunder, Traubeneichen, Zitter-Pappeln, Berg-Ahorn) ansiedeln. Die Baume besitzen durch
ihre altersbedingte geringe Dimension keine Spalten oder Hohlungen. Der Boden ist mit Ausnahme
von einzelnen Moosen und kleinen Grasern vegetationsfrei. Die Gehdlze im Norden sind in der
Altersstruktur und Artenzusammensetzung deutlich heterogener. Es gibt alte hohlenreiche
Obstbaume, eine dichte Kreuzdornhecke, einzelne Hasel-, Holunder- und Eschenahornstraucher
sowie einzelne mittelalte Spitzahorne und RoBkastanien. Der Boden ist durch die Eutrophierung stark

vergrast.
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Legende

Trockenrasenbiotop
[ Geltungsbereich

0 75 150m
)

Kartengrundiage: Bing Maps

Abbildung 10: Trockenrasenbiotop im Untersuchungsgebiet

Intensivgenutzte Acker (LI)

Die Acker werden intensiv bewirtschaftet und waren im Jahr 2021 mit Winterweizen bestellt. Andere

Ackerkrauter gab es nicht.

Aufschiittungen und Abgrabungen (OAA)

Auf der Flache im Sitdosten wurden in der Vergangenheit massive Tiefbauarbeiten durchgefihrt,
wobei eine groBe Rohbodenfldche entstanden ist, die im Laufe der letzten Jahrzehnte wieder
zugewachsen ist. Durch Sukzession konnte sich ein lockerer Kiefernbestand etablieren. Der Boden
ist nur sparlich mit Krautern und Grasern bewachsen. Nordlich befindet sich ein kiinstlicher Wall, der
aus Resten einer alten Bodenmiete entstanden ist. Die Flache war bis letztes Jahr mit Strauchern
bewachsen. Diese wurden letzten Winter flachig geschnitten und die Reste gemulcht, wodurch aktuell
nur kleine Strauchstécke und Krautsdume bestehen. Ein Teil dieser Flache wurde als Trockenrasen

in der Vegetationsperiode 2025 kartiert und wird folgend beschrieben.

Trockenrasen

Innerhalb der stddstlichen Flache, die an den Wald angrenzt und auf welcher bereits Kie-
fernsukzession entstanden ist, hat sich ein Trockenrasen mit einer GréBe von ca. 1 ha gebildet. Es
haben sich darauf Pflanzen wie Silbergras, Sandstrohblume, Beifuss, Kleinblitige Nachtkerze,
Gefleckte Flockenblume, WeiBer Steinklee, Johanniskraut und Spitzwegerich entwickelt. Die Qualitat
des vorgefundene Trockenrasens ist allerdings aufgrund einiger Faktoren stark reduziert. Zum einen
wird das Gebiet von einem Spazierweg durchzogen und auch der Kiefernaufwuchs stort das Biotop.
Des Weiteren wurde unter anderen die invasive, neophytische Art japanische Staudenkndterich im
Randbereich nachgewiesen sowie das kanadische Berufskraut und die spatblihende Traubenkirsche.
Letztere findet man sowohl im Randbereich, wo diese bereits rechts groB sind, aber auch direkt auf

dem Trockenrasenareal, wo diese aktuell neuaufwichsig sind.
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Versiegelte Lagerfldchen (OAL) und Einzelhausbebauung (OSR) mit Garten (PGE)

Die versiegelten Zufahrt, Gebdude und Lagerflaichen um den 0&stlichen Gebdaudekomplex sind
betoniert. Auf den Flachen wachsen vereinzelt nithrophile Krautfluren von Brennnesseln und
Brombeeren. Am Anfang des Millingsweges, von der ChausseestraBe kommend, befinden sich finf
Wohngrundstiicke (OSR) mit Garten.

Landreit-Grasfluren (RSC)

Die Uberdingten Flachen sind mit einer dichten Landreit-Grasflur und der Acker-Kratzdistel

Uberzogen.

2.5.2. Pflanzen

Im Plangebiet wurden keine besonders geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten festgestellt.
Aufgrund der vorhandenen anthropogen Uberpragten Biotopstruktur sowie der landwirtschaftlichen

Nutzung ist auch nicht mit besonders geschitzten oder gefdhrdeten Arten zu rechnen.

2.5.3. Tiere

Die Betroffenheitsanalyse ergab unter Einbeziehung der standortbezogenen Aspekte des B-Plans eine
Untersuchungsrelevanz fiir Biotope, Fledermause, Vogel, Amphibien und Zauneidechsen, xylobionte
Kafer und Tagfalter. Im Untersuchungsraum konnte kein Vorkommen geschitzter xylobionten
Kafern, Zauneidechsen und Tagfaltern nachgewiesen und somit eine artenschutzrechtliche
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden. Wahrend der Kartierungen konnten Nachweise fir
typische Brutvogel der Siedlungen und Parks erbracht werden. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben
von Zug- und Rastvdgeln ist nicht absehbar. Die Kartierungen der Amphibien ergaben keine
Nachweise der Knoblauchkréte und es konnte nur ein Individuum der nach FFH Anh. IV geschitzten
Art Springfrosch festgestellt werden. Fir alle betroffenen Artengruppen und Arten wurde

entsprechende VermeidungsmaBnahmen festgesetzt.

Die detaillierte Darstellung zur Fauna wurde im Artenschutzfachbeitrag (November 2025, HiBU Plan
GmbH) aufgefihrt.

2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Mittenwalde und wird im Westen von
landwirtschaftlichem Intensivacker umrandet. Die KreisstraBe K6156 begrenzt die Flache im
Nordosten. Sie heift in diesem StraBenabschnitt ChausseestraBe und wird von groBen Linden als
Allee begleitet. Der Millingsweg geht von dieser StraBe ab. Folgt man der ChausseestraBe vom
Planungsgebiet ca. 450 m weiter Richtung Sidosten, erstreckt sich dort die historische Altstadt
Mittenwaldes. Direkt gegenliber des nérdlichen Planflachenteils befindet sich, auf der gegenuber

liegenden StraBenseite der ChausseestraBe, eine kleine Parkanlage, welche einen Sportplatz
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umrahmt. Der Norden und Osten um das Gebiet sind gepragt von kleinstadtischer Wohnbebauung,
die hauptsachlich aus Einfamilienhdusern mit Garten und zweistockigen Mehrfamilienhdusern
besteht. Im Sldosten angrenzend befindet sich das groBe Geldnde der Markischen

Agrargenossenschaft.

2.7. Schutzgut Mensch

Die unter 2.6. beschriebene, angrenzende ChausseestraBe ist eine viel befahrene KreisstraBe, die
Rangsdorf mit Mittenwalde verbindet und zéhlt damit zu einer der finf StraBen, welche aus und nach
Mittenwalde fiihren. Auf dem Gebiet sind fiir die Offentlichkeit derzeit lediglich die Flachen mit dem
Kiefernbewuchs im Siden und die Aufschiittung im Westen zuganglich, allerdings durch den teils
starken Bewuchs schwer begehbar. Der Rand des Zlilowkanals ist sehr dicht bewachsen und dadurch
nicht zugdnglich. Der ehemalige Recyclinghof sowie die zwei vorgelagerten Mehrfamilienhduser sind
eingezdunt und ebenfalls unzugénglich fiir die Offentlichkeit. Der Rest des Plangebiets, bis auf die
finf Einfamilienhduser mit Garten am Millingswegeingang, wird als Intensivacker genutzt. Fir
sportliche Aktivitdaten kann der gegeniiber liegende Sportplatz im Nordosten sowie die nur 750 m
entfernte Reitschule im Nordwesten genutzt werden. In weniger als finf Gehminuten gelangt man in
Mittenwaldes historisches Altstadtzentrum und in ca. 45 Autominuten steht man vor dem
Brandenburger Tor in der Landeshauptstadt Berlin. Mittenwalde ist durch die Nahe zu die Autobahnen
A 10 und A 13 hervorragend angebunden, wodurch auch der Flughafen BER nur 20 Autominuten

entfernt ist.

Das Plangebiet selbst kann derzeit nur bedingt der Erholung dienen. Flir Spaziergange und
Hundeauslaufe werden eher die vorhandenen Feldwege genutzt, die sich durch das umliegende
Ackerland ziehen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans sieht auf der Flache selbst einen iber 30-
prozentigen, fir die Offentlichkeit zugénglichen, Griinlandanteil vor, was dem gleichen Anteil an
derzeitig zuganglichem Griinland entspricht. Betrachtet man den Bebauungsplan von 1994 wirde
das gesamte Gebiet, bis auf 2 %, durch Wohnbebauung und Verkehrsfldchen bebaut werden, sodass

ein Erholungscharakter flir die dort lebenden Menschen quasi tiberhaupt nicht mehr vorhanden ist.

Das Plangebiet hat auf Grund seiner optimalen Verkehrsanbindung, seines umliegenden Siedlungs-
sowie Naherholungscharakters einen hohen Wert fir die Lebensumstande der aktuell und zuklnftig

dort lebenden Menschen.

2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine schitzenswerten Kulturgiter. Das
Bodendenkmal, welches unter der historischen Altstadt Mittenwaldes gelegen ist, befindet sich in ca.
300 m Entfernung Richtung Siidosten, siehe folgende Abbildung. Das Denkmal wird als , Altstadt des
deutschen Mittelalters und der Neuzeit, Siedlung der Bronzezeit und Eisenzeit, Siedlung des

slawischen Mittelalters, Grab der Eisenzeit und des deutschen Mittelalters, Graberfeld des slawischen
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Mittelalters, Burgwall des deutschen Mittelalters, Miinzfund des deutschen Mittelalters, Vorstadt der
Neuzeit™ beschrieben. Im Siidwesten des Plangebiets befinden sich 0,89 ha Wald i.S. des §2 LWaldG,

welcher zum gréBten Teil aus ca. 30-jahrigen Kiefern besteht. AuBerdem werden derzeit 3,7 ha des
Geltungsbereichs landwirtschaftlich genutzt.

H \\

; \ -
Legende A \ »
we Geltungsbereich \ / - <\ :

N Q
[T Bodendenkmal S "\. = g
b e
Kartengrundlage: OpenStreetMap P 7 - 7 \/<

0 250 500 m

Abbildung 11: Bodendenkmal in der Nahe des Geltungsbereichs

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Durch die Planung des derzeit noch glltigen Bebauungsplans ,Wohngebiet Mittenwalde am
Millingsweg" wird das Plangebiet komplett Gberbaut und es wirden kaum unbebaute Flachen bleiben.
Die ErschlieBung des Gebiets wurde sehr flachenintensiv geplant. Fir die Bewohner dieser
entstehenden Siedlung gibt es nur eine minimale Grinflache von 0,25 ha, was nur 2,3 % der
Gesamtflache entspricht, die der Erholung dienen soll. Aufgrund der starken Bebauung ist die
Aussicht flr die meisten Bewohner durch Wohnhduser versperrt. Aspekte einer 6kologischen
Bebauung sind durch diese Planung nicht berlcksichtigt, worunter nicht nur das Schutzgut Wasser,
sondern auch das ortliche Kleinklima leiden wirden. Aufgrund der im geringsten MaBe geplanten
Griunflache, fehlen Mdéglichkeiten fir Vogel zu nisten, flir Fledermause Quartiere zu finden und fur
Reptilien einen geeigneten Lebensraum zu erschlieBen. AuBerdem sind die Amphibienwanderungen
im Frihjahr und Herbst von und zu den vielen umliegenden Gewdssern durch die exorbitant groBe
VerkehrsflachenerschlieBung stark gefahrdet. Die Grenze zu dem Landschaftsschutzgebiet wird bis
auf die kleine Griinflache durchgehend bebaut und so auch fir jegliche Wildtiere unpassierbar.
Immigrieren Wildtiere in die geplante Grinflache, kénnte diese sogar als Falle fir diese fungieren,
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da sie in der Griinanlage von Wohnhausern umringt werden und auf dem weiteren Weg sich auf
einem gefahrlichen StraBensystem wiederfinden, ohne ersichtlichen Ausweg. Der derzeit noch gliltige
Bebauungsplan sieht des Weiteren keine Flache flr eine landwirtschaftliche Nutzung und fir den

Erhalt des Waldes vor. Diese Flachen wirden komplett Giberbaut werden.

3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Abgeleitet aus der Lage und dem stidtebaulichen Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben
sich einige Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzglitern ausgeschlossen
werden koénnen. Folgende Tabelle beurteilt die Auswirkungen des aktuellen B-Plans auf den

derzeitigen Ist-Zustand der Fldche und nicht auf den alten Bebauungsplan von 1994:

Tabelle 1: Planbezogene Abschétzung von Beeintrdchtigungen und deren Intensitat (Ubersicht)
Beeintrachtigung

Schutzgut baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt
Schutzgebiete —— —— ——
Mensch und Siedlung o (0] (@]

Kultur- und Sachgtter —— X -—

Boden o X @]
Klima/Luft (0] -— —
Wasserhaushalt o (0] o

Arten und X X 0

Lebensgemeinschaften

Landschaftsbild/Ortsbild (o) [e) —

Einstufung X erheblich O geringfligig bzw. zeitweilig ---- Beeintrachtigung nicht absehbar

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die Uber
die bestimmungsgemaBe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken, sind

nicht zu erwarten.

3.3 Auswirkungen auf Schutzgebiete

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchfiihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein, das sich allerdings innerhalb

der Bebauungsplangrenzen begrenzt.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die aktuelle Planung sieht im Gegensatz zur alten Planung ein Abricken der Geltungsbereichsgrenzen
zum Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung"™ und somit auch zum Flachennaturdenkmal vor.
Dieser Bereich besteht auch einem Griinzug, der das Plangebiet klar vom Landschaftsschutzgebiet
trennt und eine Pufferwirkung fir dieses und die Laake, das Flachennaturdenkmal, hat (siehe
Abb. 12). Genanntes Landschaftsschutzgebiet umgibt die gesamte Stadt Mittenwald und die
Bebauung liegt zu einem groBen Teil direkt an das Schutzgebiet angrenzend. Der aktuelle B-Plan
kann hier als Vorbild fungieren.
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Da der B-Plan eine Wohnbebauung vorsieht, ist keine Grundwasserverunreinigung absehbar, die die
angrenzenden Schutzgebiete negativ beeintrdchtigen kénnte. Zwischen den Schutzgebieten besteht
keine Sichtbeziehung.

Auswirkungen auf das LSG und FND sind durch die Pufferwirkung und die bereits vorherrschende

anthropogene Prdagung und Nutzung des Gebiets (Gewerbebetrieb, Landwirtschaftsbetrieb,
Wohnbebauung direkt angrenzend) nicht zu erwarten.

Legende A

= Geltungsbereich

[ Wohnbauflache

[1 Verkehrsflache

[] Landwirtschaftsflache
[ Waldfliche

[ Griinfliche

I Flachennaturdenkmal
7 Landschaftsschutzgebiet

0 100 200 m
L E—

Kartengrundlage: Google Satellite

Abbildung 12: Pufferwirkung von Grinflaichen, Wald und Landwirtschaftsflachen in Bezug auf das
Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung und das Flachennaturdenkmal

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchfiihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wirkungen durch
Bauldarm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich und zeitweilig. Die
moglichen Stérwirkungen auf die Menschen der Siedlungsumgebung sind geringfiigig. Eine
Verschlechterung der értlichen Immissionslage (Larm, Luftschadstoff) kann ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintréchtigungen fiir den Menschen entstehen dabei nicht.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die im B-Plan von 1994 (berplanten Flachen waren zum GroBteil als Wohnbebauung und einem
Mischgebiet ausgewiesen und es wiirde nur eine sehr geringe Flache fir Grinland geben. Die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Mittenwalde am Millingsweg" sieht etwa ein Viertel der
Gesamtflache als Grinland und Wald vor. Das entspricht in etwa 50 % der jetzigen Grinlandflache
auf dem unbebauten Gebiet, nur dass durch die Umsetzung des B-Plans dieses gut passierbar, flr
die Offentlichkeit zu Erholung nutzbar und durch die BepflanzungsmaBnahmen auch aufgewertet
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wird. Die Verlangerung des Millingswegs wird zudem mit einem Geh-Recht zugunsten der
Allgemeinheit belegt.

Innerhalb der Baufelder 1, 3, 5 und 6 dirfen nur Wohngebdude errichtet werden, bei denen ein Anteil
von mind. 20 % der in den Gebduden realisierten Wohnungen mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefordert werden kénnten. Dies hat einen positiven Effekt auf die bezahlbare
Wohnraumsituation im GroBraum Berlin. Solch eine Festsetzung lasst der alte B-Plan von 1994 vdéllig
auBer Acht.

Von dem Landesamt fir Umwelt Technischer Umweltschutz 1 und 2 wurde in der Stellungnahme vom
21.06.2024 um ein Immissionsschutzgutachten aufgrund des bestehenden Agrar-Gewerbebetriebs
im Sidosten des Gebiets gefordert. Nach unseren Berechnungen umfasst der Gewerbebetrieb der
Markischen Agrargenossenschaft e.G. allerdings eine Flache von < 7 ha und es grenzen 6stlich in der
LoickstraBe unmittelbar Wohnhduser an diesen Betrieb. Ein immissionsschutzrechtliches Gutachten
wurde bislang nicht erstellt, allerdings gehen wir davon aus, dass es durch die 1. B-Plan-Anderung
zu keiner Verschlechterung kommt, im Vergleich zum B-Plan von 1994, welcher die Wohnbebauung
direkt an die Grenzen zu dem Gewerbebetrieb vorsieht. In dem aktuellen B-Plan sind nicht nur die
Wohnhauser 29 m - 54 m von der stidostlichen Geltungsbereichsgrenze nach innen gesetzt worden,
es sind dazwischen auBerdem ein 5 m breiter Grinstreifen und Flachen fiir Stellplatze festgelegt
worden. Letztere dirfen in Form von Parkhdusern oder Freiflachen gestaltet werden. Tiefgaragen
sind dabei unzuldssig. Aufgrund der diversen Eigentiimerstruktur innerhalb des Plangebiets und der
nicht absehbaren zeithahen Umsetzung von Bebauung auf allen Flachen miissen gesonderte
Gutachten, wie Schallschutzgutachten, im Rahmen der Baugenehmigung nachgeliefert werden.

Far die Brandsicherheit vor Ort gibt die Brandschutzdienststelle die Hinweise (05.08.2024 &
20.01.2025), dass Die Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung bei neu zu
errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen
ist und dass ,Bei der StraBenplanung und ErschlieBung sind die "Muster-Richtlinien Gber Flachen fir
die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zuletzt geandert durch Beschluss der Fachkommission
Bauaufsicht vom Oktober 2009)zu beachten.™ (Brandschutzdienststelle 20.01.2025).

Die Lebens- und Umweltbedingungen fiir den Menschen werden mit der Realisierung der

vorgesehenen Planung qualitativ verbessert. Die Mdglichkeit zum Neubau von mehreren

Wohnhausern ist so in das bestehende Siedlungsgefiige eingebunden, dass Beeintrachtigungen der

Wohnqualitét oder des Erholungspotenziales nicht zu erwarten sind. Nachteilige Wirkungen auf das

Schutzgut Mensch kénnen auf Grund der Baumpflanzung und weiterer VermeidungsmaBnahmen

ausgeschlossen werden.

3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Es sind baubedingt keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren
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Die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Fldche von ca. 3,7 ha kann mit der 1. Anderung des B-Plans
zu 28 %, d.h. mit einer Flache von 1,06 ha, erhalten bleiben. Der B-Plan von 1994 sieht Uiberhaupt
keine Landwirtschaftsflache vor. Die wegfallenden Agrarflachen, welche keinen ©kologischen
Mehrwert aufweisen, werden durch die Planungen aufgewertet. Die Fortflihrung des Millingswegs als
Flache der Landwirtschaft wird mit einem Fahr-Recht zugunsten der Ilandwirtschaftlichen

Nutzfahrzeuge sowie einem Gehr-Recht zugunsten der Allgemeinheut belegt.

Zu der Waldflache i.S. des §2 LWaldG im Siden der Planflache schrieb die Untere Forstbehdrde,
Forstamt Dame-Spreewald am 20.01.2025 folgende Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich eine Waldfldche i.S. des § 2 des Waldgesetzes
des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04. 2004 (GVBL. 1I/04, Nr. 6, S. 137) in der jeweils
glltigen Fassung auf nachfolgenden Flurstiicken der Gemarkung Mittenwalde, Flur 5:

296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306 (tiw.), 307 (tiw.), 308 (tiw.), 309, 310,
311, 312 (tiw.), 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324 (tiw.),

326 (tiw.), 327 (tiw.), 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336 (tiw.), 347 (tiw.), 348, 349,
350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 und 365 (tlw.) mit
einer Gesamtfldche von derzeitig 0,89 ha.

...Die Festsetzung der Waldfldche als Wald i. S. des Gesetzes stellt eine wesentliche Anderung zur
Urplanung dar und wird seitens der unteren Forstbehérde ausdriicklich befiirwortet.™
AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass der aktuell rechtsgliltige FNP dementsprechend anzupassen

ist, da dieser auf der festgesetzten Waldflache bislang Wohnbauflache ausweist.
Kommentar:

Die folgende Abbildung zeigt mit der hellgrinen Umrandung grob die Flurstiicke, die gemal
Stellungnahme als Wald im Sinne des Waldgesetztes betroffen sind und eine Flache von 0,89 ha

haben. Die tlirkise Flache zeigt die zu erhaltende, festgesetzte Waldflache mit 0,82 ha.
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Abbildung 13: Waldfldche laut Unterer Forstbehorde (hellgriin umrandet) innerhalb des Geltungsbereichs

Die von der Forstbehdrde genannten betroffenen Flurstiicke sind in dem aktuellen B-Plan, als
weiterhin als Waldflache bezeichnet und unterliegen gemaB der Festsetzung dem Erhaltungsschutz.
Die Waldflache ist zu erhalten und bei Abgang mit 50 % Laubholz zu ersetzen.

Sollte sich der Wald durch Sukzession weiter ausbreiten, kdnnte eine Waldumwandlung erforderlich

werden, die bei Umsetzung der Bauvorhaben im Zuge der Baugenehmigung vorzulegen ist.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde ist um die Waldflache anzupassen.

In Bezug auf Bodendenkmaler sind die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen gemaB dem Gesetz
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24.05.2004 zu bericksichtigen. Fir die Ausfihrung von Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden
verbunden sind, ergibt sich daraus eine besondere Sorgfaltspflicht. Bei Feststellen von Anzeichen fir
Bodendenkmale sind die MaBgaben gemaB § 11 BbgDSchG zu beachten und die erforderlichen

MaBnahmen zur Sicherung der Bodendenkmale zu treffen.

Nachteilige Wirkungen auf das Sachqut Wald kénnen auf Grund der Flachenreduzierung und weiterer

VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben

durch Abgrabung, Umlagerung, Verdichtung u. A.. Sie kénnen auBerhalb kiinftig berbauter Flachen
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ohne nachteilige Wirkungen wieder beseitigt werden. Es sind daher zeitweilige und geringfligige

Beeintrachtigungen zu erwarten.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden belaufen sich bei Wohnbebauungsprojekten auf Versiegelungen
durch die Wohnbebauung selbst und die ErschlieBungsfldchen durch den Wegfall von Griinflachen
und in diesem Fall auch Ackerland. Die folgende Tabelle zeigt, welche Versiegelungsvorbelastung
durch die vorhandenen Wohnhauser, den Recyclinghof und die Verkehrsflachen bereits innerhalb des

Geltungsbereichs vorhanden ist und wie viel Neuversiegelung durch die 1. Anderung des B-Plans

hinzukommen wird.

Tabelle 2: Neuversiegelung im Vergleich zur aktuellen Versiegelung auf der Planflache

Aktueller Zustand der Flache 1. Anderung B-Plan
Vorbelas | Vorbelas s . Neuversie
Nutzung B?:tr:":d G;th tungsfak | tung in ':La:l:'ze GRZ | Faktor V:rsil:gn:aiu gelung
tor m?2 9 i
Wohnb 28605,94 | 0,40| 1,00 | 11442,38
ba?Jur:1 € | 3786,50 |0,40| 1,00 | 1514,60
9 36278,81 |0,30| 1,00 | 10883,64 | 12489,54
l'\;'i'estChge' 13869,80 |0,60| 1,00 | 8321,88 0,00 - - 0,00
E;sgCh"EB' 3792,00 [0,70| 1,00 | 2654,40 | 7753,00 |0,70| 1,00 | 5427,10 | 2772,70
Garten 1650,00 - - - 0,00
Grinland | 38047,10 | - - - 16321,77 | - 0,00 0,00
Landwirt- | 32569 00 | - - - 10667,00 | - - 0,00 0,00
schaft
Wald 8900,00 | - - - 8207,88 | - - 0,00 0,00
Gesamt |107834,40 12490,88 | 107834,40 27753,12 | 15262,24

Somit betragt die Neuversiegelung fir die Wohnbebauung 12.489,54 m2 und flr die ErschlieBung
2.772,70 m2, was in der Summe eine Neuversiegelung von 15.262,24 m2 innerhalb des
Geltungsbereichs ergibt. Da die neue Planung das ehemalige Mischgebiet als Wohnbebauung
vorsieht, wurde diese in die entsprechende Versiegelung mit einberechnet. Der neue Bebauungsplan
Uberplant 21.725,33 m?2 Griinland, 692,12 m2 Wald und 27.122,00 m2 Ackerflache mit Wohn- und

Verkehrsflache.

In der Stellungnahme des Landesbiros anerkannter Naturschutzverbande GbR heiBt es in der
Stellungnahme vom 19.07.2024:

22



Umweltbericht 02.12.2025

1. Anderung des Bebauungsplans "Wohngebiet Mittenwalde Am Millingsweg"
Stadt Mittenwalde, OT Mittenwalde

,Kritisch wird das Vorhaben betrachtet, da es neben der massiven Baudichte und hoher
Versiegelung entgegen dem Planungsansatz nicht erkennen lédsst, dass es insbesondere

Naturschutz- und/oder Umweltbelange bevorzugt berlicksichtigt.™
Kommentar:

Auf die Stellungnahme ist zu erwdhnen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans eine massive

Reduzierung der Versiegelung der Flache im Vergleich zum Bebauungsplan aus dem Jahr 1994

vorsieht. Eine Veranschaulichung folgt in der nachsten Tabelle. Die Flachenanteile des B-Plans von
1994 sind nicht verschriftlicht worden, weshalb die Flachen mittels Geoinformationssystems

nachgemessen wurden.

Tabelle 3: Entsiegelung der Flache des Bebauungsplans von 1994 im Vergleich zum aktuell vorliegenden B-Plan

B-Plan von 1994 1. Anderung B-Plan
" Geplante " . Entsiegelu
Nutzung I;La::ze Ga':tz Fa;(lttor Versiegelu I:La:::ze GRZ | Faktor V:rsiI:gr::u ng
ng in m2 9 in m2
Wohnb 28605,94 |0,40| 1,00 | 11442,38
bguzne‘ 72578,40 | 0,40| 1,00 | 29031,36
o 36278,81 |0,30| 1,00 | 10883,64 | 11828,14
M'Sbcizge' 8538,00 |0,60| 1,00 | 5122,80 0,00 - - 0,00
Erss:geﬁ' 24218,00 | 0,70| 1,00 | 16952,60 | 7753,00 |0,70| 1,00 | 5427,10 | 11525,50
Grinland | 2500,00 | - - - 16321,77 | - - 0,00
Landwirt- | 5 - - - 10667,00 | - - 0,00 | 32696,65
schaft
Wald 0,00 - - - 8207,88 | - - 0,00
Gesamt | 107834,40 51106,76 | 107834,40 27753,12 | 23353,64

Durch die 1. Anderung des B-Plans kénnen 23.353,64 m2 Flache des alten B-Plans entsiegelt werden

und es entsteht zusatzlich 32.696,65 m2 Flache flir Landwirtschaft, Wald und Grinland (griine Zahl

in Tab. 3).

Das bedeutet im Vergleich zum B-Plan von 1994:

- 35 % weniger Versiegelung durch Wohn- und Mischgebiet

- 68 % weniger Versiegelung durch Verkehrsflachen
- 85 % mehr Grunland

- 100 % mehr Landwirtschaftsflache

- 100 % mehr Waldflache

Der Erhalt von 10.667 m2 Landwirtschaftsflache und 8.207,88 m2 Wald waren kein Bestandteil des
alten B-Plans. Im aktuellen B-Plan kdnnen diese Flachen erhalten bleiben. Somit hat die endglltige
Bilanz der Entsiegelung (Versiegelung des B-Plans von 1994 - Versiegelung aktueller B-Plan -

Versiegelungsvorbelastung (Ist-Zustand der Flache)) einen positiven Wert von 10.862,76 m2.
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Die aktuelle und effektivere Planung sieht lediglich eine ParallelstraBe zum Millingsweg vor, die von
der ChausseestraBe abgeht und vor dem letzten Baufeld der westlichen Grenze zum Millingsweg hin
und als Sackgasse weiterflihrt, sodass weniger Verkehrsflache benétigt wird. Zudem ist die
Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig.
Befestigungen aus Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind aufgrund
ihrer Iuft- und wasserundurchldssigen Eigenschaften unzuldssig. Ein Stellplatz ist innerhalb der
Baugebiete nachzuweisen und nicht auf 6ffentlichen Verkehrsflachen zu errichten. Garagen und
Stellplatze auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind unzuldssig mit Ausnahme fir die
zeichnerisch  festgesetzten Flachen flr Stellplatze in den Baufeldern 5 und 6.
Freiflachenstellplatzanlagen flir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu
gliedern. Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die festgesetzte GRZ nicht flir ErschlieBungsanlagen
(insbesondere Wege), die nicht Bestandteil der Baugrundsticke sind, gilt. Nebenanlagen sind

auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Es wurde im November 2024 ein Bodengutachten des Ingenieurbiro Ritz GmbH aus Borkheide

durchgefihrt und durch Untersuchungen des Bodens wurden folgende Ergebnisse erlangt:

,Die Untersuchungen ergaben einen aufgefiillten bzw. umgelagerten Oberbodenhorizont in einer
Schichtstédrke von 0 ,50 ... 0,60 m im Bereich von RKS 01 bis RKS 06 und 0,10 ... 0,20 m im
Bereich von RKS 08 bis RKS 10. Bei RKS 07 fehlt der Oberboden. Darunter wurden nichtbindige
Sande SE, SU, SU* in (berwiegend mitteldichter Lagerung bis zur Endteufe von Tmax = 6,00 m
erkundet. Vereinzelt wurden Linsen gemischtkérniger B6den SU* angetroffen. Im Bereich von RKS
07 bis RKS 10 sind aufgetfiillte Béden in Schichtstérken von 1,10 ... 1,30 m vorhanden. Dieser
Bereich liegt dem entsprechend héher. Im Bereich von RKS 05 und RKS 06 sind Bodenhaufwerke
vorhanden.

...Unter Voraussetzung positiver Abnahmen der Verdichtung der Griindungssohlen ist eine

Flachgriindung tber Einzel-, Streifen- oder Plattenfundamenten mdglich. Die in der DIN 1054
genannten Bemessungswiderstand Or ,d des Sohlwiderstandes kénnen in Ansatz gebracht werden.

... Die Griindung der StraBen ist nach Abtrag der Oberbéden in den dort anstehenden F1-B6den

moglich. Die Planung sollte nach RStO 12 erfolgen.™

Im Vergleich zum Ist-Zustand des Geltungsbereichs werden durch die 1. Anderung des

Bebauungsplans ,Wohngebiet Mittenwalde am Millingsweg" 15.262,24 m?2 neu versiegelt. Daraus

ergibt sich ein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden, auf welches in den MaBnahmen

eingegangen wird. Nachteilige Wirkungen auf das Boden kénnen auf Grund der Fldchenreduzierung,

Baumpflanzung und weiterer VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.
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Abbildung 14: Versiegelungen d. aktuellen B-Plans innerhalb des Geltungsbereichs

3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens bei der Realisierung der mit dem Bebauungsplan
ermdglichten Bauvorhaben sind der Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingte Verwerfungen
oder Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen, wodurch die Versickerungsfahigkeit des Bodens

gestort wird. Diese Stérungen sich allerdings als zeitweilig bzw. geringfiligig zu bewerten.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlicher versiegelter Flachen wird primar eine Verringerung
des Flachenpotenzials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der moglichen

Grundwasserneubildung erzeugt.

Es sind allerdings wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser nicht zu erwarten, da
das anfallende Niederschlagswasser in den Wohnbebauungs-, den Grin- wund den
Gemeinbedarfsflachen vor Ort versickert werden soll und damit auch weiterhin der
Grundwasserneubildung zur Verfligung steht. Die Versickerung auf dem Grundstiick hat
entsprechend dem nach § 54 Abs. 4 BbgWG unter Berlicksichtigung der Standortbedingungen zu
erfolgen. Die Sickerflichendimensionierung und Retentionsvolumina ist entsprechend dem DWAA
138 durchzufiihren. Damit ist dem Hinweis der Unteren Wasserbehérde vom 05.08.2024 gefolgt

worden. ’
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Das hydrologische Gutachten des Ingenieurblro Rtz GmbH aus Borkheide ist zu folgenden

Ergebnissen gekommen:

~Nach unseren oben beschriebenen Untersuchungen sind diese stofflichen Voraussetzungen
gegeben, die Infiltration von anfallendem Niederschlagswasser in den Baugrund ist in den sandigen

Schichten SE méglich.™

AuBerdem empfiehlt das Gutachten die Anlage von Sickermulden und beschreibt in demselben

Dokument einen Vorschlag zur Anlagenart.
Der Versickerungsnachweis muss zur Baugenehmigung erbracht werden.

StraBenverkehrsflachen sind Uber straBenbegleitende Vegetationsflachen oder Sickeranlagen zu
entwassern. Es ist zwischen den Baufeldern 2 und 7 eine Flache festgesetzt worden, die von jeglicher
Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist und gartnerisch genutzt werden kann, um als

Versickerungs- und Entwasserungsflache der angrenzenden Wohngebaude zu dienen.

Des Weiteren sind Flachdacher und alle bis zu 10° geneigten Dacher im gesamten Plangebiet zu
begrinen. Ausgenommen von der Dachbegriinung sind Nebengebaude und Garagen mit einer
Grundflache bis zu 20 m? und Teile der Dachflachen, die fiir Belichtungszwecke oder technische
Aufbauten wie z.B. Warmepumpen oder Aufzugsschachte genutzt werden. Durch die Dachbegriinung
entsteht eine zusatzliche Versickerungsflache fir Regenwasser. Aufgestéanderte Photovoltaikanlagen,
welche auf mindestens 50 % der Dachflachen realisiert werden sollen, sind mit einem Mindestabstand
von 20cm zur Substratschicht zu errichten. Grindach und Photovoltaik sind zu kombinieren.

Pflanzungen des Griindachs sind bei Abgang zu ersetzen.

Die Béden unter den Wohnhdusern und dem Recyclinghof sowie dem ErschlieBungsweg sind bereits

versiegelt.
Die Untere Wasserbehdrde schrieb in ihrer Stellungnahme vom 20.01.2025 folgendes:

~Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht

entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern.

... GemdB § 54 Abs. 3 BbgWG dlirfen die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen
der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.
Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete von
baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende Belange des Wohls der

Allgemeinheit etwas anderes erfordern."
Kommentar:

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet ist von einer Verunreinigung des Grundwassers
nicht auszugehen und das Wasser wird vor Ort versickert. Das Feuchtgebiet ,Laake"™ im Siidosten
des Geltungsbereichs liegt in ca. 120 m Entfernung und bleibt vom Baugeschehen unberihrt. Es wird
zudem festgesetzt, dass Wege und Zufahrten aus wasserdurchldssigem Material herzurichten sind

und Bebauungen auf das erforderliche MaB zu reduzieren sind.
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Das Landesamt flir Umwelt und Wasserwirtschaft 1 und 2 duBerste sich am 09.01.2025 und
10.07.2024 mit folgender Stellungnahme:

~Das Plangebiet schlieBt Gewdsserrandstreifen ein. Das WHG enthé&lt mit dem § 38 eine Vorschrift

zum Schutz von Gewdsserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von
Gewdsserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den
Gewdsserrandstreifen geltenden Verbote (Absdtze 4 und 5). Wéhrend der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen besteht die Mbglichkeit der Verunreinigung von Gewdssern durch

wassergeféhrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlédgiger

Sicherheitsbestimmungen eine wassergefdhrdende Kontamination vermieden wird (§ 1 BbgWgG, § 5

Abs. 1 WHG).

Die Versiegelung der Bebauungsfldchen sollte auf ein notwendiges MindestmalB beschrdnkt werden,
um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintrdchtigen. Das anfallende
Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung

gebracht werden."
Kommentar:

Der Zilowkanal, ein Gewasser II. Ordnung, wird im aktuellen B-Plan von einem Griinlandstreifen
(M1) begleitet, welcher als 10 m breiter Schutzstreifen fiir den Zilowkanal fungiert und von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist. Der von der Unteren Wasserbehtérde geforderte (05.08.2024)
Gewasserrandstreifen von mind. 5 m ist damit eingehalten. Die geplante Wohnbebauung ist im Mittel
58 m vom Kanal entfernt, wobei der geringste Abstand im Norden der Flache 28 m und der weiteste

Abstand an der nordwestlichen Grenze 88 m betragt.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass der Grundwasserflurabstand im Plangebiet sehr gering ist,
weshalb, auch laut der Unteren Wasserbehdrde, auf den Bau von Tiefgaragen und Keller vollstéandig
verzichtet werden sollte. Es sind deshalb ausschlieBlich Parkhduser oder Freiflachen als

Stellplatzerrichtung zulassig.

Hr. Rutz von dem Ingenieurbiiro Riitz GmbH aus Borkheide kommt zu dem abschlieBenden Ergebnis,
dass ,durch eine ortsnahe Versickerung der Niederschldge ... keine Auswirkung auf den
Wasserhaushalt zu erwarten" (Riitz, 12.2024) ist, da im Plangebiet sickerféahiger Boden vorliegt.
Allerdings sei ,...der erforderliche Flurabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand von mind.
1,0 m partiell nicht einzuhalten." (Ritz, 12.2024).

Ein gesonderter Kompensationsbedarf zum Schutzgut Wasser ergibt sich nicht. Nachteilige

Wirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen auf Grund der Flachenreduzierung, Baumpflanzung und

weiterer VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Durch die starkere Bebauung wird sich das lokale Klima geringfligig verandern. Eine wesentliche
Beeintrachtigung der standortklimatischen Bedingungen lasst sich jedoch nicht aus dem Vorhaben

ableiten, da das Plangebiet durch die festgelegten Baugrenzen bzw. Grundflachenzahlen weiterhin
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ausreichende Anteile von unbebauten Griinflachen aufweist und im Gegensatz zum Bebauungsplan
von 1994 einen viel groBeren Flachenanteil dafiir vorsieht. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt
positiv zu dem Erhalt des lokalen Klimas und der Luftqualitat bei. Die Umgestaltung des Gebietes
erzeugt weder durch die baulichen Anlagen noch durch die kilinftige Nutzung beeintrachtigende

Wirkungen auf das Standortklima oder die lufthygienische Situation.

Spezielle Vorsorge- oder KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Nachteilige Wirkungen

auf das Schutzgut Klima kénnen auf Grund der Flachenreduzierung, Baumpflanzung und weiterer

VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Biotopstrukturen, Lebensraume, Pflanzen- und
Tierarten

Biotopstruktur

Durch die Bebauung werden nur 0,07 ha Wald in Wohnbebauungsfeld umgewandelt und die
restlichen 0,82 ha bleiben als Waldfldche erhalten. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wohngebiet
Mittenwalde am Millingsweg" sieht ca. ein Drittel der Gesamtflache als Grinland-, Wald- und
Agrarflache vor. Das entspricht etwa 43 % der jetzigen Griinlandflache auf dem unbebauten Gebiet.
Durch die Umsetzung des geénderten B-Plans wird das ausgewiesene Grinland durch Ansaat und
standortgerechte, heimische Bepflanzung sogar aufgewertet. Und auch die festgesetzte
Dachbegriinung tragt einen Teil zur Aufwertung der Flache und fiir mehr Biodiversitat bei, was auch
der Fauna zugutekommt. Fir Vdgel, Fledermause, Amphibien, Reptilien und Insekten entsteht somit
auch eine groBe Lebensraummaglichkeit. Auch fir Wildtiere bleibt ein Passierkorridor bestehen. Die
groBen Grinflachen fungieren als Begleitgriin und natlrlicher Puffer zum Landschaftsschutzgebiet
~Notte-Niederung", dem Zulowkanal und dem Flachennaturdenkmal ,Laake". Die Planung sieht viele
Gestaltungsmaoglichkeiten fir Spielplatze, naturnahe Parkanlagen und Wege vor. Nicht Gberbebaute
Wohngrundstlicksflachen sind von den Eigentimern individuell als Gartenflachen herzurichten und
zu pflegen, wodurch auch hier die wesentlichen Biotopfunktionen des Plangebiets erhalten bleiben.

Des Weiteren sind aufgeschotterte Flachen, die in Summe gréBer als 2 m? sind, unzuladssig.

Es ist zudem nicht vorgesehen, den Alleebestand entlang der ChausseestraBe durch den aktuellen
Bebauungsplan zu verandern, sondern zu erhalten, was der Stellungnahme des Zentrales Gebaude-

und Immobilienmanagement vom 05.08.2024 entspricht.

In dem Plangebiet befindet sich ausschlieBlich ein gemaB § 30 geschlitztes Trockenrasenbiotop mit
einer Flache von ca. 1 ha im Sidosten des Geltungsbereichs. Dieses geht durch die geplante
Baufeldfreimachung verloren und bedarf einer externen Kompensation.

In der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises vom 30.01.25 und von dem
Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR vom 22.01.2025 wurden Hinweise auf ein
Trockenrasenbiotop erbracht. Von dem Landesbliro anerkannter Naturschutzverbdnde heiBt es

wortlich:
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,Die nach Biotopschutzverordnung besonders typischen Pflanzenarten Silbergras (Corynephorus
canescens), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) und Feld-BeifuB3 (Artemisia campestris)
sind auf der gesamten Fldche sehr abundant. Der Deckungsgrad der besonders typischen Arten an
der Gesamtfldche betrégt circa 25%. Einige Teilbereiche der Fldche sind noch offene,
vegetationsarme bis vegetationsfreie Sandfléchen mit Pioniervegetation.

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine hohe Strukturvielfalt, hervorge-rufen durch
einen lichten Gehélzbestand (ca. 40% Deckung) sowie gleichsam einen hohen Rohbodenanteil
(ca.15%) aus. Eine geregelte Nutzung der Fldche findet nicht statt.

Auf Grundlage der Vegetationsaufnahme und der Verordnung zu den gesetzlich geschliitzten
Biotopen (Biotopschutzverordnung) ist das Untersuchungsgebiet im Millingsweg ein nach §32 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gesetzlich geschiitztes Biotop (Trockenrasen).
Aufgrund des unglnstigen Kartierzeitpunktes wird eine erneute Vegetationsaufnahme in der
Vegetationsperiode gefordert, um das vollstédndige botanische Artenspektrum erfassen zu kénnen.™

Kommentar:
Wahrend der Vegetationsperiode 2025 wurden Kartierungen, deren Umfang im Vorfeld mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises abgestimmt wurden, durchgeflihrt und ein

Trockenrasenbiotop festgestellt. Die Beschreibung dessen wurde in Kapitel 2.5.1 zusammengefasst.

Des Weiteren wurde der Kontakt zum Flughafen Berlin Brandenburg gesucht, da sich in unmittelbarer
Umgebung KompensationsmaBnahmengebiete dessen befinden. Folgende Abbildung zeigt auf, dass
sich die MaBnahmengebiete und die geplante Bebauung nicht (berschneiden. Entlang des
Zilowkanals verlaufen die duBeren Grenzen des B-Plans und der KompensationsmaBnahme parallel
zueinander. In der Stellungnahme vom Flughafen Berlin Brandenburg GmbH vom 22.01.2025 heif3t

es auBerdem:

,Fiir die KompensationsmaBnahme OG-1,3 - 6kologische Grabenbewirtschaftung ist der Zugang zur

Pflege fiir den Wasser- und Bodenverband zu gewéhrleisten."

Kommentar:

Bei der KompensationsmaBnahmen OG-1,3 handelt es sich um die MaBnahmenfldche entlang des
Zilowkanals (Abb. 14). Da ein Gewasserschutzstreifen von 10 m festgesetzt wurde, ist die
regelmaBige Durchfihrung der Pflege gewahrleistet. Es bleiben generell alle MaBnahmenflachen des
Flughafens BER von dem aktuellen B-Plan unberihrt, da dieser ein Abriicken von den

Geltungsbereichsgrenzen vorsieht. Es ist zudem keine neue ErschlieBung Richtung Suden geplant.
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Abbildung 15: KompensationsmaBnahmen des Flughafen Berlin Brandenburg in der Umgebung des Plangebiets

Fauna

Die Darstellung der Fauna erfolgte im separaten Artenschutzfachbeitrag (November 2025, HiBU Plan
GmbH). Fur die Fauna ergibt sich bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen keine Anhaltspunkte,
dass mit dem Vorhaben ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entsteht.

In der Stellungnahme des Landesbiiros anerkannter Naturschutzverbdande GbR vom 22.01.2025

wurde folgender Hinweis erbracht:

,Das Untersuchungsgebiet eignet sich auBerdem als Habitat fiir Stechimmen, weshalb diese
Artengruppe ebenfalls zu einem geeigneten Zeitpunkt kartiert werden sollte. Des Weiteren ist eine

Erfassung der Schmetterlingsfauna in der Hauptflugzeit (Mitte Mai bis Ende Juli) empfehlenswert."

Kommentar:

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises wurden Nachkartierungen zu
Tagfaltern in der Kartiersaison 2025, zwischen April und August 2025, durchgefiihrt und es konnten
keine Nachweise flr Tagfalter des FFH Anhang IV erbracht werden (siehe Artenschutzfachbeitrag
November 2025, HiBU Plan GmbH). Es sind keine Stechimmen im Anhang IV der FFH Richtlinie
geschitzt. Somit entfdllt eine Begutachtung dieser Artengruppe im Artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag und den zugrunde liegenden Kartierungen.
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In mehreren Stellungnahmen von Blrgern und Burgerinnen sowie des Landesbuiros der anerkennten
Naturschutzverbdnde (19.07.2024) wird auf ein hohes Aufkommen von Zug- und Rastvigel wie
Kraniche und Grauganse hingewiesen. Daraufhin wurden, Untersuchungen im Herbst 2024, weitere
Zug- und Rastvogelkartierungen im Frihjahr 2025 mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises abgestimmt und durchgefiihrt. In diesen zuletzt durchgefiihrten Untersuchungen,
welche im Artenschutzfachbeitrag (Nov. 2025, HiBU Plan GmbH) ausgewertet wurden, konnten keine
Zug- und Rastvogel auf den unmittelbar angrenzenden Flachen nachgewiesen werden. Dennoch ist
zu sagen, dass durch die aktuelle Uberplanung des Gebiets zu jeder Seite hin, auBer zu der
KreisstraBe, griinflichige Randstreifen bleiben, welche einen natiirlichen Ubergang von der geplanten
Bebauung zu dem umliegenden Naturraum schaffen. Da dies im B-Plan von 1994 (iberhaupt nicht
vorgesehen war, stellen diese Griinflachen eine erhebliche Verbesserung zur Abgrenzung von den
dort lebenden Menschen zu der natlrlichen Umgebung und den dort lebenden Tieren dar. So kommt
es zu weniger direkter Stérung. Und die Zug- und Rastvdgel kénnen auf den umliegenden Feldern

weiterhin rasten und werden sogar weniger durch anthropogene Stérungen beeinflusst werden.

Von Birgerinnen und Blrgern sowie der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises gingen im
Sommer 2024 Hinweise auf ein Vorkommen der streng geschiitzten Knoblauchkréte ein, woraufhin
eine umfangliche Amphibienerfassung auf der Planflache durchgefiihrt wurde. In der Stellungnahme

der Unteren Naturschutzbehérde vom 30.01.2025 wurde folgend darauf reagiert:

LAufgrund mehrfacher Hinweise auf das Vorkommen der streng geschiitzten Knoblauchkréte (FFH
Art Anhang 1V) im Plangebiet erfolgte eine weitere Erfassung von Amphibien im September und
Oktober 2024. Die Erfassungen und Methodik erfolgten nach den anerkannten Standards zur

Kartierung von Amphibien. Nach Aussage des Fachbliros wurden keine Knoblauchkréten gefunden.™

Die Ausfiuihrungen sind in dem Artenschutzfachbeitrag (Nov. 2025, HiBU Plan GmbH) beschrieben.
Es wurden an 28 Untersuchungen morgens und abends, durch Begehen der Flache sowie die Kontrolle
eines Amphibienzaunes mit in den Boden gelassenen Eimern, keine Individuen der streng
geschitzten Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) nachgewiesen. Um eine Betroffenheit der
geschitzten Art Springfrosch (Rana dalmatina) zu vermeiden, wird eine 6kologische Baubegleitung
als VermeidungsmaBnahme festgesetzt, die in Abstimmung mit der zustéandigen Fachbehdrde fir das
jeweilige Baufeld, je nach aktueller Biotopsituation und Lage ein Konzept fir Vermeidungs-
maBnahmen (Kontrolle, Bauzeitregelung, Amphibienzaune) entwickelt, um die Tétung von Tieren zu

verhindern.

Des Weiteren ist die Einfriedung der Grundstlicke ausschlieBlich aus sockellosen Zaunen zulassig,
welche max. 1,20 m Hohe und einen Abstand zum Boden von mindestens 10 cm aufweisen, der die
Passage von Kleintieren gewdahrleistet. Entlang der Grundstlicksgrenzen sind im Bereich von 1,50 m
ausschlieBlich die Pflanzungen von Laubhecken zuldssig. Im Vergleich zum nicht mehr rechtskraftigen
Grinordnungsplan von 1994, welcher Sockelmauern zur Grundstiickseinfriedung zuldsst, stellt der

aktuelle B-Plan auch in diesem Aspekt eine erhebliche Verbesserung fliir das Schutzgut Fauna dar.
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Baumverlust

Durch die BaumaBnahmen missen Baume gefallt werden. Diese Fallungen machen
Ersatzbaumpflanzungen notwendig, welche sich nach Standort im AuBenbereich (§ 35 BauGB) den
Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde vom 22.05.2023 zu richten haben.

Eine erhebliche Betroffenheit der Flora und Fauna auf dem Plangebiet ist nicht auszuschlieBen. Die

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sind den MaBnahmenblattern zu entnehmen.

3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wird zum einem die Voraussetzung geschaffen, dass ein
neues Wohngebiet in ein bestehendes Siedlungsgeflige eingegliedert wird. Klinftige Veranderungen
sind lokal beschrankt und berihren nur das innere Erscheinungsbild von Mittenwalde. Negative
Auswirkungen fir das Landschaftsbild lber die Grenzen des Plangebietes hinaus sind nicht zu

erwarten.

Die zuklinftige Wohnbebauung wird zu einer Verdichtung der Siedlungsnutzung und damit zur
Verfestigung des Siedlungscharakters flihren. Die Festsetzungen zu den MaBen der baulichen
Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), wie die Hohe der baulichen Anlagen und Baugrenzen regeln eine
harmonische Eingliederung der Bebauung in den Siedlungsbestand. Die grinordnerischen
Festsetzungen im B-Plan gewahrleisten den Erhalt einer lokal angepassten, harmonischen
Siedlungsstruktur. Die Wohnbebauung wird eine Flache von 6,4 ha einnehmen und damit 1,2 ha
weniger als mit der bestehenden Planung (Wohn- und Mischgebiet). Die aktuelle Bebauung ist luftiger
geplant und wird dadurch zu einem schéneren Landschaftsbild beitragen. Des Weiteren bilden die
Griinflichen, welche das Plangebiet fast génzlich einrahmen, einen natirlichen Ubergang von
anthropogener Siedlung zu der umliegenden Natur.

Nachteilige Wirkungen auf das Landschaftsbild kénnen auf Grund der Flachenreduzierung,

Baumpflanzung und weiter VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

3.10 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Wirkung der eingesetzten Techniken und Stoffe auf die Schutzgiter kann aufgrund des

bekannten Umfangs- und der Charakteristik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

3.11 Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem engen

Zusammenhang stehen", sind hier derzeit nicht gegeben.
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3.12 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen im Sinne des UVPG lassen sich erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser
verstehen, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken, potenzieren, aber auch
vermindern bzw. sogar aufheben kénnen. Umweltauswirkungen baulicher Vorhaben sind laut § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 UVPG schutzgutbezogen zu untergliedern.

Bezogen auf den Bebauungsplan bestehen Wechselwirkungen insbesondere zwischen dem
Biotopverlust und dem Funktionsverlust von Boden und Grundwasser. Relevante negative

Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Mensch, Klima und Luft werden dadurch nicht ausgeldst.

Es ist keine erhebliche negative Umweltauswirkung durch die Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern zu erwarten.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Schutzgiiter

4.1 MaBnahmen zur Eingriffsminderung

Eingriffe in den Naturhaushalt sollen grundsatzlich auf den unvermeidbaren Umfang beschrankt
werden. Insbesondere sollen Flachenversiegelungen minimiert und eine 6rtliche Versickerung von
Niederschlagen mdglichst gewahrleistet werden. Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass
die Befestigung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von sonstigen Flachen fiir Nebenanlagen
nur mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen zulassig ist. AuBerdem ist eine Dachbegriinung sowie
die von Bebauung freizuhaltenden Grinflachen vorgesehen. Damit werden Teile der natlrlichen
Bodenfunktionen erhalten und eine ortliche Versickerung von Niederschlagen gefordert.
Grundsatzlich soll das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet vor Ort zur Versickerung
gebracht werden und damit eine Beeintrachtigung des natlrlichen Wasserhaushalts weitgehend

vermieden wird.

4.2 Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Wohnbebauung auf bisher
unbebauten Grinflachen und Ackerland vorbereitet, wodurch das Erfordernis fir die Durchfihrung
von KompensationsmaBnahmen besteht. In der nachfolgenden Ubersicht wird fir die einzelnen
Schutzgiiter eine Bewertung der Erheblichkeit von aus der Planung resultierenden
Beeintrachtigungen vorgenommen und diese in Bezug zur alten Fassung des Bebauungsplanes von
1994 gesetzt.
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Tabelle 4: Natur und Landschaft - zusammengefasste Erheblichkeitsbewertung

Schutzgut Betroffenheit Bewertung Kompensation
Schutzgebiete Abriicken der Bebauung von Nicht erheblich Nicht erforderlich
AuBengrenzen und
Pufferwirkung durch Griinzug
entlang der Grenzen
Mensch Die Erholungsnutzung wird Nicht erheblich Nicht erforderlich
durch den Erhalt von
Griinflachen und Wald sowie
zahlreiche Neupflanzungen
gesteigert. Neuschaffung von
Wohnraum inkl. sozialer
Wohnraumférderung
Kultur- und Im Gegensatz zur Streichung Nicht erheblich Nicht erforderlich
Sachgiiter dieser Schutzgiter im alten B-
Plan, in aktueller Fassung Erhalt
von 92 % der Waldflache und
28 % der Landwirtschaftsflache
Boden Grundsatzliche Reduzierung der Erheblich Erforderlich:
Bauflache und GRZ. Siehe KompensationsmaBnahmen
Es verbleibt eine zusatzlich in Kapitel 4.4
mogliche Versiegelung von
19.493,8 m2 Boden
Klima lokalklimatische Funktionsraume | Nicht erheblich Nicht erforderlich
werden nicht beeinflusst, da mit
aktuellem B-Plan deutliche
Versiegelungsreduzierung &
Anpflanzungen geplant sind
Wasser Verringerung der Versickerung Nicht erheblich Nicht erforderlich
durch zusatzlich méglichen Versickerung mdoglich auf
héheren Versieglungsgrad Wohnbebauungs-, Griin-, Agrar-
und Waldfléchen;
Reduzierung der Bauflache im Dachbegriinung und
Vergleich zu altem B-Plan und ausgewiesene
eine hohe Zahl von geplanten Versickerungsflachen
Anpflanzungen unterstiitzen dies
Landschafts- R&umlich eng begrenzte Nicht erheblich Nicht erforderlich
bild Veranderungen durch zusatzlich keine Fernwirkungen, Gebaude
mogliche Gebaude bei flgen sich in das Orts- und
reduzierter Flache fir Landschaftsbild ein, keine
Wohnbebauung und geringerer Tiefenwirkung
GRZ. Die Neupflanzungen
lockern auBerdem das
Siedlungsbild auf
Biotope/ Trockenrasenverlust Erheblich Erforderlich:
Arten Es sind externen
Kompensationsflachen mit einer
GesamtgroBe von 2 ha mit einem
Trockenrasenbiotop zu entwickeln
und pflegen
Arten (Vogel, Fledermause Erheblich Erforderlich:
Zauneidechsen) Eingriff geman Vermeidungs- und
Artenschutzfachbeitrag ArtenhilfsmaBnahmen
aus dem Artenschutzfachbeitrag
sind zu beachten
Baumfallung Erheblich Erforderlich:
Eingriff geman Baumpflanzungen
Baumschutzsatzung der Stadt erforderlich gemas
Mittenwalde 22.05.2023 Baumschutzverordnung
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4.3 VermeidungsmaBnahmen

Die VermeidungsmaBnahmen gemaB des Artenschutzfachbeitrags (Nov. 2025, HiBU Plan GmbH)

lauten:

VASB1: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln und Fledermdusen zu vermeiden,
sind Rodungs- und AbrissmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis Ende Februar des
Folgejahres) durchzuflihren. Sollten Rodungen einzelner Gehdlze in der Brutzeit erforderlich
werden, sind die Gehdlze davor auf ein Vorkommen von Brutstatten durch einen Fachmann zu

Uberprifen.

VASB2: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Végeln oder Fledermause auszuschlieBen ist
vor den Abrissarbeiten an den Gebduden von einem Fachmann zu Uberpriifen, ob sich daran ge-
schiitzte Niststdatten oder Quartiere befinden und ggf. sind MaBnahmen zu deren Schutz zu

ergreifen.

VASB3: Der Brutplatz des Neuntoéters in der Kreuzdornhecke im Norden kann bei Sicherung des
Gehdlzes erhalten werden oder muss als dornenreiche Ersatzbegriinung 500 m2 (1:2) kompensiert

werden.

VASB4: Um eine Betroffenheit der geschitzten Art Springfrosch (Rana dalmatina) zu vermeiden,
wird eine 6kologische Baubegleitung als VermeidungsmaBnahme festgesetzt, die in Abstimmung mit
der zustandigen Fachbehdrde fiir das jeweilige Baufeld, je nach aktueller Biotopsituation und Lage,
zu entwickeln ist, um die Toétung von Tieren zu verhindern. Die Konzepte flir Ver-

meidungsmaBnahmen lauten:

a) Bauzeitregelung - auBerhalb der Aktivitdtszeiten (Nov - Jan d. Folgejahres) duirfen

BaumaBnahmen ohne Amphibienschutzzaune durchgefihrt werden

b) Amphibienzédune - sind BaumaBnahmen zwischen Ende Januar bis Ende November geplant, so ist
ein Amphibienschutzzaun entlang der AuBengrenzen des aktuellen Baufelds zu errichten. Dieser kann
auch auf die GroBe der aktuellen Genehmigungsflache reduziert werden. Fur Einzelgenehmigungen

gilt der Bau des Zauns entlang der Einzelgenehmigungsfeld-AuBengrenze.

c) Okologische Baubegleitung - Der Zaun ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung regelméaBig
auf das Vorkommen von Amphibien sowie die Funktionstlichtigkeit des Zauns selbst zu kontrollieren.
Wahrend der Wanderungszeit (Marz bis Mitte April und Oktober bis November) sind drei monatliche
Begehungen durchzufiihren, auBerhalb der Wanderungszeit sowie in den Wintermonaten eine
Begehung pro Monat. Folgende Abbildung zeigt die Standorte der Amphibienschutzzdune entlang der

Baufeld- und der Verkehrsflachengrenzen.
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Abbildung 16: Konzept flur Aufbau des Amphibienschutzzaunes um Baufeld- und Verkehrsflachengrenzen

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die Einfriedung der Grundstlicke ausschlieBlich aus sockellosen
max. 1,20 m hohen Zaunen zulassig ist, die einen Abstand zum Boden von mind. 10 cm aufweisen,
um eine Durchlassigkeit flr Kleintiere zu gewéahrleisten. Entlang der Grundstiicksgrenzen im Bereich

von 1,50 m sind ausschlieBlich Laubheckenpflanzungen zuldssig.

4.4 KompensationsmaBnahmen

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gem&B §18 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. Gemall § la Abs. 3 BauGB stellt somit auch der Ersatz eine

Anforderung an die Abwagung dar.

Eine O0kologische Kompensation der verloren gehenden Bodenfunktion und der zu umwandelnden
Waldflache durch eine Aufwertung mit Geholz- oder Baumpflanzungen stellt hier eine sinnvolle

Alternative dar.

Tabelle 5: KompensationsmaBnahmen auf den MaBnahmenflachen fir die beeintrachtigten Schutzgiter

MaBnahme | Festsetzung Umsetzung

K-ASB 1 Trockenrasenkompensation Das Trockenrasenbiotop gilt es im Verhaltnis 1 :2
auszugleichen. Somit ist auBerhalb des
Bebauungsplanes eine Fléache von ca. 2 ha (oder
mehrere Teilflachen mit einer GréB8e von mind.
250 m2) zu finden, auf welcher ein Trockenrasen
hergestellt wird bzw. ein bestehender
Trockenrasen gepflegt wird. Die Pflege der
Kompensationsflache sollte Gber mind. 10 Jahre
andauern.
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Mogliche Flurstiicke flr den externen Ausgleich:

- Gemarkung Gallun, Flur 1, Flurstlick 64 -
GroBe: 20.410 m2

- Gemarkung Gallun, Flur 3, Flurstlick 140
- Teilflache GréBe ca.: 8.620 m2

- Gemarkung Schenkendorf, Flur 1,
Flurstiick 550 — GroBe: 8.898 m=2

Siehe MaBnahmenblatt im Anhang

K-M 1 MaBnahmenflache M 1: Entlang des Zilowkanals ist ein 10 m breiter
Gewadsserschutzstreifen Schutzstreifen festgesetzt, welcher von jeglicher
Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist.
K-M 2 MaBnahmenflache M 2, M 4 Die Flacheneigentliimer der angrenzenden
und M 5: Anpflanzungen von | Baufelder 4, 5 und 6 haben folgende
Strauchern und Baumen Baumpflanzungen umzusetzen:
?nen”;ffarglzg““e (Tab. 6) a) Baufeld 4: 25 Bsume & 1231 Straucher
. . f M2
MaBnahmenflachen durch die au . .
Versiegelung der b) Sj?ﬁl}d 5: 45 Baume & 2273 Straucher
323r§nzenden Baufelder 4, 5 c) Baufeld 6: 54 Baume & 2695 Strdaucher
auf M5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bei einer Parzellierung dieser Baufelder hat je
- je angefangener 100 m2 Grundstlick bei Bauantrag die
Neuversiegelung ist gem. § Eingrinungspflanzung in der baufeldangehérigen
19 Abs. 2 BauNVO 1 Baum in | MaBnahmenflache anteilig der GrundstiicksgréBe
der Mindestqualitat 16-18 zu | zu erfolgen.
pflanzen und zusdtzlich Diese Baumpflanzungen kénnen als Ersatz fir
- mindestens 50 Straucher Fallungen in den angrenzenden Baufeldern
(gem. Pflanzliste Tab. 6) der berlicksichtigt werden.
Mindestqualitat, verpflanzt e . . .
oder Container, Mindesthéhe E:’lnfnlg_du_ngerr:dmesner_ M?BQahg\et;\ﬂac:en ﬁ'dnd
100 cm zu pflanzen unzulassig und von jeglicher Bebauung u
Versiegelung freizuhalten.
Im Zusammenhang mit geplanten Baum- und
Strauchpflanzungen sind einzuhaltende Abstéande,
Schutzstreifenbreiten und baumfreie Trassen
gemaB Technischem Hinweis des DVGW-Merk-
blattes GW 125 (M) ,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale", einschl. Beiblatt 1 bzw.
gleichlautend des DWA-Merkblattes M 162
grundsatzlich zu bertcksichtigen.
K-M 3 MaBnahmenflache M 3: Die Waldflache wird mit der Zweckbestimmung
Waldflachenerhalt ~Mischwald" festgesetzt und es sind bei
PflanzmaBnahmen mind. 50 % Laubbaume zu
verwenden. Bei Abgang ist das Gehdlz zu
ersetzen.
K-M 4 Erhaltung und Anpflanzung Die ErschlieBungsplaner haben innerhalb der

von Baumen in den
offentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
und auf Grinflachen
innerhalb des Plangebiets

offentlichen Verkehrsflachen in den mit der
Bezeichnung ,PlanstraBe A, B und C" und
~Millingsweg" folgende festgesetzte Baume zu
pflanzen, wobei die Pflanzung zweireihig
vorzunehmen ist und der Pflanzabstand zwischen
den Baumen einer Reihe 15 m betragt. Die
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- GroBkronige
StraBenbaume

- Mindestqualitat 20/25

- Gem. Pflanzliste
(Tab. 6)

Baumstandorte dirfen flr
ErschlieBungsmaBnahmen (Zufahrten, Medien)
um maximal 1,50 m abweichen.

In den Verkehrsflachen sind insgesamt 82 Badume
in folgender Aufteilung zu pflanzen:

- PlanstraBBe A - 30 Baume
- PlanstraBe B - 10 Baume
- PlanstraBe C - 12 Baume
- Millingsweg - 30 Baume

25a BauGB)

m?2

K-M 5 Anpflanzungen innerhalb der
Baugrundstlcksflachen und
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.

- Ja angefangene 300

Die Flacheneigentiimer haben diese Pflanzungen
innerhalb des Baugrundstlicks umzusetzen.

Die Anzahl der Baumpflanzungen im Bereich der
Freiflachenstellplatzanlagen kann auf die
Mindestanzahl von Baumen je Baugrundstick
angerechnet werden. Pflanzungen sind bei Abgang
Grundstiicksflache 1 zu ersetzen.
Baum der
Mindestqualitat StU
16-18 gem.
Pflanzenliste (Tab. 6)
pflanzen

Tabelle 6: Pflanzliste

Bdaume

Acercam pestre - Feld-Ahorn
Acerplatanoides - Spitz-Ahorn
Acerpseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Berg-Ulme
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Ulmus minor - Feld-Ulme

Malus domestica - Kultur-Apfel
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Pinus sylvestris - Gemeine Kiefer
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche
Pyrus communis - Kultur-Birne
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Quercus petraea - Traubeneiche

Straucher
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina agg. - Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. - Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. - Wein-Rose

Rosa elliptica agg. - Keilblattrige Rose

Rosa lomentosa agg. - Filz-Rose

Cornus sanguined - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana -Strauchhasel

Crataegus monogynd - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum atrovirens - Wintergriiner Liguster
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4.5 Bezug auf die MaBnahmen der Begriindung zum Griinordnungsplan von 1994:

Auf die meisten MaBnahmen des damaligen Grinordnungsplanes wird nicht detailliert eingegangen,
da der jetzige Bebauungsplan den Erhalt und die Aufwertung von 31.532 m2 mehr Grin-, Wald- und

Agrarflachen vorsieht, was einige der damalig geplanten MaBnahmen hinfallig macht.

Da der aktuelle Bebauungsplan eine geringere Neuversiegelung vorsieht, ist im Gegensatz zur
AusgleichsmaBnahme 1 ein geringerer Kompensationsbedarf in Form von Baumpflanzungen
notwendig. Im Gegensatz zu AusgleichsmaBnahme 2 sind in der aktuellen Planung 13.990 m2 mehr
Griunland festgesetzt. Die AusgleichsmaBnahme 5 sieht eine Fassadenbegriinung an Wohngebauden
je Gebdude 10 m2 Fassadenflache vor. Im jetzigen AusgleichsmaBnahmenkonzept sind anstelle
dessen Dachbegriinungen vorgesehen, weil diese einer einfacheren Handhabe bediirfen, das 6rtliche
Kleinklima nachweislich verbessern, die Biodiversitdt férdern und Lebensraum fiir die Fauna

darstellen.

Es ist an dieser Stelle auBerdem zu erwdhnen, dass der Griinordnungsplan von 1994 seine

Rechtskraft verloren hat.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Angewandte Technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht zur Anwendung gebracht.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt, bzw. Schutzgiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden dann erforderlich, wenn eine Realisierung von
Bauvorhaben erfolgt. Sie sind in der Regel darauf gerichtet, alle Arbeiten und Begleitumstande
optimal zu koordinieren, um eine nicht zuldssige Beanspruchung nicht Uberplanter Flachen oder
schutzwirdiger Bereiche auch in der Praxis wirksam auszuschlieBen. Dazu sind sowohl Giberwachende
Kontrollen der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung, als auch die Selbstkontrolle des Tragers der

Bauvorhaben geeignet.

Die MaBnahmen zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen, die in der Pflicht des
jeweiligen Vorhabentragers (Eingriffsverursacher) liegen, werden durch die Gemeinde in
Koordinierung mit der zustéandigen Naturschutzbehérde entsprechend dem Fortschritt einer
ErschlieBung bzw. Bebauung kiinftig kontrolliert und dokumentiert. Die Trager konkreter Vorhaben

sind verpflichtet, die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen fristgerecht anzuzeigen.
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5.3 Zusammenfassung

Die Realisierung des Bebauungsplans hat Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes. Bei diesen Beeintrachtigungen wurde zwischen erheblichen und geringfligigen
unterschieden. Aus den erheblichen Beeintrachtigungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf. Die
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen das Schutzgut Biotope, Boden, dessen Funktion durch die
zuldssige Mehrversiegelung eingeschrankt wird, sowie das Sachgut Wald, da 0,07 ha Wald

umgewandelt werden missen.

Fur die Fauna ergeben sich gemaB ,Artenschutzfachbeitrag" bei Einhaltung der Vermeidungs- und
ArtenhilfsmaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag (Nov. 2025, HiBU Plan GmbH) keine
Anhaltspunkte, dass mit dem Vorhaben ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entsteht.
Die Priifung des Verbotstatbestandes gemafB § 44 Abs. Nr.4 BNatSchG entfallen.

Der Bebauungsplan sowie der dazu gehérige Grinordnungsplan aus dem Jahr 1994 verlieren durch

die 1. Anderung des Bebauungsplans "Wohngebiet Mittenwalde Am Millingsweg" ihre Rechtskraft.

Aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

fiir die Umwelt zu erwarten.
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7. Anhang -MaBnahmenblatt Trockenrasen

Projekt/Vorhaben: MaRnahmennummer

1. Anderung des B-Planes MaBnahmenblatt K-ASB 1
Wohnbebauung am Millingsweg

Lage der MalRnahme: Gemarkung Mittenwalde, Flur 5: Flurstiicke 205 tlw., 206 tlw., 209 tlw., 210, 211, 212, 213
tiw., 214 tlw., 215 tlw., 216, 217, 218, 219, 220 tlw., 221 tlw., 222 tlw., 223, 224, 225, 226, 227, 228 tlw., 229 tlw.,
230 tlw., 231, 232, 233, 234 tlw., 239 tlw., 240 tlw., 241 tlw., 242 tlw., 244 tiw., 246 tlw., 247 tlw., 248 tlw., 249
tiw., 250 tlw., 251 tiw., 252 tlw., 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265 tlw., 266 tiw.,
267 tlw., 268 tlw., 269 tlw., 270 tiw., 271 tiw., 272 tiw., 273 tiw., 282 tlw., 283 tlw., 284, 285, 286, 287, 289, 290,
291, 292, 293, 294, 295 tlw., 306 tlw., 307 tlw., 312 tlw., 313 tiw., 314 tiw., 324 tlw., 325 tlw., 326 tlw., 327 tlw.,
328 tlw., 336 tlw., 337, 338 tlw., 339 tiw., 340, 341 tlw., 342 tlw., 343 tiw., 344 tiw., 345 tiw., 346 tlw., 372 tlw., 373
tiw., 374 tlw., 375 tlw., 376 tlw., 377 tlw., 5/14 tlw., 5/15, 5/16 tlw., 114/5 tiw., 114/6 tlw., 114/7 tiw.

KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG

Beschreibung: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und der Baugenehmigung kommt es zu dem Verlust
von ca. 1 ha Trockenrasenbiotop. Dies macht eine Kompensation erforderlich.
festgesetzte Kompensationsmallhahme:  Trockenrasen Flache: 2 ha
Da es keine Moglichkeit der Kompensation innerhalb des B-Plans gibt, ist die Malnahme extern umzusetzen.
Méogliche Flurstiicke:

- Gemarkung Gallun, Flur 1, Flurstiick 64 — GroRe: 20.410 m?

- Gemarkung Gallun, Flur 3, Flurstiick 140 — Teilflache GroRe ca.: 8.620 m?

- Gemarkung Schenkendorf, Flur 1, Flurstliick 550 — Grofie: 8.898 m?

MASSNAHME: Anlage und Pflege eines Trockenrasens

O Vermeidungsmalnahme O Verminderungsmaf3nahme O AusgleichsmaRRnahme [0 ErsatzmaRnahme
Kompensationsmafinahme

MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Naturraum Teltow - Zauche
Ausgangszustand: Die Flache ist noch nicht zugewiesen
Beschreibung: Entwicklung eines artenreichen, ndhrstoffarmen Trockenrasens als Lebensraum fir

spezialisierte Pflanzen- und Tierarten des Offenlands:
1. Standortvoraussetzungen

e Sonnige, trockene bis mafig trockene Lagen mit gut drainierten, mageren
Sand- oder Kiesboden.

e Keine Staunasse, keine Beschattung.

e Bei zu nahrstoffreichen Boden: Abtrag des Oberbodens (ca. 20—30 cm) oder
Abmagerung durch Sand-/Kiesauftrag.

2. Herstellung

e Vorbereitung des Bodens durch Entfernung humoser Schichten und
Auflockerung.

e Einsaat mit zertifiziertem Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 2 —
Nordostdeutsches Tiefland) oder Mahdgutiibertragung von geeignetem
Spenderstandort.

e  Saatzeit: Frihjahr oder Spatsommer.
e Saatmenge: ca. 5-8 g/m?, leicht einarbeiten und anwalzen.

Wahrend der Etablierung (1.—2. Jahr): 2-3 Mahden/Jahr mit Mahdgutabfuhr, wobei
Mahdgut vor Abfuhr antrocken sollte

3. Dauerpflege

e 1-2 Mahden jahrlich (Juni/duli und ggf. September); Mahdgut stets
entfernen, nach dem das Mahdgut angetrocknet ist

e Keine Dingung, keine Bewasserung, kein Mulchen.
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4. Erfolgskontrolle

e Zielindikatoren:

%).
o Bluhaspekte und
Vegetationsperiode.

5. Hinweise

anlegen).

e RegelmaRige Entfernung invasiver Arten
e Optional: Extensive Beweidung (z. B. Schafe/Ziegen, kurze Weidezeiten).
e Entbuschung bei Verbrachung alle 5-10 Jahre.

e  Kontrolle nach 2-3 Jahren, anschliel3end alle 5 Jahre.

o Auftreten typischer Trockenrasenarten (Corynephorus canescens,
Festuca ovina, Thymus pulegioides, Knautia arvensis u. a.).

o Offenbodenanteil und geringer Anteil hochwiichsiger Graser (< 25

strukturreiche  Vegetation lber die

e Nahrstoffeintrdge aus angrenzender Nutzung vermeiden (Pufferzone

e Pflege ist dauerhaft zur Erhaltung des Trockenrasencharakters fortzufiihren.

Multifunktionalitat: Wirkungen auf Schutzgiter Biotope, Fauna und Flora

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND PFLEGEKONZEPT

Entwicklungsziel: Entwicklung eines artenreichen, nahrstoffarmen Trockenrasens als Lebensraum fiir
spezialisierte Pflanzen- und Tierarten des Offenlands
Pflege: e 1-2 Mahden jahrlich (Juni/Juli und ggf. September); Mahdgut stets
entfernen.

e Keine Dingung, keine Bewasserung, kein Mulchen.
e Optional: Extensive Beweidung (z. B. Schafe/Ziegen, kurze Weidezeiten).
e Entbuschung bei Verbrachung alle 5-10 Jahre.

Zeitpunkt der Nach Erteilung der Baugenehmigung
Durchfiihrung

Flachen Dritter

Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

Flacheninanspruchnahme

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsbeschrankung/

Zustimmungserklarung

a|o|ojof ojd

Dingliche Sicherung

Vorlubergehende Kinftiger Eigentimer:

Land Brandenburg
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Die mdglichen Kompensationsflachen flir das Trockenrasenbiotop sind folgend im Luftbild dargestellt:

Flache in Gemarkung Gallun, Flur 1, Flurstiick Flache in Gemarkung Gallun, Flur 3, Flurstiick
64 140 tiw.

&z
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