Teil A: Festsetzung als
Planzeichnung
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung (iberlagert und ersetzt die betroffenen Geltungsbereiche des Bebauungsplans "Wohngebiet Mittenwalde Am Milingsweg" und des dazugehérigen
Grinordnungsplans "Wohngebiet Millingsweg". )
Fir die Uberlagerten Flachen gelten die Festsetzungen der 1. Anderung. Der Griinordnungsplan tritt aufRer Kraft.

I. Art und Mal} der baulichen Nutzung
1.1. Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzuldssig.

1.2. Das allgemeine Wohngebiet gliedert sich in 7 Baufelder.

Das Malf der zuldssigen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone festgesetzt.
Sattel- und Zeltdach haben eine Mindestneigung von 20°.

Eine Unterkellerung der Gebaude ist unzulassig.

1.3. Innerhalb der Baufelder 1, 3, 5, 6 dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Anteil von min. 20 % der in den Gebauden realisierten Wohnungen mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

1.4. Garagengeschosse bzw. ihre Baumasse in Form von Quartiersgaragen durfen die zuldssige GRZ und GFZ uberschreiten.

1.5. In Baufeld 5 ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Hierbei gilt, dass dessen Aufienwande allseitig um jeweils mindestens 1,5 m hinter die AuRenwandflachen des
darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten.

Il Baulinien und Baugrenzen
2.1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind innerhalb der Baugrenzen festgesetzt.

2.2. Nebenanlagen sind auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

2.3. Die in der Planzeichnung flr die allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 7 festgesetzte maximal zulassige Hohe hat als Bezugspunkt die Hohenlage der jeweilig angrenzenden Planstralle in
der Mitte der ge-meinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache dieser Stralle.

Il Verkehrsflachen
3.1. Innerhalb des Plangebiets werden offentliche Verkehrsflachen der inneren ErschlieBung dienend festgesetzt.

3.2. Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.
Die StraRenverkehrsflache ist Giber stralenbegleitende Vegetationsflichen oder Sickeranlagen zu entwassern.

3.3. Die Fortfiihrung des Millingswegs als Flache der Landwirtschaft wird mit einem Fahrrecht zugunsten landwirtschaftlicher Nutzfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge, sowie einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit belegt.

3.4 Die festgesetzte Grundflachenzahl gilt nicht fur Erschlielfungsanlagen (insbesondere Wege), die nicht Bestandteil der Baugrundstticke sind.

IV Stellplatze

4.1. Es ist die Satzung der Stadt Mittenwalde zur Herrichtung von Stellplatzen zu folgen.

Die Stellplatze kénnen in Form von Parkhausern oder Freiflachen hergerichtet werden. Freiflachenstellplatzanlagen flir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu
gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm gemaf Pflanzliste zu pflanzen.

Tiefgaragen sind unzulassig.

Der Stellplatz ist innerhalb der Baugebiete nachzuweisen und nicht auf den 6&ffentlichen Verkehrsflachen.

4.2. Im allgemeinen Wohngebiet sind aufRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze und Garagen unzulassig.
Dies gilt nicht fir die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Stellplatze in Baufeld 5 und 6.

V. Gestalterische Festsetzungen

5.1. Flachdacher und bis 10° geneigte Dacher sind zu begrinen. Das gilt nicht fir Nebengebaude und Garagen mit einer Grundflache von bis zu 20 m? und Teile der Dachflachen, die fir
Belichtungszwecke oder technische Aufbauten wie z.B. Warmepumpen oder Aufzugsschachte genutzt werden.

Auf mindestens 50 % der Dachflachen sind Photovoltaikanlagen zu realisieren. Das befreit nicht von der Festsetzung zur Begrinung von Dachern. Grindacher und Photovoltaikanlagen
kénnen auf derselben Flache realisiert werden. Pflanzungen des Griindachs sind bei Abgang zu ersetzen.

5.2. Die Hohe der Einfriedung der Grundstlicke, ausschlief3lich in Form von sockellosen Zaunen mit einem fir die Passage von Kleintieren geeigneten freien Abstand von mindestens 10 cm
zum Boden, betragt max. 1,20m. Entlang der Grundstlicksgrenzen im Bereich von 1,50 m sind ausschlieBlich Laubheckenpflanzungen zulassig.

5.3. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.
Der Versickerungsnachweis muss zur Baugenehmigung erbracht werden.

5.4. In den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflichen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

5.5. Nicht Gberbaute Grundsticksflachen, sind als Grinflachen anzulegen und gartnerisch zu pflegen. Aufgeschotterte Flachen in Summe gréRer als 2 m? sind unzulassig.

5.6. Zwischen den Baufelder 2 und 7 wird eine Flache festgesetzt, die von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist. Die Flache wird als Versickerungsflache festgesetzt und dient
der Entwéasserung der angrenzenden Wohnbebauung. Eine géartnerische Nutzung ist moglich.

5.7. Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten. Geldndeverédnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Gebaude oder der ErschlieBung zwingend erforderlich sind. Aufschittungen in den Griinflachen sowie auerhalb der Baugrenzen sind unzuldssig. Der Anschluss an das vorhandene
naturliche Gelande der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen. Die unter 5.6. festgesetzte Flache ist in ihrem natirlichen Zustand zu erhalten.

VI. Grinordnerische Festsetzungen
6.1. Die Eingrinung der Wohngebiete zur Landschaft erfolgt als 6ffentliche Parkanlage. Wege, Sitzbanke und Abfallbehélter sind zulassig.

VII. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur, Landschaft und Boden MIT zeichnerischer Festsetzung in der Planzeichnung

M 1: Entlang des Zilowkanals wird ein 10 m breiter Schutzstreifen festgesetzt (§29 BNatSchG).
Die Flache M1 ist von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

M 2, M 4 und M 5: Innerhalb der Flachen sind Anpflanzungen von Strauchern und Baumen vorzunehmen, die der Eingriinung des Plangebiets dienen. Zu verwenden sind heimische oder
standortgerechte Arten der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes. Je angefangene 100 m? Flache sind ein Baum der Mindestqualitat StU 16-18 und 50 Straucher der Mindestqualitat, verpflanzt
oder Container, Mindesthdhe 100 cm zu pflanzen. Diese Anpflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der ersten BaumaRRnahme auf dem jeweils angrenzenden Baufeld zu realisieren.

Bei Parzellierung von WA 4, WA 5 und WA 6 hat je Grundstiick bei Bauantrag die Eingriinungspflanzung in der baufeldangehdérigen MalRnahmenflache anteilig der GrundstiicksgréRe zu
erfolgen.

Die Baumpflanzungen kdnnen als Ersatzpflanzungen fir Baumfallungen in dem angrenzenden Baufeld beriicksichtigt werden.

Einfriedungen der Flachen M2, M4, M5 sind unzulassig und von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

M 3: Die Waldflache wird mit der Zweckbestimmung ,Mischwald* festgesetzt. Bei PflanzmaRnahmen sind mindestens 50 % Laubbdume zu verwenden.
VII. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur, Landschaft und Boden OHNE zeichnerischer Festsetzung in der Planzeichnung

M 6: Erhaltung und Anpflanzung von Baumen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und auf Grunflachen innerhalb des Plangebiets

In der PlanstraBe A sind insgesamt 30, in der Planstrafle B insgesamt10, in PlanstraRe C insgesamt 12 und im Millingsweg 30 grof3kronige StraRenbdume zu pflanzen. Die Pflanzung ist
zweireihig vorzunehmen. Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen mit der Bezeichnung ,Planstrale A, B und C* und ,Millingsweg“ festgesetzten Baume sind gemafl Pflanzenliste
grofRkronige Stralenbdume in der Mindestqualitat 20/25 zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen einer Reihe betrdgt 15 m. Die Baumstandorte durfen flr
ErschlieBungsmalnahmen (Zufahrten, Medien) um maximal 1,50 m abweichen. Pflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen.

M 7: Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicksflache und Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Baugrundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 300 m? Grundstuicksflache ein Baum der Mindestqualitat StU 16-18 gem. Pflanzenliste zu pflanzen. Die
Anzahl der Baumpflanzungen im Bereich der Freiflachenstellplatzanlagen kann auf die Mindestanzahl von Badumen je Baugrundstiick angerechnet werden. Pflanzungen sind bei Abgang zu
ersetzen.

M 8: Bodenhaufewerke

Das auf den Flursticken 382, 457, 458, 459 und 384 der Flur 5 in der Gemarkung Mittenwalde gelegenen Bodenhaufwerk ist abfallrechtlich zu untersuchen. Die Bodenhaufwerke sind
ordnungsgemal zu deklarieren (Abfallbezeichnung gemal § 2 AVV). Dazu sind von jeweils ca. 500 m3 der Haufwerke Mischproben gemall LAGA PN 98 zu entnehmen und im
Parameterumfang nach Tabelle 1 der Anlage V (Verdachtsunabhangiger Mindestuntersuchungsumfang) der "Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abfallen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-Verordnung" vom 18. November 2022 (ABI./23, Nr. 13, S. 243) chemisch zu untersuchen.

Der Nachweis ist zur Baugenehmigung vorzuweisen.
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Spielplatz

Pflanzliste - Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Fagus sylvatica Rot-Buche Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Pyrus communis Kultur-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris  Wild-Apfel

Pflanzliste - Straucher

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose

Rosa lomentosa agg. Filz-Rose

Cornus sanguined Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel

Crataegus monogynd Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum Atrovirens wintergriiner Liguster

Sowie alle weiteren Arten der Liste der heimischen Gehdlze fiir Brandenburg

Verfahrensvermerke
Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungenmit dem hierzuergangener]
Beschluss der Stadtverordneten vom.......... Ubereinstimmen.

Ausgefertigt

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertreterversammlung hat den Bebauungsplan am mit Beschluss-Nr. ........ als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am gemalf §10
Abs. 3 BauGB ortstiblich im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmach-
ung der Verletzung von Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Demnach werden Fehler
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden
sind.Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Datum / Unterschrift

Katastervermerk

Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand vom ............... und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsicht-
lich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(Datum/Siegel)

Unterschrift

Rechtsgrundlagen

>>>BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2023 | Nr. 189).

>>>BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176).

>>>PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane um die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.199(
BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 1802).

>>BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

>>BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

>>Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327)
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