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1 Einflihrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Motzen, Ortsteil der Stadt Mittenwalde im
Landkreis Dahme-Spreewald.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke entlang der Seebadallee, begrenzt von der Mittenwal-
der Strafle und der Lindenallee. Weitere Flurstiicke sind in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans — im Folgenden mit B-Plan abgekirzt — nicht einbezogen.

Der Geltungsbereich — Flurstiicke Nr. 14,15,292,293, Flur 7, wird von folgenden Flurstiicken
begrenzt:

Nr. 12,13,10,16,17.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des B-Plans befindet [& ‘ \
sich im am nérdlichen Rand der Ortslage Mot- P
zen, im Bereich des giiltigen Flichennut-
zungsplans der Stadt Mittenwalde. Die Flache
der der Ortslage Motzen ist nach § 34 BauGB
zu bewerten.

Anlass fur den B-Plan ist, dass fiir die betreffende Flache Baurecht im Sinne einer Wohnbebau-
ung hergestellt und Festsetzungen zum zuldssigen Maf der baulichen Nutzung, zur iberbauba-
ren Grundstlicksfldche und zur VerkehrserschlieRBung getroffen werden sollen.

2 Ausgangssituation
2.1 Raumliche Einordnung

Die geplante Bebauung erfolgt am nérdlichen Rand des Ortsteils Motzen im Sinne einer Wei-
ternutzung bzw. Verdichtung einer vormals bereits baulich genutzten Fliche.

2.2 Bebauung und Nutzung

Die Flurstiicke 15, 292, 293 sind mit Wo-
chenendhausern und Bungalows bebaut.
Sie werden auch nur dazu genutzt. Das
Flurstuck 14 ist ein StraRenflurstiick. Auf
den Grundstlcken sind hauptséchlich
Ziergeholze vorhanden.

Bildquelle: Landplan 03.05.2016
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2.3 VerkehrserschlieBung

Die Grundstiicke, am ndrdlichen Rand des Ortsteils Motzen, sind an die értliche Strake .See-
badallee” und hauptverkehrstechnisch an die L743, Mittenwalder StraRe, angeschlossen.

24 Ver- und Entsorgung

In bzw. an den Grundstiicken liegen alle értlichen Medien an:

e Elektroenergie — Versorgungstrager E.ON edis AG,

e Zentrales Trinkwassernetz — Versorgungstrager KMS, Konigs Wusterhausen,
e Abwasserentsorgung — Versorgungstrager KMS

¢ Erdgas - Versorgungstrager EWE AG,

e Telekommunikationsnetz der Telekom.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Plangebiet:

Die Nutzung der Grundstiicke dient haupt-
sachlich Erholungsgarten und als Grinflache
mit Gartenland.

Im Plangebiet stehen hauptsachlich Obst- und
Ziergeholze.

(Stand Ende April 2016).

Umgebung:

Entlang der angrenzenden Mittenwalder Strafle, nicht direkt an der StraRe, steht eine Laub-
baumallee mit Straucher gemischt. Die Baume sind noch relativ jung.

Daran sudéstlich anschlieRend befindet sich eine kleine Nadelwaldflache.

Entlang der Lindenallee, westlich an das Plangebiet angrenzend, stehen Linden als Alleebe-
pflanzung.

Westlich und stdwestlich grenzt an das Plangebiet Gartenland mit Obstbaumen und Ziergehol-
zen.

Die Umwelt belastende Emittenten — Larm, Stdube, Gerlche — sind in der niaheren Umgebung
nicht vorhanden. Die Verkehrsbelastung der Mittenwalder StraRe ist phasenweise etwas héher
und die der Seebadallee ist relativ gering.

Schutzgebiete gem. Naturschutzgesetzgebung gibt es im und nahe dem Plangebiet nicht.

LANDPLAN GMBH 4
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2.6 Eigentumsverhiltnisse

Die betreffenden Flurstlick Nr. 15,292,293 befinden sich im Privateigentum, das Strassenflur-
stick 14 gehort der Stadt Mittenwalde.

3 Planungsbindungen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Wie im Punkt 1.2 beschrieben und kartografisch dokumentiert befindet sich der Geltungsbereich
im Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Da mit dem Vorhaben, der Umnutzung von bisherigen Erholungsfléchen in ein Wohngebiet, im
Einzelnen die Zulassigkeiten nach § 34 BauGB iberschritten werden, erfolgt die vorliegende
Aufstellung eines B-Plans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Das betrifft insbesondere
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung.

3.2 Landes- und Regionalplanung
Landesplanung

Am 2.Juni 2015 wurde die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin- Brandenburg
(LEP B-B) im Land Brandenburg verkiindet (Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.Mai 2015 (GVBL.Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom
15.Mai 2009.

Entsprechend der Hauptkarte zum LEP B-B befindet sich der Geltungsbereich des B-Plans in
einem Siedlungsbereich. Fir die Raumkategorie ,Siedlungsbereich* wird als Ziel der Raumord-
nung formuliert:

»£ 1.0.1 In Siedlungsbereichen sind fiir Siedlungstétigkeit vorrangig die vorhande-
nen innerértlichen Potenziale durch Mainahmen der Innenentwicklung zu aktivie-
ren. Erneuerung und Verdichtung haben Vorrang vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsfléchen. Brachliegende bzw. brachfallende Baufléchen sollen schnellstméalich
beplant und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.“

Dieses Ziel wird mit der vorliegenden Bebauungsplanung in vollem Umfang erreicht.
Regionalplanung
Das Plangebiet befindet sich in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Es gilt der Sachliche Teil-Regionalplan | ,Zentralértliche Gliederung“ der Region Lausitz-
Spreewald, der am 28.07.1997 genehmigt wurde.

Danach ist Motzen dem Kleinzentrum Mittenwalde zugeordnet und liegt im Einzugsbereich des
Mittelzentrums mit Funktionsergéanzung Kénigs Wusterhausen — Wildau.

LANDPLAN GMBH 5
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3.3 Flachennutzungsplanung

Die Stadt Mittenwalde verfligt Gber einen Fl3-
chennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2012.

Dieser stellt das B-Plangebiet als Allgemeine
Wohnbauflache dar.

Der vorliegende B-Plan kann also aus dem
FNP entwickelt werden.

3.4 Landschaftsplanung

Mittenwalde verflgt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1998, damals noch aufgestellt
fir das frihere Amt Mittenwalde.

Das B-Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich laut Landschaftsplan. Besondere land-
schaftsplanerische Zielstellungen betreffen das B-Plangebiet nicht.

4 Inhalt des Bebauungsplans
Der Bauleitplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf § 13a BauGB aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren kann angewandt werden, da die Groke der Grundfliche
20.000 m? deutlich unterschreitet und kein Vorhaben mit Pflicht zur Umweltpriifung vorbereitet
wird.

Die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten entsprechend, d.h.:

e Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht Nach § 2a BauGB, von
der Angabe der verfligbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, von der zusammengefassten Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
kann abgesehen werden.

¢ Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.

4.1 Nutzung des Baugrundstiickes
411 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorrangig dem Wohnen. Auch wenn schon heute bekannt ist,
dass die zukinftige Nutzung der Flache der Errichtung von Wohngeb&uden dienen soll, wird die
Zulassigkeit geman § 4 Abs. 2 BauNVO nicht eingeschrankt.

Die Zulassigkeit von der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO kénnte
ggf. eine Nutzung im Erdgeschoss durch Friseur, Arzt, Imbiss ... bedeuten.

LANDPLAN GMBH 6




B-Plan ,Wohngebiet Seebadallee Motzen"
Stand: Nov 2016

§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Iasst Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zu. Das kdnnten im vorliegenden Fall z.B. das Biiro eines Sozial- oder Pfle-
gedienstes oder die R&ume einer Tagesmutter sein.

§ 4 Abs. 3 BauNVO sieht weitere Nutzungsarten vor, die ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Dazu gehéren Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Da im Geltungsbereich
des B-Plans vorrangig Wohngeb&ude entstehen sollen, werden diese ausnahmsweisen Nut-
zungsarten mit einer textlichen Festsetzung allesamt ausgeschlossen. Fiir diese Nutzungen gibt
es in Motzen an anderer Stelle ausreichend Raum.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung
4.1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Geltungsbereich des B-Plans wird eine Grundfl&chenzahl gemaf § 19 BauNVO festgesetzt.
Die GRZ ist gemal § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO eine Verhéltniszahl, die angibt, wieviel Quad-
ratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind, also der Anteil des
Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf.

Im vorliegenden Fall berechnet sich also die GRZ im Verhéltnis zum gesamten Geltungsbereich
des B-Plans, also auf die Gesamtflache des allgemeinen Wohngebiets.

Gemal § 17 BauNVO wird eine Obergrenze der GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die Uberschreitung dieser Obergrenze geman § 17 Abs. 2 BauNVO wird zugelassen.

4.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Vollgeschosse werden gemaR § 2 Abs. 4 BbgBO definiert als oberirdische Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberfliche hinausragt.

Im Geltungsbereich des B-Plans werden zwei Vollgeschosse, gemaR § 20 BauNVO, festge-
setzt.

Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen wird die vorhandene Baufliche im Sinne der
raumordnerischen Zielstellung zur optimalen Nutzung der Siedlungsflachen bestmdglich ausge-
nutzt und andererseits dem vorhandenen Siedlungscharakter und der umgebenden baulichen
Nutzung entsprochen.

4.1.2.3 Bauhohe

Es wird keine Héhe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO festgesetzt. Durch die Anzahl
der Vollgeschosse, der maximalen Dachneigung von 45° sowie durch die Festsetzungen der
Brandenburgischen Bauordnung ist eine maximale Héhe vorgegeben.

4.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche
4.1.3.1 Bauweise
Im Geltungsbereich des B-Plans wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Das bedeutet: Hauser sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten (§ 22
Abs. 2 BauNVO). Die Lénge der zulassigen Bauten ist gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO auf 50 m
limitiert, was im konkreten Fall bei weitem nicht erreicht werden kann.

LANDPLAN GMBH 7
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4.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uUberbaubare Grundstiicksflache kann mit Baulinien und/oder Baugrenzen sowie mit einer
Bautiefe gemessen von der StraRengrenze festgesetzt werden. Werden Baulinien festgesetzt,
so muss entlang dieser gebaut werden; werden Baugrenzen festgesetzt, so diirfen diese nicht
Uberschritten werden.

Aufgrund der 6rilichen Gegebenheiten in Motzen ist die Festsetzung von Baugrenzen, mit deren
Hilfe ein Baufeld innerhalb des allgemeinen Wohngebiets definiert wird, sinnvoll.

Um einem Bauherrn innerhalb der Bauflache einen gréRtméglichen Entwicklungsraum zu erhal-
ten, definiert die Baugrenze gleichzeitig die Abstandsfliche zu den Nachbargrundstiicken. Die
Baugrenzen werden folgendermafen begriindet:

e Beide Baufelder erhalten umlaufend eine Baugrenze mit der Mindestabstandsfliche von 3 m
(§ 6 Abs. 5 BbgBO).

e Textlich wird festgesetzt, dass die Baugrenze von vortretenden Gebaudeteilen (Erker, Bal-
kone, Dachvorstande) in geringem Umfang Uiberschritten werden darf (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
Als ,geringfiigig” wird im vorliegenden Fall 0,5 m definiert.

4.1.4 Gestaltungsfestsetzungen

Zur harmonischen Einfiigung der neuen Gebaude erscheint es als sinnvoll, Festsetzungen zur
Gestaltung der Dacher zu treffen.

Dachform

In Teilen der Seebadalleesiedlung Motzen herrscht jetzt noch ein wildes Durcheinander von
Dachformen. Der B-Plan soll ein wenig Einheitlichkeit in die Neuordnung bringen.

* Dem werden die Gebaude im Geltungsbereich des B-Plans gestalterisch folgen:
Es wird festgesetzt, dass im B-Plangebiet nur Wohngebaude mit Satteldichern zulassig sind.

Um moderne Gestaltungsmittel nicht auszuschlieRen wird ergznzend festgesetzt, dass inner-
halb der Grundform ,Satteldach* Elemente der Dachformen ,Zeltdach®, ,Walmdach* und Krip-
pelwalmdach" zuléssig sind. Das kénnte z.B. die baulichen Gestaltungselemente Ecktiirmchen
oder vortretende Treppenhéauser betreffen.

Satteldach Satteldach
Walritlars mit Kriippelwalm Zeltdach
Dachneigung

1. sollen sich die Geb&ude in das Ortsbild einfiigen und
2. soll die Ausbildung eines Flachdaches ausgeschlossen werden.

Deshalb wird eine zuldssige Dachneigung festgesetzt. Diese darf héchstens 45 Grad betra-
gen.

LANDPLAN GMBH 8
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4.2 Belange des Umweltschutzes

Gemal’ §1, Abs.6, Nr.7 BauGB wurden bei der Aufstellung des Bauleitplanes folgende Belange
des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes. - Es ist kein Vogelschutzgebiet.

- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt. - Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

- Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter. = sind in die-
sem Plangebiet nicht vorhanden.

- Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern. = Es wird ordnungsgemaf das Abwasser iber Sammelgruben entsorgt. Ab-
falle werden durch die zentrale Abfallentsorgung abgeholt. Das Plangebiet wurde bisher
als Wochenendhausgebiet genutzt. Demzufolge wurden auch schon Abfalle und Ab-
wasser entsorgt.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie. - ist jedem Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens selbst tiber-
lassen.

- Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. = fiir das Plangebiet nicht relevant

- Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die Rechtsverord-
nung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerten nicht tiberschritten werden. - fiir das Plangebiet nicht
relevant

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Diese werden gegebenenfalls im Ergebnis der Beteiligung der Fachbehérden eingefiigt.

4.4 Hinweise
KMS

Die Errichtung einer zentralen &ffentlichen Schmutzwasseranlage ist gemaR dem Abwasserbe-
seitigungskonzept des KMS flr den nérdlichen Bereich des Ortsteiles Motzen der Stadt Mitten-
walde perspektivisch angedacht, jedoch in der zeitlichen Umsetzung noch nicht konkretisiert.

Untere Wasserbehorde

Die Trinkwasserversorgung ist lber das 6ffentliche Netz zu sichern. Die Abwasserentsorgung
ist Uber eine dichte abflusslose Sammelgrube gem. BbgBO bis zum Anschluss an die &ffentli-
che Schmutzwasserentsorgung des Abwasserzweckverbandes KMS (Zweckverband Kom-
plexsanierung mittlerer Stiden) zu gewahrleisten. Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenver-
siegelung méglichst gering zu halten. Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten
Flachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden kann, ist unter Berlicksichti-
gung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG auf dem Grundstiick zu versickern.
Gewasserbenutzungen bedirfen gem. § 8 WGH i.V. m. § 9 WGH der behérdlichen Erlaubnis.
Nach § 56 BbgWG sind Erdaufschlisse (Brunnen, Warmepumpen) anzeigepflichtig. Der Um-
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gang und die Lagerung von wassergefahrdeten Stoffen (z.B. Olheizungen) ist der unteren Was-
serbehdrde gem. § 20 BbgWG i.V. m. § 126 BbgWG anzuzeigen.

Brandschutzdienststelle

In der Begriindung zum B-Plan finden sich keine Angaben zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung. Aufgrund der vorhandenen Bebauung wird eine gewéhrleistete Loschwasserver-
sorgung vermutet. Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die Sicherstellung einer an-
gemessenen Loschwasserversorgung gem. § 3 Abs.1 Nr.1 BbgBKG bei neu zu errichtenden
baulichen Anlagen innerhalb des Baugenehmigungs/Anzeigeverfahrens nachzuweisen ist. Die
Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist gem. § 3 Abs.1 Nr.1 BbgBKG in Verantwortung der
Stadt Mittenwalde als Aufgabentrager fiir den értlichen Brandschutz zu gewahrleisten.

Entsprechend der anzuwendenden technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist der Léschwasserbedarf je nach Bauart und
Gefahr der Brandausbreitung flr ein allgemeines Wohngebiet mit 48 — 96 m3h anzusetzen.
Hierfir kommen Léschwasserteiche gemal DIN 14210, Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220,
unterirdische Ldéschwasserbehélter gem. DIN 14230 sowie die Versorgung aus dem &rtlichen
Trinkwassernetz mittels Unterflurhydranten gem. DIN EN14339 oder Uberflurhydranten gem.
DIN EN 14384 infrage. Léschwasserentnahmestellen miissen in einem Radius von 300 m um
das zu bewertende Objekt angeordnet sein (Loschbereich nach W405).

4.5 Stadtebauliche Grunddaten
Der B-Plan baut auf folgenden stédtebaulichen Grunddaten auf (elektronisch ermittelt):

e Gesamtflache des Geltungsbereichs 3.313 m?,
e davon allgemeines Wohngebiet 2.615 m?
e darunter lUberbaubare Grundstucksflache 1.615 m?,
o Offentliche Verkehrsflache 698 m2.
5 Auswirkungen der Planung

5.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die Errichtung von Wohngebéuden anstelle der bisher vorhandenen Bungalows, Wochenend-
hauser und Abstellhitten fligt sich in die ndhere Umgebung von Motzen gut ein. Benachbarte
Wohnnutzungen werden nicht beeintrachtigt. Der B-Plan dient der Realisierung des strategi-
schen Ziels der Flachennutzung im Ortsteil Motzen, die Seebadsiedlung in den Grenzen des
FNP in Richtung Wohnnutzung zu entwickeln.

5.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Auswirkungen auf den 6rtlichen Verkehr im Sinne einer Mehrbelastung sind nicht in messbarem
Mafie zu erwarten.

Flachen fur ruhenden Verkehr werden auf den Baugrundstiicken bereitgestellt.

5.3 Auswirkungen auf Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Gas, Elektroenergie) sind fiir den An-
schluss von Einfamilienhausern ausreichend dimensioniert.

Das gleiche gilt fir die zentrale Abwasserentsorgung.

LANDPLAN GMBH 10
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54 Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Umwelt
Negative Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt sind nicht zu erwarten.

5.5 Kosten und Finanzierung

Aus der vorliegenden Bauleitplanung werden der Stadt Mittenwalde keine Kosten entstehen.
Das betrifft sowohl die Planung als auch die Ausfiihrung der Baumafinahmen und die Nutzung
der Grundstucke. Die Festsetzung von Teilen des StraRenflurstiicks 14 als allgemeines Wohn-
gebiet kann sich fiskalisch gunstig fur die Stadt Mittenwalde auswirken.
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6 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am ... fasste die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde den Beschluss zur
Aufstellung des B-Plans ,Wohngebiet Seebadallee Motzen“. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
Nr.....vom ............... bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 01.08.2016 bei der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung (GL) zur Anzeige gebracht. Die Ziele, Grundsitze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Mittenwalde mit Schreiben
der GL vom 08.09.2016 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des B-Plans mit Stand vom Mai
2016 erfolgte im Zeitraum vom 23.09.2016 bis 24.10.2016. Die Bekanntmachung der Offenle-
gung erfolgte im Amtsblatt Nr. 9 vom 14.09.2016. Bis zum 26.10.2016 wurden keine Stellung-
nahmen mit Anregungen zum ausgelegten B-Planentwurf bei der Bauverwaltung der Stadt Mit-
tenwalde abgegeben.

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 01.08.2016 wurden die betroffenen Behérden, weitere Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden (TOB) zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
des B-Plans mit Stand vom Mai 2016 aufgefordert. Als Frist fiir die Abgabe einer Stellungnah-
me wurde der 16.09.2016 genannt. Von den beteiligten 10 TOB gaben 7 eine Stellungnahme
ab.

Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und Trager éffentlicher Belange wurden von der Stadtverord-
netenversammlung in 6ffentlicher Sitzung am ............. behandelt. Die vorgebrachten Belange
wurden abgewogen und dazu ein Beschluss gefasst.

In der gleichen Sitzung wurde der B-Plan in der Fassung vom ...... 2016 als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung und oéffentliche Bekanntmachung

Der B-Plan ,Wohngebiet Seebadallee Motzen" wurde am ............. ausgefertigt und ist durch
ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... vom ............. in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen (Stand 10.05.2016)

Der B-Plan wird entsprechend folgender Rechtsgrundlagen und Normen erarbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | 8. 1722).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Bekanntmachung der Neufassung vom
01.07.2016

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Ge-
setzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258),.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13
[Nr. 03 ber. Nr. 13]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBL.I/16, [Nr. 5])

Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) vom 24. Mai 2004
(GVBI. 1/04 [Nr. 9]).

Gesetz liber den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &#hnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG -), in der Neufassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)
m.W.v. 30.07.2016
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