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Teil A Planungsgegenstand

1 Anlass und Erforderlichkeit

Der Verein Tonseegelande Motzen e.V. nutzt seit Ende der 1920er Jahre das Tonseegelan-
de im Ortsteil Motzen der Stadt Mittenwalde fir landschafts- und naturbezogene Freizeit-
und Erholungszwecke. Das Gelande ist seit Ende der 40er Jahre mit Wochenendhausern
bebaut und dient der Erholungsnutzung der Vereinsmitglieder.

Um das Fortbestehen der Erholungsnutzung zukiinftig sichern zu kénnen, ist eine Moderni-
sierung und Erneuerung der zum Teil baufalligen Wochenendh&user notwendig. Vereinzelt
ist die Errichtung von Ersatzneubauten erforderlich. Die Charakteristik des Gebietes soll er-
halten und langfristig gesichert werden, eine Erweiterung des Gelédndes bzw. Ausweitung der
Nutzung ist nicht beabsichtigt.

Das Gelande ist derzeit als AuRRenbereich eingestuft. Die Errichtung von Ersatzneubauten ist
nach § 35 BauGB nicht zulassig. Die langfristige Sicherung des Geléandes erfordert die
Aufstellung eines Bebauungsplans, als Grundlage fir die Zulassigkeit der geplanten
Ersatzneubauten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zudem erforderlich, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes entsprechend 81 Abs. 3 und Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) sicherzustellen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen
die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur die bauliche Entwicklung des
Tonseegelandes geschaffen werden. Damit wird gleichzeitig die Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltprifung sichergestellt.

Da die Flachen im rechtswirksam gewordenen Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde
als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Wochenendnutzung dargestellt sind, kann der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Réaumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Ortslage Motzen und ist von Waldflachen umgeben.
Das Gelande ist Uber einen unbefestigten Weg ,Am Tonsee" von der Mittenwalder Stral3e
L745 zu erreichen.

Ostlich des Plangebietes verlauft in ca. 60 m Entfernung die Bundesautobahn A13 (Berlin —
Dresden).
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2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst teilweise die Flurstiicke 245, 45/4, 71/1 der
Flur 2 der Gemarkung Motzen. Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von 13,2 ha.

Die Flurstiicke befinden sich in privatem Eigentum und sind an den Verein Tonseegeldnde
Motzen e.V. langfristig verpachtet.

2.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Entsprechend der Struktur und Einbindung sind die Flachen des Plangebietes als AuRenbe-
reich einzustufen. Solange eine verbindliche Bauleitplanung nicht besteht, werden Bauvor-
haben nach § 35 Baugesetzbuch (Bauen im Aul3enbereich) beurteilt.

Bestandsschutz

Der Bebauungsplanentwurf hat nur Wirkung fur die Zukunft. Nach vorherigem Recht geneh-
migte Nutzungen bleiben daher von den Bebauungsplanfestsetzungen unberthrt, auch wenn
sie ihnen nunmehr widersprechen. Soweit genehmigte bauliche Anlagen Uber die Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfes nicht gesichert werden, genief3en sie Bestandsschutz.
Sie durfen in ihrem Umfang weiter genutzt werden und fir die Nutzungen auch instand ge-
halten und repariert werden.

2.4  Gebiets- und Bestandssituation
Realnutzung

Das Plangebiet umfasst das umzaunte Gelénde des Vereins ,Tonseegelande Motzen e.V.",
mit Ausnahme der Teilflachen, die sich auf dem Flurstiick 197 der Flur 2 und mit Ausnahme
der Flachen die sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Notte Niederung" befinden.
Es besteht aus Randbereichen der Wasserflache und die ihn nérdlich, dstlich und sidlich
umgebenen Flachen.

Das gesamte Tonseegeldnde ist derzeit durch 103 weitlaufig gestreute Wochenendhauser
bebaut. Davon befinden sich 100 Wochenendh&user innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Sie variieren hinsichtlich ihrer Grundflache von 12 m2 bis 63 mz.

Die Flachen um den Tonsee sind Uberwiegend mit Kiefern bewachsen. Der Kiefernforst ist
unterschiedlicher Auspragung: ohne Unterwuchs, mehrschichtig mit Laubholz sowie als Lich-
tungen.

Im Geltungsbereich ist die Uferzone entlang des Tonsees im Nord-Westen durch eine arten-
reiche Frischwiese sowie im Osten und Siden entlang des Tonsees durch erlenbewachsene
Bereiche gepragt. Im stdlichen Teilbereich sind Teilflachen des Kiefernforstes mehrschichtig
mit hohem Laubanteil angereichert. Im Nord-Osten befinden sich noch unbebaute kiefernbe-
standene Bereiche.
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Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt von Norden und von Siden Uber eine nicht ausge-
baute Wegeverbindung, die zur Mittenwalder Stral3e fuhrt.

Das Gelande im Plangebiet ist reliefiert. Das gesamte Gelénde steigt von Norden nach Su-
den hin an. Innerhalb des Plangebietes gibt es Hohenunterschiede von ca. 14 m. Im noérdli-
chen Teilbereich steigt das Gelande zunachst zum See hin an, im Bereich der Uferzone fallt
es anschliel3end zur Wasserflache hin ab. Die H6henunterschiede zwischen der dem See
abgewandten Seite und dem Beginn der Uferzone betragen bis zu 4 m. Im stdlichen Teilbe-
reich fallt das Gelande zum See hin ab. Die Hohenunterschiede variieren hier um bis zu 5 m.

Informationen zu Grunddienstbarkeiten oder Baulasten liegen nicht vor.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt von Norden und von Siiden Uber nicht ausgebaute,
befahrbare Wegeverbindungen, die zur Mittenwalder Strae und zur Bestenseer Strafde flh-
ren, dadurch ist eine direkte Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz gegeben. Die
Anschlussstelle Bestensee der Bundesautobahn A 13 befindet sich in ca. 6,5 km Entfernung.

Bei den Zufahrtswegen handelt es sich nicht um o6ffentliche StralRenverkehrsflachen, daher
ist zur Sicherung der ErschlieBung die Eintragung einer Grunddienstbarkeit erfolgt.

Mit offentlichen Verkehrsmitteln ist der Standort durch die Buslinien 726 (S-Bhf. Konigs
Wusterhausen — Teupitz), 728 (S-Bhf. Konigs Wusterhausen — Tépchin) und 729 (S-Bhf. K6-
nigs Wusterhausen — Zossen) zu erreichen. Die néchste Haltestelle befindet sich in der Ha-
fenallee / Mittenwalder Stral3e in ca. 980 m Entfernung.

Innerhalb des Plangebiets verlaufen unbefestigte, befahrbare Zufahrtswege. Das Erschlie-
Rungssystem des Gelandes ist als Konzept im Sinne des ,Autofreien Wohnens bzw. Erho-
lens" angelegt. Wendemaoglichkeiten fur PKW sind gegeben. Der ruhende Verkehr wird tber
Sammelstellplatze organisiert, gebaudebezogene Stellplatze bestehen nicht. Die Zufahrts-
wege erschlielen das Gelande und fihren zu den Sammelstellplatzen. Die einzelnen Wo-
chenendhauser kdnnen tber Zuwegungen fuldlaufig erreicht werden.

Die zZufahrtswege dienen auch als Zufahrt fiir die Feuerwehr. Entsprechend der topographi-
schen Gegebenheiten sind Wendemdglichkeiten fir Fahrzeuge der Feuerwehr nur einge-
schrankt vorhanden. Eine Begehung mit Vertretern der Ortswehr Motzen hat ergeben, dass
die Richtlinienflachen fur die Feuerwehr im Wesentlichen eingehalten werden kénnen. Hierzu
waren das Ausrunden einzelner Kurvenbereiche und der Rickschnitt des vorhandenen Ge-
hélzbewuchses im Bereich der Loschwasserentnahmestelle erforderlich. Diese Malinahmen
wurden bereits umgesetzt.
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Technische ErschlieRung

Der Geltungsbereich ist nicht an 6ffentliche Ver- und Entsorgungsmedien angeschlossen. Er
verflgt Uber ein funktionierendes eigenstandiges, dezentrales Ver- und Entsorgungssystem.
Eine ErschlieBung mit 6ffentlichen Medien ist nicht vorgesehen, das Tonseegeléande soll in
seinem Bestand erhalten bleiben.

Das Wochenendhausgeléande folgt dem Konzept der naturnahen Erholung. Die Erholung soll
im Einklang mit der Natur und so urspriinglich und natirlich wie moglich erfolgen. Die Errun-
genschaften und Annehmlichkeiten des zivilen Lebens (flieRendes Wasser, Strom, Telefon,
Internet, etc.) sollen nicht im Vordergrund stehen und nur sofern sie zwingend erforderlich
sind eingerichtet werden. Jeder Wochenendhausbesitzer kann tiber den Versorgungskomfort
individuell entscheiden.

Die Versorgung mit technischer Infrastruktur erfolgt dezentral und wird Gber Gemeinschafts-
einrichtungen gewéabhrleistet. Die Ver- und Entsorgung stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Die Frischwasserversorgung erfolgt Uber Gemeinschaftsbrunnen und tber lokale Pumpen-
stationen, die jedem Wochenendhaus zugeordnet sind. Vor der Nutzung des Brunnenwas-
sers als Trinkwasser ist gemafl Trinkwasserverordnung (TrinkwV) eine Qualitatsanalyse
durch zertifizierte Labore oder durch das Gesundheitsamt des Landkreises durchzufuhren.
Das Brunnenwasser wurde im August 2013 untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
die Prufergebnisse der untersuchten Parameter den Qualitdtsanforderungen der Trinkwas-
serverordnung entsprachen und somit die Eignung als Trinkwasser bestatigt wurde. Die Er-
gebnisse wurden dem Gesundheitsamt des Landkreises Dahme-Spreewald vorgelegt.

Anfallende Fakalien werden in dezentral angeordneten Toiletten gesammelt und anschlie-
Rend abgefahren. Diese Sammelgruben nehmen auch die in den Wochenendhausern anfal-
lenden Abwasser auf.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Tonseegelande Motzen" befinden
sich zwei Abwassersammelgruben. Eine der Sammelgrube liegt im Nord-Osten des Plange-
bietes entlang des Hauptweges und ist mit einer Entfernung von ca. 30 m unweit des Ge-
meinschaftsplatzes. Die zweite Sammelgrube befindet sich im Stden des Plangebietes di-
rekt an der sudlichen Hauptzufahrt zum Tonseegelande. Die Abwassersammelgruben befin-
den sich jeweils in raumlicher N&he zu den Gemeinschaftstoiletten.

Das Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Die Sammelgruben missen den Anforde-
rungen gemalf 8 38 Brandenburgischer Bauordnung entsprechen.

Die Abfallentsorgung erfolgt zurzeit Uber gemeinschaftlich genutzte Sammelstandorte, die
sich sudlich und nordlich der Hauptzufahrten zum Geldnde befinden. Der Abfallstandort an
der sudlichen Zufahrt befindet sich im LSG und kann nicht langfristig gesichert werden. Da-
her wird fir diesen eine neue Flache im Geltungsbereich zwischen den Gemeinschaftsstell-
flachen GSt 13 und GSt 12 ausgewiesen. Das Geldnde wird derzeit Uber die Bestenseer
Chaussee angefahren. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Anforde-
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rungen des § 18 der Satzung Uber die Entsorgung von Abféllen durch den Stidbrandenburgi-
schen Abfallzweckverband (SBAZV).

Das Tonseegelénde wird saisonal betrieben. In den Wintermonaten (meist von Oktober bis
Mérz) besteht Winterruhe. In diesem Zeitraum werden die Trinkwasserbrunnen abgeschaltet,
die Abfuhr der Abwassersammelgruben und der Abfallbehélter pausiert.

Brandschutz

Auf dem Tonseegelénde befinden sich 10 Standorte fur Loschgerate. Diese sind jeweils mit
einem Feuerléscher, einem Ldscheimer, einer Spitzhacke, einer Axt und einer Schaufel aus-
gestattet. Die Loschgerate sind entlang des Hauptweges / der Feuerwehrzufahrt, mit einer
durchschnittlichen Entfernung von ca. 110 m zueinander, im gesamten Plangebiet flachen-
deckend verteilt.

Eine Begehung mit Vertretern der Ortswehr Motzen hat ergeben, dass die Richtlinienflachen
fur die Feuerwehr im Wesentlichen eingehalten werden kénnen. Hierzu waren das Ausrun-
den einzelner Kurvenbereiche und der Riickschnitt des vorhandenen Gehélzbewuchses im
Bereich der Ldschwasserentnahmestelle erforderlich. Diese MalRhahmen wurden bereits
umgesetzt.

Auf dem Tonseegelande fanden bisher regelmallig Brandschauen durch die zustandige
Ortswehr statt. Im Rahmen der Brandschau erfolgte jeweils eine gemeinsame Begehung
oder Befahrung mit der Ortswehr zur Uberpriifung der Loschgerate, der Loschwasserent-
nahmestelle und der Erreichbarkeit gefahrdeter Standorte hinsichtlich der Erfordernisse des
abwehrenden Brandschutzes. Nach Festsetzung des Bebauungsplans werden die Brand-
schauen durch die Brandschutzdienstelle des Landkreises Dahme-Spreewald durchgefuhrt.
Die Prifung dient der Feststellung brandschutztechnischer Mangel und Gefahrenquellen so-
wie der Anordnung von MalRnahmen, die der Entstehung eines Brandes oder der Ausbrei-
tung von Feuer und Rauch vorbeugen und bei einem Unglucksfall die Rettung von Men-
schen und Tieren, den Schutz von Sachwerten sowie wirksame Ldscharbeiten ermgglichen.

Um eine optimale Orientierung der Ortswehr im Ernstfall gewahrleisten zu kénnen, wird ein
Lageplan des Gebiets zur Verfligung gestellt, der die Hauptzufahrten und die Nummerierung
der Hutten ausweist.

Kampfmittel und Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Dahme-Spreewald keine altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten gemaR § 2 Abs. 5
und 6 BBodSchG.
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Teilbereiche 6stlich des Tonsees befinden sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Die
betroffene Teilflache umfasst eine GrolRe eine von ca. 45.380 m2. Vor der Ausfiihrung von
Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese Kampfmittelfreiheits-
bescheinigung kann durch den Vorhabentrager oder durch den Grundstickseigentiimer beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der
Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstiickseigentimer beauftragten Fachfirma, beigebracht
werden.

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg wurde ein Antrag zur Uber-
prufung der konkreten Kampfmittelbelastung gestellt. Im Ergebnis der Uberpriifung wurde
der Kampfmittelverdacht fur die betroffene Flache bestéatigt. Im Plangebiet wird dieser Be-
reich als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ge-
kennzeichnet.

Immissionsschutz

Die Konfliktsituation zwischen der Bundesautobahn A 13 und dem Plangebiet mit Wochen-
endhausern wird von den meisten Immissionsschutz-Richtlinien nicht erfasst.

Die 16. BImSchV ist nicht anwendbar, da es keinen Neubau oder eine wesentliche Anderung
von StralRen gibt. Die Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en in der
Baulast des Bundes sehen einen Schutz von Wochenendhausern nur fir den Fall des Neu-
baus oder bei wesentlicher Anderung einer StraRe vor. Wochenendhausgebiete sind dann
der Kategorie "Kern-, Dorf- und Mischgebiete" zuzuordnen mit Immissionsgrenzwerten von
64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht. Aus den Regelungen zur Larmsanierung sind
Erholungsgebiete, z. B. Wochenendhausgebiete, explizit ausgenommen.

Nach der EG-Umgebungslarmrichtlinie sollen Larmprobleme von Einwohnern geregelt wer-
den, die dauerhaft hohen Umgebungslarmpegeln ausgesetzt sind. Auch hier sind Wochen-
endhauser nicht erfasst. Die Grenzen zur hohen Larmbelastung sind die so genannten Prif-
werte fur die Larmindizes Lden (Gesamttag) mit 65 dB(A) und LNight (Nacht) mit 55 dB(A).
Die Hohe dieser Prufwerte orientiert sich daran, dass unterhalb dieser Grenzen statistisch
keine Gesundheitsgefahrdung zu beflrchten ist.

Ab einer Dauerbelastung von 55 dB(A) nachts und 65 dB(A) tags steigt geman der Larmwir-
kungsforschung das Risiko von Herz-Kreislauferkrankungen durch chronischen Larmstress.
Deshalb wird die Einhaltung dieser Werte als mittelfristiges Ziel verfolgt. Einer Uberschrei-
tung dieses Wertes sollte durch das Instrument der Larmaktionsplanung immer entgegenge-
wirkt werden.

Der Bebauungsplan setzt das Wochenendhausgebiet fest, um den vorhandenen Bestand
langfristig zu sichern. Eine Neuausweisung von Bauflachen ist nicht beabsichtigt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes stellen sicher, dass aus Larmschutzgriinden im Abstand
von 100 m zur Bundesautobahn keine Ausweisung von Bauflachen erfolgt, so dass keine
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Gebéaude errichtet werden kénnen. In diesem Bereich wird Uber die Festsetzung einer Flache
fur Wald der bestehende Baumbestand gesichert. Der dicht bewachsene Wald entfaltet ab
einer Tiefe von 100 m eine larmreduzierende Wirkung, die sich positiv auf die Wochenend-
h&auser auswirkt.

Gemal der Strategischen Larmkarte der 2. Stufe fir die Stadt Mittenwalde befinden sich
Teilbereiche im Osten des Tonseegelédndes oberhalb der Richtwerte von 65 dB(A) flir den
Gesamttag (LDEN) bzw. 55 dB(A) fur die Nacht (LNight) bei dessen Uberschreitung Larm-
schutzmalRnahmen in Erwégung gezogen oder eingefuhrt werden. Der Teilbereich des
zeichnerisch festgesetzten Baugebietes, fir den gemaR der Strategischen Larmkarte der 2.
Stufe fur die Stadt Mittenwalde die Tages-Richtwerte Uber 65 dB(A) liegen, sichert den Fort-
bestand von zwei Wochenendh&dusern. Der Teilbereich des zeichnerisch festgesetzten Bau-
gebietes, fur den geman der Strategischen Larmkarte der 2. Stufe fur die Stadt Mittenwalde
die Nacht-Richtwerte tber 55 dB(A) liegen, sichert den Fortbestand von 14 Wochenendhéu-
sern.

Das Wochenendhausgebiet dient nicht dem dauernden Aufenthalt. Uber die Festsetzungen
des Bebauungsplanes soll eine Nutzung der Geb&aude als Dauerwohnsitz verhindert werden.
Die Wochenendhauser sind ausdricklich nicht fir Dauerwohnzwecke vorgesehen. Demnach
besteht fir die Nutzer des Gelandes kein Zwang und keine Pflicht zum nachtlichen
Aufenthalt.

Das Wochenendhausgebiet wird saisonal betrieben. In der Zeit von Oktober bis Mérz besteht
Winterruhe, in der das Gelande nicht betrieben und nicht genutzt wird.

Somit ist davon auszugehen, dass in den Teilflachen des Baugebietes, in denen die in der
Strategischen Larmkarte ermittelten kritischen Schallpegel von 65 db(A) tags und 55 db(A)
nachts Uberschritten werden, trotz der Uberschreitungen keine gesundheitsschadliche Larm-
einwirkung auf die Nutzer des Wochenendhausgebietes zu beflirchten ist.
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3 Planerische Ausgangssituation
3.1 Landes-und Regionalplanung
Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)* bildet den Ubergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Das Planvorhaben zur Bestandssicherung und qualitativen Aufwertung der bestehenden Er-
holungsbauten inkl. einer eventuellen Verdichtung auf dem bereits durch Baulichkeiten ge-
nutzten Tonseegelande Motzen lassen nach derzeitigem Planungsstand keinen Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Mit den dargestellten Planungsabsichten wird den Grundsatzen der Raumordnung zur

- Sicherung und Entwicklung der Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie das Zu-
sammenwirken der Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt

- Dauerhafte Sicherung und Entwicklung der Erholungsnutzung im Rahmen einer in-
tegrierten Freiraumentwicklung (Forst- und Fischereiwirtschaft wird durch die Fest-
setzungen nicht beeintrachtigt)

entsprochen.

Gemal 8§ 6 Abs. 3 LEPro ist eine 6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewdasser-
randern zu ermoglichen, sofern dem fachrechtliche Bestimmungen wie z. B. der Naturschutz
nicht entgegenstehen. Der Tonsee ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Im Be-
bauungsplanentwurf wird zum Schutz des durch starke Gelandespriinge gepragten Ufers ei-
ne MaflRnahmenflache zum Schutz von Ufer und Feuchtwaldvegetation festgesetzt. Eine 6f-
fentliche Zuganglichkeit des Gewdasserrandes ist nicht mit den Zielen des Uferschutzes ver-
einbar.

Der Bebauungsplan setzt die offentliche Zuganglichkeit des Tonsees nicht explizit fest,
schliel3t diese jedoch auch nicht aus. Entsprechend der derzeitigen Nutzung des Gelandes,
die Uber den Bebauungsplan langfristig gesichert werden soll, ist eine 6ffentliche Zugang-
lichkeit nicht umsetzbar, da die bestehenden Wochenendhéauser, dem Konzept der naturna-
hen Erholung (im Einklang mit der Natur) folgend, hinsichtlich der gewahlten Standorte in die
natUrlichen Gegebenheiten (Bertcksichtigung von Baumstandorten, Hanglagen / Ebenen,
etc.) eingepasst sind.

! Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten. Daneben

bleibt aus dem LEPro in der Fassung vom 1. November 2003 § 19 Abs. 11 in Kraft (§ 19 Abs. 11 LEPro
2003) (GVBI. I S. 235).
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Die Herstellung der 6ffentlichen Zuganglichkeit des Gewasserrandes unter Beibehaltung der
derzeitigen Nutzung erfordert eine zusatzliche Umzaunung des Wochenendhausgebietes zur
dem Tonseezugewandten Seite. Dies wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild und damit
auch auf die Erholungsfunktion aus. Zudem wirde durch die Einfriedung eine zusétzliche
Versiegelung, mit negativen Folgen fur den Boden, erfolgen.

Der Bebauungsplan sichert ein Konzept zur naturvertraglichen Erholungsnutzung, wodurch
die landschaftliche Attraktivitdt und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in einem
dauerhaften Gleichgewicht erhalten werden kdnnen.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde von den Landesregierun-
gen Berlins und Brandenburgs jeweils als Rechtsverordnung erlassen und trat am
15.05.2009 in Kratft.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 01.12.2012 und
10.10.2013 die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt.

Gemal Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg befindet sich
das Plangebiet weder im Gestaltungsraum Siedlung noch innerhalb eines landesplanerisch
gesicherten Freiraumverbundes gemal 5.2 LEP B-B.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Bestandssicherung der vor-
handenen Baulichkeiten und schlieRen eine raumbedeutsame Erweiterung des Tonseege-
landes aus. Die Entwicklung neuer Siedlungsflachen im Sinne 4.2 LEP B-B wird nicht vorbe-
reitet.

Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) im Land Brandenburg verkiindet (Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBL. Il Nr. 24), in Kraft
getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009).

Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald, fur die ein rechtsgiltiger Re-
gionalplan nicht vorliegt. Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung®, mit Entwurfs-
stand vom 19.06.2012, sieht fiir das Plangebiet keine Regelungen vor.

Schutzgebiete gemal § 26 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung*

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt allseitig an den Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans.
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Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung® ist am 22.09.2009
(GVBI. 11109, Nr. 35, S. 718) in Kraft getreten. Die Verordnung uber das LSG "Notte-
Niederung" vom 22.September 2009 (GV81. 11109 Nr.35) wurde durch Neuverkiindung der
Verordnung Uber das LSG "Notte-Niederung" vom 23.Januar 2012 (GVBI.11 Nr.4 vom
23.Januar 2012) ersetzt und zuletzt durch Verordnung zur Anderung der Verordnung liber
das LSG "Notte-Niederung” vom 22.August 2012 (GVBI. Il Nr.75 vom 24.August 2012) ge-
andert. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst eine Flache von rund 18.013 ha.

Die wesentlichen Schutzziele sind:

1. die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, insbesondere

a.

f.

g.

der Lebensraumfunktionen der landschaftstypischen, abwechslungsreichen und teil-
weise gefahrdeten Ufer- und Feuchtwiesengesellschaften, Wéarme liebenden Stau-
denfluren und Eichenwaldgesellschaften, Sandtrockenrasen sowie Offenlandberei-
chen, die in einem kleinflachigen Mosaik von Feldgehdlzen und Sdumen durchzogen
sind,

der Funktionsfahigkeit der Bdéden durch Sicherung und Forderung der natirlichen
Vielfalt der Bodeneigenschaften, den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdich-
tung, Erosion und Abbau,

der Qualitat der Gewasser,

der klimatischen Ausgleichsfunktionen beispielsweise als Frischluftentstehungsgebiet
fur den Ballungsraum Berlin,

der Lebensraume teilweise gefahrdeter Vogelarten, die auch als Brut- und Uberwinte-
rungsgebiet von Bedeutung sind,

der aquatischen Lebensraume gefahrdeter Saugetiere und Amphibien,

des regional Ubergreifenden Biotopverbundes;

2. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter, insbesondere

a.

des weitgehend unbeeintrachtigten Wasserhaushaltes als Voraussetzung fir die
Grundwasserneubildung mit teilweise hohen Grundwasserstanden in den Niede-
rungsgebieten und als Grundlage fir die Ausbildung seltener, feuchtigkeitsgepragter
Standorte,

der Seen und FlieRgewdasser, Réhrichtbereiche, Verlandungsbereiche, Erlenbriche,
Niedermoore, Frisch- und Feuchtwiesen, Dinenbereiche und Walder;

3. die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
dieses fur Mittelbrandenburg charakteristischen Landschaftsbildes
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a. eines vorwiegend eiszeitlich gebildeten Landschaftsbereichs mit einem Mosaik aus
gewasserreichen, zum groR3en Teil moorreichen Niederungen, Grundmoranenplatten
und Endmoranenerhebungen sowie Sandern und einzelnen Dinen,

b. der historisch gepréagten, vielseitig strukturierten Kulturlandschaft mit inrem typischen
Wechsel von Ackern, Wiesen, Weiden und sonstigem Offenland, Waldern, Geholz-
gruppen und -reihen und Einzelbaumen sowie stehenden Gewassern und FlieRge-
wassern,

c. mit seiner weitraumigen Siedlungsstruktur mit charakteristischen Dorfanlagen, Gehof-
ten und Alleen und gewachsenen Dorfrandern mit Obstwiesen;

4. die Erhaltung oder Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung flr die
naturnahe Erholung in Nahe der Ballungsrdume Potsdam und Berlin, insbesondere auf
Grund seiner landschaftlichen Vielgestaltigkeit und Strukturiertheit mit einem hohen Anteil an
Gewasserflachen, auf Grund seiner kulturhistorischen Besonderheiten sowie seines reizvol-
len Landschaftsbildes und der Mdglichkeiten fur ein vielfaltiges Landschaftserleben;

5. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine naturvertrgliche, nachhaltige Landnut-
2
zung.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde das Plangebiet aus dem
LSG herausgel6st. Dies erfolgte, um die derzeitige landschaftsbezogene Erholungsnutzung
des Tonseegeldndes langfristig zu sichern und die Ausweisung als Sondergebiet Wochen-
endnutzung sowie die Errichtung von Ersatzbauten rechtssicher durchfiihren zu kénnen.

Aufgrund der unterschiedlichen MaRstablichkeit der vorliegenden digitalen Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes und des Bebauungsplans ergibt sich dennoch eine Uberlagerung
von Bauflachen derzeit baulich genutzten Flachen mit dem Landschaftsschutzgebiet. Die
Uberlagerung betrifft 2 Standorte, davon ist einer mit einem bestehenden Wochenendhaus
belegt, ein Standort ist mit einem WC belegt.

Die betroffenen Bereiche liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans und unterlie-
gen zukunftig nur dem Bestandsschutz.

2 Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde, Stand April 2011
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung
Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde mit Stand vom 05.12.2011 wurde am
20.06.2012 wirksam.

Bebauungspléne sind gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Das Planvorhaben ist mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans vereinbar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde stellt die Flache des Geltungsbereichs -
berwiegend als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Wochenendnutzung dar. Die
Uferbereiche des Tonsees sind als Wald dargestellt, ebenso ein Streifen auRerhalb um die
Sonderbauflache herum.

Angrenzend an den Geltungsbereich ist das LSG ,Notte-Niederung” dargestellt. Der Tonsee
ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets und Schutzgebiet nach § 32 BNatSchG.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen den Planungszielen des Bebau-
ungsplans. Der Bebauungsplan ist mit den Zielen des Flachennutzungsplans vereinbar und
kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Angrenzende Bebauungsplane

An den Geltungsbereich grenzen keine Bebauungsplane an.
3.4  Ortsrecht

Stellplatzsatzung

GemaR der Stellplatzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. September 2007
der Stadt Mittenwalde ist je Wochenend- oder Ferienhaus ein Stellplatz vorzuhalten. Auf dem
Gelande sollen langfristig ca. 100 Wochenendhauser errichtet werden. Demnach liegt der
Stellplatzbedarf bei ca. 100 Stellplatzen.

Baumschutzsatzung

Gemal § 2 der Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober
2007 der Stadt Mittenwalde sind alle Laub- und Nadelbaume auf 6ffentlichen und privaten
Flachen mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (ca. 19 cm Durchmesser), mehr-
stdmmig ausgebildete Bdume, wenn wenigstens zwei Stimme einen Stammumfang von
mindestens 60 cm aufweisen sowie Hecken von mindestens 2 m Hohe geschitzt.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde findet ihre Anwendung im Innenbereich und
im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne. Nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
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nes ist die Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes anzuwenden.

3.5 Gegenwartiges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht keine verbindliche Bauleitplanung. Bauvorhaben sind derzeit
nach § 35 Baugesetzbuch (Bauen im Aul3enbereich) zu beurteilen.

3.6  Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

Bei nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger Satzun-
gen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine Festsetzun-
gen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten entgegenstehen.

Denkmalschutz
Vorkommen von Bodendenkmalen sind nicht bekannt.
Landschaftsschutzgebiet , Notte-Niederung*

Der Tonsee mit Teilen der Uferbereiche sowie Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung'.

Biotope

Auf die nach § 30 BNatSchG oder § 32 BbgNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope wird im
Bebauungsplan hingewiesen, da sie fur das Verstdndnis des Bebauungsplans notwendig
sind.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind: der Tonsee, der in Teilbereichen kleinflachig
Bestandteil des Plangebietes ist, sowie die in diesen Bereichen vorhandenen Réhricht- und
Seerosenbestédnde. Hinzu kommen der Eichenmischwald trockenwarmer Standorte am nord-
lichen Hang des Gewassers und der landseitig das Gewasser umgebene Erlenbruchwald,
die sich ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden.

Kampfmittel

Der Planungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Vor der
Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese
kann beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nach-
weis der Kampfmittelfreiheit einer beauftragten Fachfirma beigebracht werden.
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Teil B Planinhalt

1 Entwicklung der Planungstberlegungen

Der Verein Tonseegelande Motzen e.V. nutzt seit Ende der 1920er Jahre das Tonseegelan-
de im Ortsteil Motzen der Stadt Mittenwalde fur landschafts- und naturbezogene Freizeit-
und Erholungszwecke. Das Gelande ist seit Ende der 40er Jahre durch Wochenendh&user
bebaut und dient der Erholungsnutzung der Vereinsmitglieder.

Das Tonseegelande wird im Sinne der naturvertraglichen Erholungsnutzung betrieben. Die
Erholung soll im Einklang mit der Natur und so urspringlich und nattrlich wie moéglich erfol-
gen. Dabei stehen nicht die Errungenschaften und Annehmlichkeiten des zivilen Lebens
(flieRendes Wasser, Strom, Telefon, Internet, etc.) im Vordergrund. Die Erholungsnutzung
erfolgt unter besonderer Ricksicht auf die vorhandenen natiirlichen Gegebenheiten, wie die
Topografie, die Lebensrdume vorhandener Pflanzen- und Tierarten und den Tonsee. Ent-
sprechend des natirlichen Ablaufes der Jahreszeiten wird das Tonseegelande nur saisonal
betrieben. In der Zeit von Oktober bis Mé&rz besteht Winterruhe.

Um das Fortbestehen der naturvertraglichen Erholungsnutzung zukuinftig sichern zu kénnen,
ist eine Modernisierung und Erneuerung der zum Teil baufédlligen Wochenendhauser not-
wendig. Vereinzelt ist die Errichtung von Ersatzneubauten erforderlich. Die Charakteristik
des Gebietes, seine hohe landschaftliche Pragung, soll erhalten und langfristig gesichert
werden. Eine Erweiterung des Geldndes bzw. Ausweitung der Nutzung ist nicht beabsichtigt.

Das Gelande ist als AuBenbereich eingestuft. Die Errichtung von Ersatzneubauten ist nach
§35 BauGB nicht zulassig. Die langfristige Sicherung des Geléndes erfordert die Aufstellung
eines Bebauungsplans als Grundlage fur die Zulassigkeit der geplanten Ersatzneubauten.

2 Intention der Planung

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Ersatzneubauten fur baufallige Wochenendhauser auf dem Tonseegelédnde
zu schaffen und dadurch die langfristige Nutzung des Tonseegelandes als Wochenendhaus-
gebiet zu sichern.

Mit dem Erhalt des Tonseegelandes wird die natur- und landschaftsbezogene Erholungsnut-
zung gestarkt.

Oktober 2016 Seite 19



GRUPPE PLANWERK Bebauungsplan , Tonseegeldnde Motzen*
Planinhalt

3  Wesentlicher Planinhalt

Entsprechend der Intention der Planung wird die Art der baulichen Nutzung als Sonderge-
biet, das der Erholung dient — SO — mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet’ ge-
mafR § 10 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung ist flr die Sondergebietsflache tber eine
textliche Festsetzung durch Festsetzung der maximalen Grundflache der Wochenendhauser
mit max. 50 m2 sowie mit einer zulassigen Grundflache (GR) von 5.750 m2 in Verbindung mit
der Anzahl der Vollgeschosse — | — und der maximalen Anzahl von 100 Wochenendhausern
fur die gesamte Sondergebietsflache sichergestellt.

Zudem erfolgt die Festsetzung von Flachen fur Wald gem&fR § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB, in
Randbereichen des Tonsees von einer Wasserflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sowie
die Festsetzung von privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Erholung /
Hangsicherung® und ,Spielplatz / Vereinsplatz* und "Ruderalflachen”.

Die technische wie verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes, das der Erholung dient
wird durch die Festsetzung privater Verkehrsflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesi-
chert. Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die die Strale "Am Tonsee". Die
Anbindung an die StraRe "Am Tonsee" erfolgt Uber Feld- und Waldwege, deren Benutzung
durch Grunddienstbarkeiten rechtlich gesichert ist.

4  Begrundung der einzelnen Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Tonseegelande Motzen* dient dem langfristigen Erhalt
der natur- und landschaftsbezogenen Erholungsnutzung des Wochenendhausgebiets um
den Motzener Tonsee.

(Der Nummerierung der textlichen Festsetzungen wurde das Kirzel ,TF* vorangestellt, den
zeichnerischen Festsetzungen das Kirzel ,ZF“. Die textlichen Festsetzungen sind zudem fett
geschrieben.)

4.1  Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung , Wochenendhausgebiet”

ZF Eine Teilflache im Plangebiet des Bebauungsplans wird als Sondergebiet, das
der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* gemali
§ 10 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

TF1 Zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet*
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Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® sind Wochenendhéauser ein-
schlie8lich Uberdachter Terrassen und Freisitze, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO, Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sowie
Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit diese mit der Eigenart des Sonder-
gebietes vereinbar sind, allgemein zuldssig. Ausnahmsweise zulassig ist
die Errichtung von Gebauden zur Nutzung als Gemeinschafts- / Vereins-
haus.

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 10 (2) BauNVO)

Begrindung:

Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Bestandseigenschaften des Gebietes ein Sonderge-
biet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” fest. Die
Wochenendhauser auf dem Gelédnde befinden sich nicht im Eigentum des Betreibers, son-
dern im Eigentum der Nutzer. Die Nutzer des Gelandes sind als Mitglieder des Vereins auch
Betreiber des Gelandes. Ein haufiger Nutzerwechsel wie bei Campingplatzen und Wochen-
endhausplatzen ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.

Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* sind Wochenendhduser, Einrichtungen zur Ver-
sorgung des Gebietes sowie Anlagen fur sportliche Zwecke, soweit diese mit der Eigenart
des Sondergebietes vereinbar sind, allgemein zulassig. Diese Festsetzung erfolgt, um den
Charakter der bestehenden Anlage in ihrer bisherigen Ausgestaltung zu sichern und um die
zur Nutzung des Wochenendhausgebietes erforderlichen Einrichtungen und Anlagen pla-
nungsrechtlich zu sichern. Derzeit befinden sich drei Anlagen fiir sportliche Zwecke (Volley-
ballfelder) auf dem Gelande.

Die Errichtung von Gebauden zur Nutzung als Gemeinschafts- bzw. Vereinshaus ist aus-
nahmsweise zulassig. Uber die ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Gebaude wird eine U-
berprufung hinsichtlich der Gré3e und Lage der Gebaude im nachgeordneten Bauordnungs-
verfahren sichergestellt.

Eine Gliederung des Sondergebietes in unterschiedliche Teilgebiete ist nicht erforderlich, da
fur das gesamte Baugebiet die gleichen Festsetzungen gelten.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* wird das MalR der bau-
lichen Nutzung mittels Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse - | -
und durch eine maximal zulassige Grundflaiche (GR) festgesetzt. Zudem wird die maximal
zuldssige Grundflache je Gebaude fur Wochenendhéuser, flr Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes sowie fur Gebaude zur Nutzung als Gemeinschafts- / Vereinshaus
festgesetzt.

Den Anforderungen nach 8 16 Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung ist somit hinreichend Rechnung getragen.
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Zulassige Grundflache (GR) / zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

ZF Fur das Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® wird eine maximal zuléassige
Grundflache von 5.750 m? zugelassen.

TF 2 Zulassige Grundflachen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet’

Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf-
gefuhrten Grundflachen um héchstens 33% uberschritten werden. Dabei
kdnnen dauerhaft wasser- und luftdurchlassig angelegte Flachen zu 50%
auf die zulassige Uberschreitung der Grundflache angerechnet werden.

(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

TF 3 Zulassige Grundflachen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet’

Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet’ ist die Errichtung von bis zu 100
Wochenendhéausern einschlieRRlich GUberdachter Terrassen und Freisitze, mit
einer maximalen Grundflache von 50 m2 zulé&ssig.

Die zuldssige Grundflache von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebietes darf jeweils 150 m2 nicht tGberschreiten. Die zulassige Grund-
flache von Gebauden zur Nutzung als Gemeinschafts- / Vereinshaus darf
jeweils 60 m2 nicht Uberschreiten.

(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Begriindung:

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache von 5.750 m2 sichert den baulichen Bestand
und reguliert eine angemessene Nachverdichtung hinsichtlich der Bebauungsdichte. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf-
gefuhrten Grundflachen ist durch die textliche Festsetzung Nr. 2 nur um bis zu 33% zulassig,
wobei die dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Flachen nur zu 50% auf die zulassige
Uberschreitung angerechnet werden. Die Festsetzung erfolgt, um die landschaftliche Pra-
gung des Gelandes langfristig zu sichern.

Der festgesetzte Zahlenwert von 5.750 m2 ergibt sich aus den getroffenen Festsetzungen zur
maximalen Geb&udegrundflache fir Wochenendhauser (inkl. tGberdachter Terrassen), Ge-
meinschaftsgebaude und fir Gebaude, die der Versorgung dienen. Die festgesetzte zulassi-
ge Grundflache bietet die Mdoglichkeit zur Errichtung von 100 Wochenendhausern, 3 Ge-
meinschafts- bzw. Vereinsgebauden, 1 Gebaude zur Versorgung des Gebiets sowie fiir den
Uber die textliche Festsetzung Nr. 6 definierten Vereinsplatz.

Die Festsetzung der zuladssigen Grundflache von 5.750 m2 wird um die Anzahl der zulassi-
gen Wochenendhauser erganzt, um sicherzustellen, dass jedes bestehende Wochenend-
haus auf die zulassige Grundflache von 50 m2 erweitert werden kann. Somit soll verhindert
werden, dass die zuldssige Grundflache durch zusatzliche Neubauten ausgenutzt wirde und
somit fur bestehende Anlagen keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr gegeben wéren.
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Versiegelungsbilanz:

Derzeit sind im Tonseegelédnde 4.445 m?2 durch bestehende Gebaude (3.442 m?) und Uber-
dachte Flachen wie Vordacher und Terrassen (1.003 m?) versiegelt bzw. teilversiegelt. Da-
von befinden sich 4.352 m2 innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Be-
bauungsplan setzt die maximal bebaubare Grundflache von 5.750 m? fest. Diese setzt sich
wie folgt zusammen:

Hauptnutzungen:

100 Wochenendhéauser ab50m2 =5.000 m?
3 Gemeinschaftsgebaude a60m2 =180 m2
1 Versorgungsgebaude al50m2 =150 m?2
1 Vereinsplatz a400m2 =400m?

=5.730,0 m2 - rund 5.750 m?

Entsprechend der Anforderungen der BauNVO wird durch Festsetzung der Geb&udebezo-
genen maximal zulassigen Grundflachen gewahrleistet, dass der Gebietscharakter langfristig
erhalten bleibt und sich neu zu errichtende bauliche Anlagen in den Bestand sowie in die lo-
kalen landschaftlichen Gegebenheiten einfigen. Zudem soll durch Festsetzung der Ober-
grenze fur die Grundflachen eine Nutzung der Geb&ude als Dauerwohnsitz verhindert wer-
den.

Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenzen fir GRZ und GFZ fur Wochenend-
hausgebiete von 0,2 werden mit den getroffenen Festsetzungen eingehalten. Auf Grundlage
der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflache (GR) von 5.750 m?2 errechnet sich eine
GRZ von 0,06. Die GFZ liegt durch Festsetzung eines zulassigen Vollgeschosses bei 0,06.

Durch Festsetzung der zuldssigen Grundflache von 5.750 m2 wird die gemalR 8§ 17 Abs. 1
BauNVO zulassige Obergrenze der GRZ fir Wochenendhausgebiete von 0,2 deutlich unter-
schritten. Durch die Festsetzung der Grundflache von 5.750 m?2 ist sichergestellt, dass die
bestehende bebaute Flache im gesamten Tonseegeldnde um maximal 30% erhdht werden
kann. Die Ausnutzung der zuldssigen Obergrenze der GRZ wird zurtickgestellt, um die land-
schaftliche Pragung des Gelandes langfristig zu gewahrleisten.

TF 4 Nebenanlagen
Im Wochenendhausgebiet ist je Wochenendhaus nur ein Gerdteschuppen
oder eine vergleichbare Nebenanlage mit einer Grundflache von nicht mehr

als 6 m2 zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO)

Begriindung:

Die Begrenzung der Grundflachen fur Nebenanlagen erfolgt zum Schutz des Gebietscharak-
ters, inshesondere zum Schutz der vorhandenen Baustruktur. Die eigenstandigen, freiste-
henden Wochenendh&user berticksichtigen in ihrer Lage die topografischen Eigenarten des
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Gebietes und die Baumstandorte. Die Bildung von Hausgruppen und damit einhergehend die
Abgrenzung raumlich wahrnehmbarer privater Aul3enbereiche soll verhindert werden.

Zudem soll der Versiegelungsgrad des Tonseegeldndes so gering wie moglich gehalten
werden.

Grundflachenzahl geméafn 8 19 Abs. 4 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zu-
gelassen werden.

Die maximal zulédssige Grundflache (GR) wird zum Bebauungsplanentwurf auf 5.750 m?2 re-
duziert. GemalR § 1 a Abs. 2 BauGB hat jedes Bauleitplanverfahren die Zielsetzung des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu verfolgen. Die Reduzierung
der Grundflache erfolgt, um den Naturcharakter zu erhalten und dem Bestreben der ressour-
censparenden Flacheninanspruchnahme gerecht zu werden. Die bisherige Versiegelung im
Geltungsbereich betréagt ca. 4.352 m2, damit ermdglicht der Bebauungsplan eine Erhéhung
der Uberbaubaren Flachen um max. 1.398 m2. Die Bemessung der zulassigen Grundflache
ergibt sich aus den maximal zuldssigen Grundflachen, die Uber die textliche Festsetzungen
Nr. 2 bis Nr. 4 geregelt werden.

Uber die textliche Festsetzung Nr. 2 wird bestimmt, dass die maximal zulassige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen um hdéchstens 33 % U-
berschritten werden darf.

Die zeichnerisch festgesetzte zulassige Grundflache von 5.750 m2 erméglicht in Verbindung
mit der textlichen Festsetzung Nr. 2 eine zuldssige Grundflache gemall § 19 (4) BauNVO
von 7647 m2. Dies entspricht bezogen auf das Baugebiet einer GRZ von 0,08, damit ist die
GRZ von 0,8 eingehalten. Die Ausnutzung der zuldssigen Grundflache gemaR § 19 (4)
BauNVO wird zurlckgestellt, um die landschaftliche Pragung des Geléndes langfristig zu
gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse

ZF Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.
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Begriindung:

Die Festsetzung des einen Vollgeschosses entspricht dem Bestand. Es soll verhindert wer-
den, dass sich auf dem Gelande dauerhaft genutzte Wohngebaude entwickeln kdnnen. Die
Wochenendhéuser, Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sowie die Ge-
baude zur Nutzung als Vereinshaus fugen sich in die umgebende Waldstruktur ein und ord-
nen sich in ihrer Hohenentwicklung deutlich unter.

Die Belange der zivilen Luftfahrt bleiben unberihrt.
4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen und Baulinien

ZF Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” ist eine offene Bauweise zulassig.
Begriindung:

Die Festsetzung soll den Erhalt der vorhandenen Baustruktur der Wochenendhausbebauung
mit hohem Griinanteil planungsrechtlich sichern. Bei der Gebaudeplanung von Ersatzneu-
bauten sind die Abstandsflachen und Grenzabstande geméaR der Landesbauordnung einzu-
halten. Die Festsetzung der offenen Bauweise erfolgt, um die Anordnung von Hausgruppen
zu verhindern. Die Gebaude sollen sich in die Landschaft einfiigen, so dass die landschaftli-
che Pragung des Gelandes langfristig erhalten bleibt.

TF5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Im Wochenendhausgebiet sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen
durch die Flachenfestsetzung des Sondergebiets, das der Erholung dient,
begrenzt.

(8 23 Abs. 1 BauNVO)
Begriindung:

Die Eigenart des Gebietes ist gekennzeichnet durch eine fehlende bauliche Ordnung und
Zonierung. Die Wochenendhduser haben sich entsprechend der 6értlichen, landschaftlichen
und natirlichen Gegebenheit entwickelt und sind gleichmafig tUber das Baugebiet verteilt.
Um den Gebietscharakter zu wahren, wird darauf verzichtet, das Baugebiet durch Baufelder,
mittels Ausweisung von Baugrenzen oder Baulinien, zu gliedern. Zur Regelung der Gesamt-
versiegelung wird die zulassige Grundflache zeichnerisch festgesetzt.

4.4  Weitere Arten der Nutzung

TF 6 Zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet*
Die Errichtung von Spielplatzen ist mit einer maximalen Grundflache von
insgesamt 1000 m2 zulassig. Auf der Flache CDEFGC ist die Errichtung ei-
nes Uberdachten Vereinsplatzes mit einer maximal versiegelten Grundfla-
che von 400 m2 zulassig.
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 10 (2) BauNVO)
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Begriindung:

Spielplatze sollen im Wochenendhausgebiet allgemein zuléassig sein. Die Festsetzung eines
Uberdachten Vereinsplatzes ist raumlich auf die Flache CDEFGC beschrénkt. Zudem soll die
maximal versiegelte Grundflache 400 m2 nicht Ubersteigen. Diese Festsetzungen sollen die
Errichtung des Vereinsplatzes bauplanungsrechtlich sichern und zugleich sicherstellen, dass
sich der Platz baulich in die vorhandene Lichtung einfligt und die Versiegelung in vertragli-
chem Mal3 zu den umgebenden Flachen erfolgt.

45 Verkehrsflachen

Die Anbindung an das 6ffentliche StraRBenverkehrsnetz erfolgt westlich des Tonseegelandes
Uber zwei Zufahrtswege, die in die Stral3e ,Am Tonsee’ minden und somit an die Mittenwal-
der Strafl3e anbinden. Bei den Zufahrtswegen handelt es sich nicht um 6ffentliche StralR3en-
verkehrsflachen, daher ist zur Sicherung der ErschlieBung die Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit erfolgt.

Zudem kann das Plangebiet in sitdlicher Richtung tber einen unbefestigten Weg, der Uber
die StralRe ,Kleiner Berg’ an die Bestenseer Stral3e anbindet, erreicht werden.

Fiur das Flurstick 45/4 der Flur 2 besteht ein Gestattungsvertrag vom 07.08.2011 gemaR
§ 16 Abs. 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg zwischen dem Flacheneigentiimer und
dem ,Tonseegeldande Motzen e.V.“ der die Benutzung der Waldwege als Zufahrt zum Ton-
seegelande sichert.

ZF Die innere ErschlieBung des Wochenendhausgebietes wird entsprechend des
Bestandes als private Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der vorhandenen Wege und Zufahrten als private Verkehrsflache sichert
das bestehende ErschlieRungsnetz mit einer Breite von 3,5 m. Trotz der vorhandenen Ho-
henunterschiede im Geldnde und der Bewaldung kénnen Wendemdoglichkeiten in Abstanden
von ca. 100 - 150 m gewahrleistest werden. Uber das innere ErschlieBungsnetz werden alle
Stellplatzflachen und Flachen zur Bereitstellung der Abfallbehélter erschlossen. Die Er-
schlieBung der Wochenendh&auser erfolgt tiberwiegend ful3laufig.

4.6 Griunflachen

ZF Auf Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt die Festsetzung
von privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz / Vereins-
platz“, "Naturnahe Erholung / Hangsicherung" und "Ruderalflachen".

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Begriindung:

In der Planzeichnung sind die silbergrasreiche Pionierflur, der ufernahe Bereich ndrdlich des
Tonsees sowie diejenigen unbebauten Freibereiche, die nicht als Wald eingeschatzt wurden,
als private Grunflache festgesetzt, um diese Bereiche von Bebauung freizuhalten und ihren
vorhandenen Charakter / Grinpragung zu erhalten.

Innerhalb der Silbergrasreichen Pionierflur befindet sich ein Spielplatz, dieser soll in seiner
Funktion Uber die Zweckbestimmung ,Spielplatz / Vereinsplatz* gesichert werden.

4.7 Wasserflachen

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs werden die vorhandenen Randbereiche des
Tonsees als Wasserflachen festgesetzt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Festsetzung als Wasserflache ist bestandsorientiert.
4.8 Flachen far Wald

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs werden auf den Teilflachen, die im Uferbereich
des Tonsees liegen, die nicht von baulichen Anlagen oder Stellplatzflachen be-
ansprucht werden, Flachen fir Wald ausgewiesen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
Begriindung:

Die Ausweisung der Flachen fur den Wald erfolgt entsprechend der Abgrenzung durch die
Forstbehotrde (Feststellung der Waldeigenschaft durch Begehung am 06.05.2014) zur Siche-
rung der bestehenden Waldflachen. Die Flachen fur Wald befinden sich zum groR3ten Teil im
Uferbereich des Tonsees.

In der Planzeichnung sind die Flachen zum Schutz von Ufer- und Feuchtwaldvegetation mit
den Flachen fir Wald und in Randbereichen der Wasserflaiche Uberlagert. Um den Erhalt
und die Entwicklung der zu schitzenden Ufer- und Feuchtwaldvegetationen zu gewahrleis-
ten, soll die Errichtung von Spiel- und Sportplatzen sowie von Badeplatzen und Bootsliege-
platzen nur auf3erhalb der MaRRnahmenflachen zul&ssig sein.

4.9 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

TF 8 Badestellen und Sammelbootsliegeplatze

Zum Schutz der Réhrichtgesellschaften sind innerhalb des geschiitzten Bi-
otops Badeplatze und Sammelbootsliegeplatze nur auf der Flache B zulas-

sig.
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(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF9 Schutz der Rohrichtgesellschaften an den Badestellen

Zum Schutz der Rohrichtgesellschaften an den Badestellen, an denen eine
Badenutzung ohne den Gebrauch eines Steges direkt vom Ufer aus mdg-
lich ist, ist links und rechts der Einstiegsstelle je eine Pfahlreihe zu errich-
ten. Die Palisaden sollen parallel entlang des Réhrichtsaums landseitig be-
ginnend bis zum Auslaufen des Roéhrichts im Freiwasserbereich verlaufen
und etwa 50 cm aus dem Wasser herausragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Begrindung:

Um den Erhalt und die Entwicklung der geschiitzten Ufer- und Feuchtwaldvegetationen zu
gewahrleisten, soll die Errichtung von Badeplatzen und Bootsliegeplatzen nur innerhalb der
Flache B zuldssig sein.

Die Festsetzungen dienen ferner der klaren Abgrenzung zwischen den Uferstellen, die einer
Badenutzung unterliegen und den angrenzenden Réhrichtgesellschaften. Hierdurch wird der
Schutz der Rohrichtgesellschaften sichergestellt.

4.10 Boden-und grundwasserschutzbezogene Festsetzungen

TF 10 Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten

Innerhalb des Wochenendhausgebietes ist eine Befestigung von Wegen,
Stellplatzen, Zufahrten und Flachen zur Bereitstellung von Abfallbehdltern
sowie die Befestigung der privaten Stralenverkehrsflachen nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, undurchlassige Asphaltierungen und Betonierungen sind un-
zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB)

Begrindung:

Wege, Zufahrten und Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len, um die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes so gering wie
moglich zu halten. Durch diese MalRhahmen sollen der Versiegelungsgrad und damit der
Eingriff in den Naturhaushalt reduziert werden, indem anteilig die Versickerung maoglich ist
und Bodenfunktionen im Grundsatz erhalten bleiben. Damit die Wirksamkeit dieser Festset-
zungen nicht eingeschrankt wird, sollen Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchléssig-
keit wesentlich mindern wie Betonunterbau, Fugenverguss und undurchldssige Asphaltie-
rungen und Betonierungen ausgeschlossen werden.

Zu den wasser- und luftdurchlassigen Belagen zahlen solche Belage, die vollstandig bzw. in
einem gewissen Umfang eine Versickerung von Niederschlagen erméglichen. Hierzu zahlen
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insbesondere mit Fugen verlegtes Grolisteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Be-
tonverbundsteine auf Sand-/Schotterunterbau, Sandflachen, Schotter, offener, stark verdich-
teter Boden, durchlassige Kunststoffbelage, Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv
genutzten Flachen (z.B. Stellplatze, Zufahrten). Bei Rasenfugen entstehen zusétzlich klein-
teilig Vegetationsflachen.

4.11 Gestalterische Festsetzungen

TF 11 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur entlang der auf3eren Grenze des Sondergebietes zu-
lassig. Einfriedungen zur Abgrenzung einzelner Wochenendhauser sind
nicht zulassig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)
Begriindung:

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 11 sind Einfriedungen nur zuldssig, wenn sie entlang
der duReren Grenze des Sondergebietes erfolgen. Damit soll verhindert werden, dass um
die Wochenendhauser herum ein privater Aul3enbereich abgegrenzt wird, der dem beste-
henden Gebietscharakter, der freistehenden und in die Landschaft eingefiigten Wochenend-
hauser, entgegensteht. Die Festsetzung bezieht sich auf neue Einfriedungen, bestehende
Anlagen unterliegen dem Bestandsschutz.

4.12 Sonstige Festsetzungen
Flachen fir Nebenanlagen

ZF Innerhalb des Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet* werden drei Flachen zur
Bereitstellung von Abfallbehéltern festgesetzt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Begrindung:

Das Tonseegelande soll nur begrenzt durch Mullfahrzeuge befahren werden. Daher werden
drei Sammelplatze fur die Abfallbehélter auf den festgesetzten Flachen flr Nebenanlagen
eingerichtet. Auf dem Sammelplatz sind die Abfallbehalter aller Nutzer des Gelandes unter-
gebracht.

Die westliche und die stidliche Flache zur Bereitstellung der Abfallbehélter befinden sich di-
rekt an den Zufahrten zum Tonseegelande. Ein weiterer Standort wird nordlich des Tonsees,
im Bereich der nérdlichen Wegegabelung, festgesetzt.

TF 12 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Im Wochenendhausgebiet sind Garagen unzuléssig. Stellplatze sind nur auf
den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Gemeinschaftsstellplatze zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO)
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Begriindung:

Um den Gebietscharakter zu erhalten sowie zum Schutz der topographischen Gegebenhei-
ten und der Waldstruktur, ist die Anlage von Stellplatzen nur auf den festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatzen zuldssig. Damit wird gewahrleistet, dass die Fahrzeuge entlang der vor-
handenen Wege abgestellt werden und keine weitere Versiegelung durch neu anzulegende
Zufahrtswege oder Stellplatzflachen erfolgt.

Der Ausschluss von Garagen sichert die Eigenart des Gebietes in Bezug auf die Baustruktur.
Die Wochenendhauser stellen sich als eigenstandige, freistehende, in die umgebende Wald-
struktur eingefiigte Gebaude dar. Die Bildung von Hausgruppen und damit einhergehend die
Abgrenzung raumlich wahrnehmbarer privater Aul3enbereiche soll verhindert werden.

4.13 Nachrichtliche Ubernahme
Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung*

Der Tonsee mit Teilen der Uferbereiche sowie Teilflichen im &ufReren Bereich des Gel-
tungsbereiches befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Notte-Niederung".

4.14 Hinweise

Loschwasserversorgung Entnahmestelle

Eine Loéschwasserentnahmestelle der Feuerwehr befindet sich im norddstlichen Teil des
Tonsees aul3erhalb des Geltungsbereichs. Diese wird als Hinweis in die Planzeichnung G-
bernommen.

Es muss eine weitere Loschwasserentnahmestelle in Abstimmung mit dem Grundstlicksei-
gentimer und der Brandschutzdienststelle des Landkreises Dahme-Spreewald angelegt
werden. Sie ist so herzurichten, dass eine Wasserentnahme mittels Tragkraftspritze der
Feuerwehr aus dem Tonsee mdglich ist. Alternativ kann der Léschwasserbedarf durch
Loschwasserteiche gemald DIN 14210, Léschwasserbrunnen gemald DIN 14220, unterirdi-
sche Ldschwasserbehdalter gemall DIN 14230 sowie die Versorgung aus dem Ortlichen
Trinkwassernetz mittels Unterflurhydranten gemaR DIN EN 14339 oder Uberflurhydranten
gemal DIN EN 14384 gewahrleistet werden.

Biotope

Auf die nach § 30 BNatSchG oder § 32 BbgNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope wird im
Bebauungsplan hingewiesen, da sie fur das Verstandnis des Bebauungsplans notwendig
sind.

Nach 8§ 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind: der Tonsee inklusive der Réhricht- und See-
rosenbestinde entlang der Uferlinie sowie der Eichenmischwald trockenwarmer Standorte
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am nordlichen Hang des Gewassers und der landseitig das Gewasser umgebene Erlen-
bruchwald.

Kampfmittel

Der Planungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Vor der
Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese
kann beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nach-
weis der Kampfmittelfreiheit einer beauftragten Fachfirma beigebracht werden.

StraRenverkehrsflachen

Die privaten Stralienverkehrsflachen verlaufen entlang des Bestandes.

Grunddienstbarkeiten

Zur Sicherung der ErschlieBung bestehen fir die Flurstiicke 6, 7, 8, 45/4 und 245 der Flur 2
Grunddienstbarkeiten, die das Begehen und Befahren der Wege zugunsten der Eigentimer
der Flurstiicke 245 und 45/4 der Flur 2 (Tonseegelande) sowie von diesem erméachtigte Per-
sonen wie Mitbewohner, Bedienstete, Besucher, Mieter oder Pachter sowie Lieferanten und
Versorgungsunternehmen.
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Teil C Umweltbericht

1 Beschreibung der Planung / Ziele und Inhalte des Bebauungs-
planes

Der Verein Tonseegelande Motzen e.V. nutzt seit Ende der 40er Jahre des letzten Jahrhun-
derts das Tonseegeléande im Ortsteil Motzen der Stadt Mittenwalde fur landschafts- und na-
turbezogene Freizeit- und Erholungszwecke. Das Gelande ist etwa 20 ha grof3, mit Wochen-
endh&usern bebaut und auf einem Grof3teil der Flache mit Kiefernwald bestanden. Im Zent-
rum des Geladndes befindet sich der etwa 4,1 ha gro3e Tonsee, eine ehemalige Tongrube,
die sich nach Aufgabe des Tagebaus durch Grundwassereinfluss zum Binnengewasser ent-
wickelte.

Das Gelande ist derzeit planungsrechtlich als Auf3enbereich einzustufen weshalb bauliche
Veranderungen zurzeit nach § 35 BauGB nicht zuléssig sind. Um die Erholungsnutzung auch
zuklnftig zu sichern und eine notwendige Modernisierung und Erneuerung der zum Teil bau-
falligen Wochenendh&user durchfihren zu kénnen, ist daher die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Mit diesem soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes gewahrleistet und die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur
die bauliche Entwicklung des Geléandes geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst das umzéunte Gelande des Vereins ,Tonseegelande Motzen e.V.*,
mit Ausnahme der Teilflachen, die sich auf dem Flurstiick 197 der Flur 2 befinden. Die Gren-
ze des Geltungsbereichs verlauft auf der Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Notte-
Niederung” welches das Plangebiet umgibt. Hierdurch ist der der Tonsee selbst nur in eini-
gen Teilbereichen kleinflachig Bestandteil des Plangebietes. Die Teilflachen des Tonsees in-
nerhalb des Plangebietes sind mutmalilich durch die unterschiedliche Maf3stablichkeit der
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes und des Bebauungsplanes entstanden und flr
die Ziele des Bebauungsplans nicht relevant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Durchfihrung einer Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht darzustellen (8§
2a BauGB).
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2 Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung und
deren Bericksichtigung

2.1 Fachgesetze

Im Folgenden werden die Fachgesetze und ihrer Regelungsinhalte sowie Fachplanungen
genannt, die fir das Planvorhaben relevante umweltbezogene Ziele benennen. Insofern stellt
die Auflistung eine Auswahl dar und gibt nicht die gesamte Bandbreite der umweltbezogenen
Ziele und moglichen Fachplangrundlagen im deutschen Rechts- und Planungssystem wie-
der.

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit dem novellierten und seit dem 23.09.2004 giiltigen Baugesetzbuch das zuletzt durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist, wurden
die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Priufung der Umwelt-
auswirkungen bestimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umge-
setzt. Dies fuhrt im Ergebnis zu inhaltlichen und insbesondere zu verfahrensmafigen Vorga-
ben zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen in der Abwagung. Die zu betrachtenden
Schutzgiter sind in 8 1 (6) Nr. 7 aufgefuihrt. In 8 1a werden ,ergédnzende Vorschriften zum
Umweltschutz* genannt, und in Absatz 3 Aussagen zur Eingriffsregelung. Demnach ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren. AulRerdem werden mit Aussagen zum Monitoring (§ 4c Uber-
wachung der Umweltauswirkungen) auch zeitlich Gber das Aufstellungsverfahren hinaus rei-
chende Aufgaben benannt.

Der Umweltbericht wird so angelegt, dass er die Anforderungen an eine Umweltprufung er-
fullt. Wesentliche Elemente der Umweltpriifung sind:

- die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Einzelfall
(8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB),

- die Konsultation der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteili-
gung (8 4 Abs. 1 BauGB),

- die Erarbeitung eines Umweltberichts als Teil der Begriindung im Aufstellungsverfah-
ren zunéchst als Entwurf, in dem die ermittelten und bewerteten erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrieben werden (8 2a BauGB),

- die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung (§ 3 Abs. 2 BauGB),
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB),

- die Fortschreibung des Umweltberichts und die Bertcksichtigung der Ergebnisse der
Umweltprifung in der Abwéagung bei der abschlieRenden Beschlussfassung zum
Bauleitplan

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches existieren eine Reihe fur die Bauleitplanung

bedeutsame Fachgesetze. Die Ziele der innerhalb dieses Bebauungsplanes relevanten Vor-

schriften werden nachfolgend zusammengefasst dargestellit.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
01.03.2010, Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zuletzt geandert durch Artikel 42 V. v.
31.08.2015 BGBI. | S. 1474 sind in § 1 die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge fur Deutschland dargestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wieder-
herstellung von Natur und Landschaft.

Nach 8 14 sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Dabei ist der Verursa-
cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen (8 15 Abs. 1 BNatSchG). Soweit Beeintréachtigungen nicht vermieden werden
kdnnen, ist dies zu begrinden und durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3ihahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen)
(8 15 Abs. 2). Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beein-
trachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwa-
gung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen
(815 Abs. 5). Wird ein Eingriff zugelassen oder durchgefihrt, obwohl die Beeintrachtigungen
nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind,
hat der Verursacher Ersatz in Geld zu leisten (815 Abs.6). § 18 regelt das Verhaltnis zum
Baurecht. Danach ist bei Bebauungsplanen im AuRenbereich Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere durch die Schaffung von Baurecht Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die Vorschriften der Eingriffsregelung sind daher bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu bericksichtigen.

In § 61 BNatSchG wird die Freihaltung von Gewassern und Uferzonen geregelt. Demnach
darfen im AulR3enbereich an BundeswasserstraRen und Gewassern erster Ordnung sowie an
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stehenden Gewéssern mit einer Grof3e von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von
der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden (8
61BNatSchG Abs.1). Laut 8§ 61 BNatSchG Abs. 2 gilt dies unter anderem nicht fir bauliche
Anlagen, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmaldig errichtet oder zugelassen waren.
Ausnahmen koénnen auf Antrag bei der Unteren Naturschutzbehérde zugelassen werden. So
z.B. wenn die baulichen Anlage insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewéasser und
ihrer Uferzonen keine Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschaftshildes
hervorrufen (8 61 BNatSchG Abs.3 Nr.1). Diese Regelungen sind fur das Planvorhaben rele-
vant, da der Tonsee eine GroRe von 4,1 ha aufweist und direkt an das Plangebiet angrenzt
bzw. in Teilbereichen kleinflachig Bestandteil von diesem ist.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang mit be-
sonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem verboten, wild
lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschutzten Arten zu verletzen, zu téten oder de-
ren Entwicklungsformen zu beschéadigen oder zu zerstbren, streng geschiitzte Arten und eu-
ropaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der besonders geschutzten Arten zu beschédigen oder zu zerstéren. Fir
europaisch geschiitzte Arten gelten dartiber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen
von Verbotstatbestdanden und moglichen AusgleichsmafRnahmen.

Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in ihrer Gestalt und
Nutzung verdndert werden, ist eine Beeintrachtigung nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschuitzter Arten im Plangebiet selbst sowie im Umfeld zu beachten.

Die Betroffenheit von insbesondere europarechtlich geschiitzten Arten wird eingeschatzt, in-
dem durch die Planung verursachte Wirkfaktoren den aufgrund der Lage, Nutzung und Ve-
getationsausstattung der Flachen potentiell vorkommenden Tiergruppen und -arten gegen-
Ubergestellt werden.

Kdnnen durch das Vorhaben verursachte und im § 44 BNatSchG definierte Zugriffs- und St6-
rungsverbote nicht ausgeschlossen werden, kann die Planung von vorgezogenen MalRnah-
men nach § 44 Abs. 5, eine artenschutz-rechtliche Ausnahme nach § 45 oder einer Befrei-
ung nach 8 67 BNatSchG durch die oberste Naturschutzbehdrde noétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden darf nach den gesetzli-
chen Regelungen zum Schutz besonders geschitzter Arten (insbes. Végel) sowie aus Grin-
den des Artenschutzes nicht innerhalb der Fortpflanzungsperiode (vom 1. Marz bis zum 30.
September) erfolgen (8§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG).

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
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Seit dem 21.01.2013 gilt das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNat-
SchAG). Es l6st das Brandenburgische Naturschutzgesetz ab und regelt die Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29.07.2009 (zul. gedndert 06.02.2012). Im § 1 werden die
abweichenden Regelungen aufgefuhrt. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung kdnnen
insbesondere die Regelungen des § 6 zur Ersatzzahlung wichtig sein.

So kénnen gemall 8 6 Abs.1 BbgNatSchAG Ersatzzahlung auch geleistet werden, wenn
durch deren Verwendung eine Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
mit gleichen Aufwendungen besser verwirklicht werden kann als durch Ausgleich oder Ersatz
der Beeintrachtigung. Die Ersatzzahlung soll nach Mdglichkeit im Gebiet des betroffenen
Landkreises oder der kreisfreien Stadt, ansonsten im betroffenen Naturraum verwendet wer-
den (ebd.). Die zu leistende Ersatzzahlung ist als zweckgebundene Abgabe an das Land zu
entrichten, das sie an zustandige Stiftung weiterleitet (8 6 Abs.2 BbgNatSchAG).

Auch 8 18 Abs. 2 BbgNatSchAG zum Schutz bestimmter Biotope kann flr die Bauleitplanung
von besonderer Relevanz sein.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

Gemal 8§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) sind schadliche Bodenverénderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich ver-
mieden werden.

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV vom 12.07.1999, zuletzt
durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert stellt u.a. An-
forderungen auf fir MaBnahmen-, Priif- und Vorsorgewerte in Abhangigkeit von verschiede-
nen Wirkungspfaden.

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden durch die mit dem Bebauungsplan zulassi-
ge Versiegelung von Teilflachen durch Baukoérper verursacht.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) (Regelungen zum Gewasserschutz)

Das Wasser wird als zu schitzendes Gut in der Aufzéhlung der Umweltbelange (8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB) sowie mit der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung unter den wirt-
schaftlichen Belangen (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB) im Baugesetzbuch aufgefuhrt.
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Im 8 1 BbgWG wird der Schutz des Trinkwassers, Schutz der Qualitat und Vielfalt der Ober-
flachengewasser, Schutz der Gewdasserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser, Er-
halt des Wasserriickhaltevermdgens fur das Land Brandenburg verankert. Dartiber hinaus
gelten Regelungen fiir Hochwasserschutzgebiete.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt keine Trinkwasserschutzzone.

2.2 Fachplane

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde 2001 aufgestellt. Es enthalt Leitlinien, Ent-
wicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturraumlichen Regi-
onen Brandenburgs. Die Inhalte des Landschaftsprogramms sind von Behdrden und 6ffentli-
chen Stellen bei deren Planungen und Verwaltungsverfahren zu berticksichtigen, gleichzeitig
sind sie Richtschnur fir die Arbeit der Naturschutzbehérden im Land Brandenburg. Die
raumbedeutsamen Erfordernisse und MalBhahmen des Landschaftsprogramms werden ge-
maf 8§ 10 BNatSchG unter Abwégung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen als Ziele der Raumordnung und Landesplanung in das Landesentwicklungs-
programm und die Landesentwicklungspléane aufgenommen. Durch die Lage des Plange-
biets im Dahme-Seengebiet des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes sind fol-
gende regionale Anforderungen an den Naturschutz und die Landschaftsentwicklung fur das
Vorhaben von besonderer Bedeutung:

- Sicherung unzerschnittener, diinn besiedelter Wald- und Seenlandschaften

- Besondere Schutz- und Entwicklungsbedirftigkeit ndhrstoffarmer Kiefernwalder und
Trockenrasen auf Dunen und Flugsandflachen

- Verbesserung der Lebensraumqualitat der Gewasser als charakteristische Land-
schaftselemente durch gezielte Lenkung der Freizeit- und Erholungsnutzung, Ruck-
bau verbauter Uferbereiche

- Entwicklung der monostrukturierten Kiefernwélder zu naturnahen Waldgesellschaften
sowie Schaffung von Waldmanteln an den linearen Abschliissen von Forsten

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Zossen-Kodnigs Wusterhausen aus dem Jahre 1994 stellt
fur das Gebiet des Landkreises die Ziele, Grundlagen, Erfordernisse und MaRRnahmen der
Landschaftsplanung dar (8§ 10 Abs. 1 BNatSchG). In diesem werden die Aussagen des
Landschaftsprogramms aufgegriffen und inhaltlich sowie raumlich konkretisiert. Wesentliches
Ziel des Planwerks ist es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage
des Menschen und als Voraussetzung fur eine Erholung in Natur und Landschaft zu sichern
(88 1 und 2 BNatSchG).
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Als Bestandteil einer gewdassergepragten Landschaft mit dem Tonsee als zentrales Land-
schaftselement sind folgende Ziele fiir das Plangebiet von besonderer Bedeutung:

- Entflechtung konkurrierender Nutzungsansprtiche durch Trennung von Bereichen fir
die Erholung und fur den Naturschutz

- Verbesserung der Wasserqualitat und Entwicklung als Biotopverbundsystem mit ge-
sicherten Ruhebereichen

- Ruckbau von Uferverbauungen und Verhinderung von Siedlungsentwicklung

Landschaftsplan

Landschaftsplane sind per Gesetz auf der Grundlage der Landschaftsrahmenplane aufzu-
stellen (8 11 Abs. 1 BNatSchG). In diesem werden unter Beriicksichtigung der Ziele aus den
Ubergeordneten Planungsebenen des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmen-
planes die Ziele, Erfordernisse und Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege dargestellt und begriindet.

Der Landschaftsplan der Stadt Mittenwalde aus dem Jahre 1998 sowie der Landschaftspla-
nerische Beitrag zum Gesamtflachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 2011 stellen die
wichtigste Informationsgrundlage fiir die Erarbeitung des Umweltberichts dar. Die Beurtei-
lung und Darstellung des vorhandenen und zu erwartenden Zustandes von Natur und Land-
schaft im Plangebiet baut vor allem auf den Aussagen dieser Planwerke auf. Daneben wur-
den eigene Erfassungen im Untersuchungsgebiet in die Landschaftsanalyse und -bewertung
einbezogen.

Die wichtigsten Entwicklungsziele des Landschaftsplans fir den Ortsteil Motzen und speziell
fur den Bereich des Plangebiets lauten wie folgt:

- Entwicklung des Plangebiets fir eine ortsnahe Erholung

- Umwandlung von arten- und strukturarmen Waldern in Mischbesténde unter Berlick-
sichtigung ihrer Schutz- und Erholungsfunktion

- Erhalt offener Wasserflachen bei Verzicht eines technischen Uferverbaus

- Starkung der Selbstreinigungskraft der Gewasser durch Entwicklung einer ufernahen
Uferzonierung
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2.3  Schutzgebiete

Das Plangebiet wird umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung*®.

Weitere nach dem BNatSchG oder anderen Fachgesetzen festgesetzte Schutzgebiete exis-
tieren weder innerhalb des Geltungsbereichs noch auf angrenzenden Flachen. Das néchste
Natura 2000 Gebiet befindet sich mit dem FFH-Gebiet ,Patzer Hintersee" (DE 3747-304) in
1,4 Kilometer Entfernung.

3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bewertung
der Umweltauswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan ist absehbar nur mit relativ geringen Umweltauswirkungen
verbunden, die Uberwiegend unter der Erheblichkeitsschwelle liegen werden. Grund hierfur
ist das vorgesehene, geringe Mal3 der baulichen Nutzung mit einer maximalen Grundflache
der Wochenendhéauser von 50 m2 und einem Vollgeschoss. Die maximal Gberbaubare FIla-
che wird mit 5.750 m? im Bebauungsplan festgesetzt. Nebenanlagen wie Stellplatze und
Schuppen dirfen dabei nicht mehr als 33% der Gberbaubaren Flache ausmachen. Die Wo-
chenendhauszahl liegt im Bestand bei 100 Stick. Diese Anzahl soll planungsrechtlich gesi-
chert werden, die Errichtung zusatzlichen Wochenendhauser ist nicht vorgesehen.

Eine Intensivierung der Erholungsnutzung zeichnet sich somit nicht ab. Auch die Art der be-
stehenden Nutzung des Plangebietes fiir eine naturnahe Erholung wird nach Umsetzung der
Planung im gleichen Mal3e fortgefiihrt, eine Erweiterung der Nutzungsarten im Plangebiet ist
nicht vorgesehen.

In der folgenden Tabelle sind die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
Schutzguter dargestellit.

3 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung”“ vom 23. Januar 2012 (GVBI.11/12, [Nr. 04],
geéndert durch Verordnung vom 22. August 2012 (GVBI.II/12, [Nr. 75]
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Tabelle 1: Zu erwartende Beeintrachtigungen der Schutzguter durch die Planung

Schutzgiter
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_ Bau_straBen, Stellplatze f. Ma- 0 0 0 ) 0 o o)
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Hochbau O O O O O O O O
Transport / Verkehr O O O O O O o O
Baukorper o | o | o O O O O O
()
(o))
f_g Wege, Verkehrsflachen O O O O O O O O
<
Grln-, Frei- und Rasenflachen O O O O O O O O
2 Trqn;port- und Verkehrs- 0 0 0 0 0 o o o)
2 aktivitaten
o]
o0 Nutzungsaktivitaten O O O O O O O O
+ positive Auswirkungen
O keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten
®  vorlibergehende Beeintrachtigung zu erwarten
O mittlere Beeintrachtigungen
B erhebliche Beeintrdchtigungen zu erwarten
1

hinsichtlich einer quantitativen und qualitativen Beeintrachtigung des Grundwassers

Die oben stehende Tabelle verdeutlicht, dass von der Planung weder beziiglich des einge-
raumten Baurechts noch bezuglich der zukinftigen zu erwartenden Realnutzung erhebliche
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft in groRem Umfang ausgehen. Die Beschrei-
bung des derzeitigen Umweltzustandes und die Bewertung der Umweltauswirkungen be-
schranken sich daher auf die Schutzgiter und ihre Funktionen, bei denen eine Beeintrachti-
gung nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann. Dies betrifft die Schutzgiter Boden und
Wasser, Klima/ Luft, Vegetation als Bestandteil des Schutzgutes Flora und Fauna sowie das
Schutzgut Mensch.

Die Belange des européischen Artenschutzes gemalRR § 44 BNatSchG sind ebenfalls Be-
standteil der Untersuchungen. Zu prifen ist, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbestande
erfullt werden. Sofern sie erfullt sind, werden im Anschluss die naturschutzfachlichen Vor-
aussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG gepriift.
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3.1 Schutzgut Boden

3.1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Bewertungskriterien

- Bodenfilter- und Pufferfunktion
- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
- Versiegelungsgrad

Der naturraumlichen Gliederung nach Scholz (vgl. SCHOLZ 1962) folgend, ist der stdliche
Bereich der Gemeinde Mittenwalde, in dem auch das Plangebiet liegt, der Grof3einheit des
“Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes” zuzurechnen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet sich hier innerhalb der Haupteinheit ,Dahme-Seen-Gebiet". Diese
zeichnet sich durch das Nebeneinander von Talsandgebieten (Abflussbahnen der Schmelz-
wasser des Brandenburger Stadiums) und zahlreichen flachwelligen Platten sowie durch
Rinnentaler aus.

Das Relief des Plangebiets selbst ist hiigelig und féallt zum Tonsee hin teilweise deutlich ab.
Wahrend der Geléandesprung im dstlichen Uferbereich kaum wahrnehmbar ist, betragt dieser
am nordwestlichen und sidlichen Uferrand bis zu zehn Metern und mehr. Der Boden wird
aus Dinen- und Talsanden gebildet. Wahrend sich Dinensande durch relativ gleichméaRige
Kdrnungen und einen Mangel an Geschieben auszeichnen, wird Talsand durch Stein-
bestreuungen und Geschiebeanteile charakterisiert. Bei den Bodentypen im Plangebiet ist
entsprechend dem Ausgangssubstraten von Sand-Rosterden oder Sand-Braunerden auszu-
gehen.

Durch die Pragung des Bodens im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch sandige Bil-
dungen verfugt dieser nur Uber eine eingeschrankte Pufferkapazitat, jedoch Uber gute Filter-
eigenschaften. Zugleich weist dieser eine nur geringe Nahrstoffspeicherung und Wasserka-
pazitat auf und ist auch beziiglich der Nachlieferung nur eingeschréankt wirksam. Die Lebens-
raumfunktion des Bodens ist demzufolge nur als mittelmafiig einzustufen. Insgesamt weist
der Boden im Plangebiet damit aufgrund seiner Eigenschaften keine besondere Schutzwiir-
digkeit auf.

Der als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* gekennzeichnete Bereich in der Planzeich-
nung deckt die fur die Versiegelung im Bestand maRgeblich verantwortlichen Nutzungen ab.
Hierbei handelt es sich um die existierenden Lauben, dazugehérige Terrassen sowie Einrich-
tungen zur Versorgung des Gebiets. Innerhalb dieses Bereichs liegt die Bodenilberpragung
im Bestand bei etwa 4.352 m?®. Auf dieser Flache ist der Boden in seiner Funktion als Pflan-
zenstandort, Lebensraum und Grundwasserfilter grof3tenteils nicht mehr wirksam. Hinzu
kommen im gesamten Plangebiet vorhandene Wege- und Verkehrsflichen auf 6.546 m?.
Hier sind die Bodenfunktionen in Folge einer Bodenverdichtung nur noch eingeschrankt
wirksam.

Die durch Versiegelung beeintrachtigte Flache belduft sich insgesamt auf 10.898 m? und
entspricht 8% des Plangebiets. Die Versiegelung im Bestand fallt damit durch die geringe
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bauliche Dichte und den Umstand, dass die Verkehrs- und Wegeflachen nicht versiegelt sind
relativ gering aus.

3.1.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der Mainhahme

Mit dem Bebauungsplan wird in dem als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* gekenn-
zeichneten Bereich eine maximal zuldssige lberbaubare Flache von 5.750 m? festgesetzt.
Hierdurch soll die Errichtung von insgesamt 100 Wochenendhausern, drei Gemeinschafts-
bzw. Vereinsgebauden, einem Gebaude zur Versorgung des Gebiets sowie eines Vereins-
platzes ermdglicht werden.

Hinzu kommt eine mdgliche Versiegelung durch Nebenanlagen wie Schuppen und Stellplat-
ze. Die Flache fir Nebenanlagen wird im Bebauungsplan mit bis zu 33% der maximal zulas-
sigen iberbaubaren Flache von 5.750 m? veranschlagt. Legt man eine maximale Ausnut-
zung des hierdurch geschaffenen Baurechts zugrunde, ergibt sich eine zusatzlich versiegelte
Flache durch Nebenanlagen von 1.897 m?,

Ein Teil der im Plangebiet existierenden Durchwegung im Bebauungsplan wird zudem durch
die Darstellung einer privaten StraBenverkehrsflache iiber 5.591 m? festgesetzt. Fur diese
Flache ist keine Befestigung vorgesehen, so dass der Boden in diesem Bereich als verdich-
tet zu bewerten ist.

Insgesamt ermoglicht der Bebauungsplan durch seine Festsetzungen eine Bodenuberpra-
gung auf 13.238 m?. Dies entspricht 10 % der Gesamtfliche des Plangebietes. Im Vergleich
zur Bestandssituation erhdht sich der durch Versiegelung beeintrachtigte Bodenanteil um
2.340 m? Auf dieser Flache werden die Bodenfunktionen im Plangebiet zukiinftig in Abhan-
gigkeit vom Versiegelungsgrad zusétzlich eingeschrankt werden. Die durch Verdichtung ge-
kennzeichnete Flache nimmt dagegen um 955 m? ab.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch den Bebauungsplan infolge der Neuver-
siegelung ist somit als erheblich einzustufen. Eine tabellarische Aufschlisselung der zu er-
wartenden Neuversiegelung unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Versiegelungsgrade
kann der in Kapitel 4.3.3 dargestellten Versiegelungsbilanz entnommen werden.

3.1.3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der MaBnhahme

Ohne den Bebauungsplan wirde die Versiegelung im Plangebiet nicht ansteigen, da keine
Neu- und Umbauten genehmigungsfahig waren. In der Folge wirden die bestehenden Bo-
denfunktionen keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen erfahren.

3.2 Schutzgut Wasser

3.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Bewertungskriterien

- Verschmutzungsgefahr von Grund- und Oberflachenwasser
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- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

- Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern durch ufernahe Nutzungen
- Uferzustand des Gewéssers

- Gewassergite Oberflachengewésser

Das Grundwasser steht im Plangebiet bei 2 bis 10 Metern unter Flur ungespannt im Locker-
gestein an. Zugleich liegt der Anteil bindiger Bildungen im Boden aufgrund der vorherr-
schenden Bodenart Sand bei unter zwanzig Prozent. Insgesamt weist das Grundwasser auf-
grund dieser Gegebenheiten damit eine hohe Empfindlichkeit gegentber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen auf. Zugleich geht von der bestehenden Erholungsnutzung des Plan-
gebietes jedoch keine erhdhte Verschmutzungsgefahrdung fir das Grundwasser aus. Anfal-
lendes Abwasser wird in Sammelgruben geleitet und regelmafig abgefahren. Der hohen
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers steht somit ein sehr geringes Ver-
schmutzungspotential gegeniiber. Auch die Verschmutzungsgefahr des Tonsees als einzi-
ges direkt an das Plangebiet angrenzendes und kleinflachig in dieses hineinreichendes O-
berflachengewasser stellt sich aufgrund der bestehenden Nutzung als sehr gering dar.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet im mittleren Bereich angesiedelt. Grund hierftr
ist die Kombination aus sandigem Substrat, welches eine geringe Wasserrickhaltekapazitét
besitzt und einem flachendeckenden Kiefernforstbestand, der hohe Verdunstungsraten durch
Transpiration und Interzeption verursacht. Eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dungsrate wird durch die im Plangebiet auf Teilflachen vorhandene Bodenversiegelung und -
verdichtung verursacht. Da dies jedoch nur auf 8% der Gesamtflache des Plangebietes zu-
trifft und das Wasser vor Ort versickert, entspricht die Menge der Grundwasserneubildung
annahernd den natirlichen Verhaltnissen.

Die Qualitat des neugebildeten Grundwassers ist aufgrund der Kiefernbestockung als hoch
einzustufen.

33 Wochenendhauser im Plangebiet befinden sich in einem Abstand von unter 50 Metern
von der Uferlinie des Tonsees entfernt, der an das Plangebiet angrenzt und kleinflachig auch
Bestandteil von diesem ist. Zugleich dienen diese ausschlief3lich einer Freizeit- und Erho-
lungsnutzung. Zudem befinden sich 26 der 33 Wochenendhauser auf einer Hochflache und
damit zwischen 10 m und 13 m tber dem Gewasser. Durch diese Gegebenheiten ist insge-
samt eine erhohte Beeintrachtigung der Ufer oder der Wasserqualitat des Sees durch
Schad- und Né&hrstoffeintréage infolge der geringen Entfernung von 33 Wochenendhdusern im
Plangebiet zur Uferlinie nicht erkennbar.

Die Nutzung des Tonsees selbst beschrénkt sich auf Bade- und Angelaktivitdten. Durch die
steile Bdschung insbesondere Uber weite Strecken des Nordufers wird das Gewasser nicht
Uber seine gesamte Uferlinie genutzt. Die Nutzung erfolgt vor allem von zwei kleinen Strand-
abschnitten am nordlichen Ufer und Uber vereinzelt vorhandenen Steganlagen aus. Den
Ausfihrungen folgend, gehen auch von den Nutzungen unmittelbaren am Tonsee keine Be-
eintrachtigungen der Ufer oder des Gewassers selbst aus.
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Informationen zur Wasserqualitéat des Tonsees liegen nicht vor. Aufgrund der geringen Nut-
zungsintensitat und der Art der Nutzung ist diese jedoch als unbelastet einzustufen und von
einer entsprechend guten Gewassergite auszugehen.

3.2.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der Mal3nahme

Eine Nutzungsintensivierung innerhalb des Plangebiets ist auch nach Umsetzung des Be-
bauungsplans nicht zu erwarten. Das Areal wird weiterhin nur der Erholung dienen, von An-
derungen am Ufer des Tonsees ist nicht auszugehen.

Das Abwasser wird in neu angelegten und abgedichteten Gruben gesammelt und regelma-
Big durch Abpumpen entsorgt. Vorausgesetzt die Abwassersammlung und —entsorgung er-
folgt weiterhin fachgerecht, ist eine Erhéhung der Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
oder des Tonsees damit auch nach Umsetzung des Bebauungsplans nicht gegeben. Dies
gilt aus den genannten Grunden auch fir solche Wochenendh&user, die dichter als 50 m
vom Ufer entfernt errichtet werden. Zudem sieht die Planung einen zwischen 20 bis 30 Meter
in der Breite variierende Waldflache um den Tonsee vor. Dieser Bereich darf nicht bebaut
werden und fungiert daher zusatzlich als Puffer, der vor Verunreinigungen des Tonsees
schutzt. In Verbindung mit der Tatsache, dass die Errichtung von neuen Wochenendhausern
Uberwiegend auf der Hochflache und damit zwischen 10 m und 13 m Uber dem Gewasser
ermoglicht wird, kann eine Beeintrachtigung der Funktion der Gewésser und ihrer Uferzonen
durch Bebauung ausgeschlossen werden. Zusatzliche Gewasserbelastungen im Sinne des §
61 BNatSchG durch Unterschreitung des 50 Metern Mindestabstandes fur bauliche Anlagen
von der Uferlinie entstehen somit nicht.

Die Versiegelung und Verdichtung des Bodens wird nach Umsetzung der Planung um etwa
2% auf 10% der Gesamtflache des Plangebietes ansteigen. Eine nennenswerte Beeintrach-
tigung der naturnahen Verhaltnisse in der Abflussbildung und des Wasserhaushaltes |asst
sich aus diesem Anstieg der Versiegelung nicht ableiten. Von einer erheblichen Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist daher nicht auszugehen.

3.2.3  Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der MalRnahme

Ohne Durchfihrung der MaRnahme wirden die naturnahen Verhéltnissen in der Abflussbil-
dung und des Wasserhaushaltes im Plangebiet starker erhalten bleiben. Im Vergleich zur
Umsetzung des Bebauungsplans fallt der Unterschied aufgrund der angestrebten minimalen
Entwicklung des Plangebiets jedoch nur gering aus. Gleiches gilt fur die Grundwasserneubil-
dung, die im Planfall nur geringfugig im Vergleich zur Nichtdurchfiihrung der Planung herab-
gesetzt werden wirde.

Beeintrachtigungen der Funktion des Tonsees und seiner Uferzonen fallen gegeniiber dem
Planfall nur unerheblich geringer aus. Grund hierflr ist, dass auch bei Umsetzung der Pla-
nung ein Grol3teil der Bebauung durch einen Geldndesprung keine direkte Verbindung zum
See besitzt, die Art der Nutzung beibehalten wird und der Uferbereich des Tonsees eine Puf-
ferfunktion besitzt, die durch die Ausweisung als Waldflache gesichert wird.
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3.3 Klima/ Luft

3.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Bewertungskriterien

- bioklimatische Ausgleichsfunktion
- Immissionsschutz und Luftregenerationsfunktion

Die Gemeinde Motzen liegt im stark kontinental beeinflussten Binnentiefland der ostbran-
denburgischen Region. Dieses Gebiet ist durch Niederschlagsmengen um 550 mm/a im
langjahrigen Mittel gekennzeichnet und zahlt zu den trockeneren Gebieten. Die Temperatur-
schwankung im Jahresverlauf ist, so wie fur kontinental geténte Regionen ublich, sehr deut-
lich. Warme Sommer mit sehr trockenen Hochsommerperioden stehen relativ kalten Wintern
gegenuber.

Im Plangebiet selbst herrschen aufgrund des bis auf den Bereich des Tonsees flachende-
ckend vorhandenen Baumbestandes waldklimatische Verhéltnisse vor. Geringe Klimaextre-
me sind die Folge. In Kombination mit dem niedrigen Versiegelungsgrad sorgen diese Ver-
haltnisse daflir, dass das Plangebiet klimatisch unbelastet ist.

Als bedeutsamer Schadstoffemittent tritt in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes die
Autobahn A13 mit einer hohen Verkehrsdichte von iber 20.000 Kfz/Tag auf. Die Auswirkun-
gen werden durch den dichten Baumbestand und der damit einhergehenden Filterwirkung
zwar reduziert, dennoch ist das Plangebiet durch die unmittelbare Néhe zur Autobahn als
lufthygienisch belastet einzustufen. Weitere Luftschadstoffquelle befinden sich weder im
Plangebiet selbst noch im weiteren Umfeld.

Durch den dichten Baumbestand verfligt das Plangebiet zudem Uber die Funktion eines
Frischluftentstehungsgebiets mit Anbindung an den Siedlungsbereich des Ortsteils Motzen.

3.3.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der MaRnahme

Der Bebauungsplan zielt auf eine Sicherung der Bestandssituation ab und erméglicht eine
bauliche Nachverdichtung in relativ geringem MalRe. Zudem wird das Plangebiet auch zu-
kiinftig einzig als Wochenendhaussiedlung genutzt werden. Aus dieser Entwicklung lassen
sich keine zusatzlichen Belastungen der bioklimatischen- und lufthygienischen Situation ab-
leiten. Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut sind daher unerheblich.

3.3.3  Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der MaBhahme

Ohne den Bebauungsplan wirde die bioklimatischen- und lufthygienische Situation im Plan-
gebiet auch zuklnftig dem Zustand im Bestand entsprechen. Im Vergleich zur Planung erga-
ben sich jedoch keine Unterschiede, da auch bei deren Umsetzung keine Auswirkungen auf
das Schutzgut erkennbar sind.
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3.4  Schutzgut Flora

3.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Bewertungskriterien

- Seltenheit
- Gefahrdung
- Naturnahe

Biotope
Als Datengrundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Biotope dienen die Ergebnisse
einer flachendeckenden Biotoptypenkartierung des Plangebietes vom August 2011.

Einen Grofiteil der Flache des Untersuchungsgebietes nehmen Kiefernforstflachen unter-
schiedlicher Auspragung ein. Teilweise finden sich Laubgehdlze wie Stiel- und Roteichen im
Unterwuchs. In den Kiefernforstbestand eingebettet befindet sich ein Grof3teil der Wochen-
endhauser, welche grol3tenteils von Ziergarten umgeben sind. Teilweise werden die Hauser
nicht mehr genutzt, in solch einem Fall liegt der dazugehdrige Garten brach. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber unbefestigte und durch Verdichtung gekennzeichnete Wege, die zum Tell
auch mit Autos befahren werden. Offene, nicht von Baumen bestandene Flachen existieren
in Form einiger Parkplatzflachen, Sportpléatze und einem zentralen Festplatz. Diese Flachen
sind unbefestigt und im Falle der Verkehrsflachen auch verdichtet. Bei dem zentralen Fest-
platz handelt es sich um einen Rohbodenstandort der zum Teil Gber fragmenthaft ausge-
pragte Trockenrasen in Form von Silbergrasreichen Pionierflur verfugt.

Der direkt an das Plangebiet angrenzende und kleinflachig in dieses hineinreichende Tonsee
ist als meso- bis leicht eutropher See einzustufen. Im Freiwasserbereich existieren einige
Seerosenpopulationen. Die Uferbereiche sind abschnittsweise Bestandteil des Plangebietes
und teilweise mit Rohricht bestanden. An der westlichen Uferkante finden sich im Tonsee
selbst und aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Wasserschwaden- und
Laichkrautbestédnde. Landseitig wird das Gewasser im Plangebiet von Erlenbruchwald um-
rahmt, welcher im 6stlichen Uferbereich seine flachig grofite Auspragung erreicht. Am nérdli-
chen Ufer existiert oberhalb des Hangs ein Eichenmischwald trockenwarmer Standorte.

Das Plangebiet lasst sich hinsichtlich der Wertigkeit seiner Biotopausstattung in mehrere Be-
reich einteilen. Die mit Kiefern bestandenen Flachen auf denen die Wochenendh&user mit
Ziergarten stehen weisen eine hohe Stérung durch die anthropogene Nutzung auf und sind
daher nur von geringem naturschutzfachlichen Wert.

Wo dieser Einfluss geringer und durch Laubgehdlze im Unterwuchs die Naturnahe erhdht
wird, steigt die Wertigkeit des Biotoptyps an. Dies ist auf Teilflachen im stdlichen Bereich
des Plangebiets der Fall. Diese Bereiche werden daher als mittelwertig eingestuft. Gegentei-
lig verhalt es sich mit dem offenen Sandstandort im Bereich des Festplatzes. Gerade durch
die Trittstorungen konnten sich hier Trockenrasenfragmente entwickeln. Aufgrund ihrer ge-
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ringen Ausprdgung wird die als Rohbodenstandort gekennzeichnete Flache insgesamt je-
doch ebenfalls als ,von mittlerem Wert" eingeschétzt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertige Biotope sind der an das Plangebiet unmittelbar
angrenzende und kleinflachig in dieses hineinreichende Tonsee mit seinen Seerosen- und
Ro6hrichtbestanden, die teilweise auch innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegen. Von hohem Wert sind auch der im Plangebiet befindliche und landseitig an den Ton-
see anschlieRende Erlenwald und der Eichenwald. Diese Biotope sind nach 8§ 30 BNatSchG
gesetzlich geschitzt.

In der folgenden Tabelle werden die nach der Biotopkartierungsanleitung Brandenburg
(LUGV 2011) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erfassten Biotoptypen
aufgelistet, gegliedert in sechs Hauptgruppen mit den entsprechenden Nebencodes.

Tabelle 2: Biotoptypen und Einstufung ihrer Wertigkeit

Biotop- . Flache
P Biotopname Wert Schutz .
code in m2

FlieR- und Standgewasser

02102 meso- bis leicht eutropher See hoch § 1.764
davon:

022012 Seerosen-Bestande hoch § 34

02210 Rohrichtgesellschaft hoch 8§ 541
Rohbodenstandorte

03110 vegetationsarme Sandflachen mittel (8) 5.107

Gras- und Staudenfluren
0511211 Frischwiese artenreicher Auspragung mittel 419
05170 Trittrasen gering 273

Walder und Forste

08103 Erlenwald hoch § 6.248
08200 Eichenmischwald trockenwarmer Standorte hoch 8§ 3.902
08400 Kiefernforst ohne Unterwuchs gering 17.368
08480 Kiefernforst, mehrschichtig mit Laubholz mittel 57.028

Grin- und Freiflachen
10110 Ziergarten teilweise brachliegend gering 29.151
10171 Sportplatz gering 312

Gebaude und Verkehrsflachen
12260 Einzelhausbebauung gering 4.259
12651 unbefestigter Weg gering 6.627
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Biotop- : Flache
P Biotopname Wert Schutz .
code in m2
SUMME 132.458
§ geschitzt nach § 30 BNatSchG
(8) in Teilbereiche nach 8 30 BNatSchG geschutzt
\% Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands

3.4.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der MaRnahme

Biotope

Perspektivisch ist vom Verein Tonseegeldnde Motzen e.V. eine zuséatzliche Flacheninan-
spruchnahme durch Bebauung von héchstens 2.340 m? geplant (vgl. Schutzgut Boden). Die
hierdurch verursachte Biotopzerstérung ist innerhalb des Plangebietes nur im Bereich der als
Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mog-
lich. Die festgesetzten StraRenverkehrsflachen zielen vor allem auf die planungsrechtliche
Sicherung der bereits vorhandenen Wege ab. Geringfiigige Anderungen ergeben sich dem-
nach nur im Bereich des Sondergebiets ,Wochenendhausgebiet".

Eine zusétzliche Bodeninanspruchnahme findet somit nur innerhalb des Sondergebiets ,Wo-
chenendhausgebiet” statt. Die Biotopkulisse setzt sich in diesem Bereich vor allem aus den
in Tabelle 2 aufgefihrten Grin- und Freiflachen sowie Kiefernforstflachen zusammen. Der
Kiefernforst ist, sofern Laubgehdlze im Unterwuchs vorhanden sind, der einzige Biotoptyp
mit erhéhtem Wert innerhalb dieses Bereichs. Die den Tonsee unmittelbar umgebenen
hochwertigen Biotope innerhalb des Plangebietes bleiben dagegen von der Planung unbe-
rahrt.

Die zu erwartende Beeintrachtigung des Schutzgutes ist demnach durch den relativ geringen
Flachenbedarf der einzelnen geplanten Geb&ude sowie die Uberwiegende auf die Sicherung
der vorhandenen Wege abzielenden Verkehrsflachenplanung gering und wird zudem durch
die nur anteilig zu erwartende Inanspruchnahme von Kiefernforst mit Laubgehdlzen im Un-
terwuchs reduziert.

Da eine Bebauung auRerhalb des Sondergebietes nicht zulassig ist, kann eine bauliche U-
berpradgung der aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollen Biotope im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Auch ist keine nennenswerte Intensivierung der Nutzung innerhalb des
Geltungsbereichs durch die Planung zu erwarten, wodurch zusatzliche Beeintrachtigungen
der Biotope beispielsweise durch Tritt oder Schadstoffeintrdge ebenfalls ausgeschlossen
werden konnen. Dies gilt insbesondere fir den direkt an das Plangebiet angrenzenden und
kleinflachig auch in dieses hineinreichenden Tonsee mit seinen Seerosen, Rohricht und
schwimmenden Laichkrautbestanden.

Den Ausfihrungen folgend, ist damit insgesamt der Einfluss der Planung auf die vorhande-
nen Biotope als geringfligig zu bezeichnen. Der Verlust einzelner Baume ist nach Inkrafttre-
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ten des Bebauungsplans nach Mal3gabe der Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde
auszugleichen.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der MalRnahme

Ohne den Bebauungsplan wirde die Biotopkulisse in ihrer jetzigen Auspragung erhalten
bleiben. Im Vergleich zum Planungsfall ergéaben sich jedoch keine signifikanten Unterschie-
de, da die Planung einen relativ geringen Flachenbedarf verursacht, der sich zudem auf die
Inanspruchnahme von Kiefernforst mit Laubgehdlzen im Unterwuchs reduziert. Biotope mit
erhdéhtem naturschutzfachlichem Wert werden auch bei Durchfiihrung der Planung nicht be-
eintrachtigt.

3.5 Belange des Artenschutzes gemal 8§ 44 BNatSchG

Aufgrund des Biotopinventars ist mit dem Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von europaischen Vogelarten im Plangebiet zu rechnen. Diese lassen sich
mutmalfilich den folgenden Tiergruppen zuordnen:

- Brutvogel

- Flederméuse

- Amphibien

Fur diese Artengruppen wurden die Lebensraumeignung des Plangebietes im Bestand und
nach Umsetzung der Planung sowie die hieraus méglicherweise resultierenden Beeintrachti-
gungen abgeschatzt. Hierzu wurden maogliche Auswirkungen des Bebauungsplans in bau-,

anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterteilt. Die abgepriften Verbote beziehen sich
auf eine mogliche Tétung von Individuen sowie Storungs- und Schadigungstatbestande.

Fur eine Bebauung vorgesehen ist die als ,Wochenendhausgebiet” festgesetzte Flache in-
nerhalb des vorhandenen Kiefernforstbestandes. Versttf3e gegen artenschutzrechtliche Be-
lange beziehen sich damit maRRgeblich auf diesen Bereich des Bebauungsplans. Da zugleich
eine Intensivierung der Nutzung des Plangebiets durch erhdhte Besucherzahlen auch nach
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten ist, kann die Erfullung von Verbotstatbestanden
auRRerhalb des Kiefernforsts ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Amphibien beschrankt sich mutmafilich auf den Tonsee und die land-
seitig anschlieRenden Feuchtbiotope. Da diese Bereiche von einer Bebauung freigehalten
werden, ist eine Beeintrachtigung dieser Tiergruppe nicht zu erwarten. Aus dem gleichen
Grund kann die Beeintrachtigung von Brutvogelarten und Fledermduse mit enger Habitat-
Bindung an die im Plangebiet vorhandenen Feuchtbiotope als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, ausgeschlossen werden. Eine Beeinflussung von Wanderkorridoren ist aufgrund der
GroRRe der fur die Bebauung vorgesehenen Bereichs im Verhdltnis zum eingeraumten
Baurecht ebenfalls nicht zu erwarten.

Damit kénnen durch die Planung verursachte Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG fur
Brutvogel- und Fledermausarten nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, die den Kiefern-
bestand im Plangebiet als Habitat nutzen. Dies sind Brutvogel der Walder und Vorwalder und
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verschiedene Fledermausarten wie die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) oder die
GrolR3e Bartfledermaus (Myotis brandtii).

Ein Verstol3 gegen das Totungsverbot von Individuen einer Art aus den genannten Tiergrup-
pen gem. 8 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG wird durch die Planung anlage- oder
betriebsbedingt nicht ausgeldst, da von den geplanten baulichen Anlagen kein erhéhtes Kol-
lisionsrisiko ausgeht. Eine baubedingte Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kann dagegen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Dies betrifft Brutvogel-
und Fledermausindividuen, die in den vorhandenen Kiefernbestéanden ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besitzen.

Die Erfullung von Storungstatbestidnde gem. 8 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG und eine hiermit
einhergehende Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population kann bau-
, anlage- und betriebsbedingt ausgeschlossen werden. Zum einen, da eine Intensivierung
der Nutzung des Areals durch erhdhte Besucherzahlen auch nach Umsetzung der Planung
nicht stattfinden wird. Zum anderen, weil die vorgesehene bauliche Verdichtung perspekti-
visch und Uber einen langeren Zeitraum scheibchenweise umgesetzt werden soll. Ebenso
werden durch den Bebauungsplan keine Anlagen ermdglicht, von deren Betrieb ein erhdhtes
Stérungspotential ausgeht. Eine massive Storwirkung und Barriereeffekte sind damit zu kei-
nem Zeitpunkt im Plangebiet zu erwarten.

Schadigungstatbestande gem. 8§ 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch die Ent-
nahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind im Plangebiet
fur solche Brutvogel und Fledermausarten zu erwarten, die ganzjahrig geschitzte Niststatten
nutzen. Hierbei handelt es sich um solche Niststatten, die Uber mehrere Jahre genutzt wer-
den wie Greifvogelhorste, Baumhgohlen und Hohlen sowie Nischen an Geb&uden. Fur alle
anderen Brutvogel und Fledermausarten bleibt die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang erhalten, da im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ebenfalls Kiefernbe-
stande gleicher Auspragung als Ersatzhabitat existieren.

Den Ausfuhrungen folgend, kdnnen durch die Planung verursachte Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG beziglich baubedingter Verletzungen und Totungen von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden. Auch eine Beeintrdchtigung der 6kologi-
schen Funktion im raumlichen Zusammenhang kann fir solche Brutvogel- und Fledermaus-
arten entstehen, die ganzjahrig geschitzte Niststatten im Plangebiet in Form von Baumhoh-
len und Hohlen sowie Nischen an Gebauden nutzen. Um die Verbotstatbestdnde zu umge-
hen sind Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zu konzipieren.

3.6  Schutzgut Mensch

3.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Bewertungskriterien
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- Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen
- Erholungseignung der Flache.

Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen werden durch die 6stlich in un-
mittelbarer N&he zum Plangebiet verlaufende Autobahn A 13 verursacht. Zwar bedingt der
dichte Baumbestand im Plangebiet eine gewisse Filterwirkung, dennoch ist dieses vor allem
im ostlichen Teil als durch La&rm und Luftschadstoffe belastet einzustufen. Weitere bedeut-
same Emittenten befinden sich weder im Plangebiet selbst noch im weiteren Umfeld.

Mit dem an das Plangebiet angrenzenden und kleinflachig auch in dieses hineinreichenden
Tonsee sowie den flachendeckend vorhandenen Baumbestand innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans verfiigt der Landschaftraum tber Elemente von erhohtem &sthe-
tischen Wert. Zugleich ist das Areal infrastrukturell erschlossen und Standort mehrerer Wo-
chenendhauser. Das Plangebiet weist damit insgesamt eine hohe Eignung fur die naturbe-
zogene Freizeit- und Erholungsnutzung auf.

3.6.2 Prognose des Umweltzustandes mit Durchfiihrung der Ma3nahme

Der Bebauungsplan zielt auf eine Sicherung der Bestandssituation ab. Das Plangebiet wird
daher auch zukinftig einzig als Wochenendhaussiedlung genutzt werden. Aus dieser Ent-
wicklung lassen sich keine zusatzlichen Belastungen der lufthygienischen Situation oder
steigende Larmimmissionen ableiten. Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut sind
als daher unerheblich einzustufen.

Auch die Erholungseignung des Plangebietes wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da
diese auf einen Erhalt der bestehenden Nutzung fir Freizeit- und Erholungszwecke abzielt.

3.6.3  Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der MaRnahme

Ohne den Bebauungsplan wirden die La&rm- und Schadstoffimmissionen im Plangebiet auch
zuklnftig der Bestandssituation entsprechen. Im Vergleich zur Planung ergében sich jedoch
keine Unterschiede, da auch bei deren Umsetzung keine Auswirkungen auf das Schutzgut
erkennbar sind. Auch die Erholungseignung der Flache wird nicht beeintrachtigt, da die Pla-
nung auf den behutsamen Erhalt der bestehenden Erholungsnutzung abzielt.

3.7 Wechselwirkungen

Durch die nur minimalen Auswirkungen der Planung auf Natur- und Landschaft ist eine Ver-
starkung von sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen auf ein erhebliches Beeintrach-
tigungsniveau nicht zu erwarten.
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4  Zusammenfassende Prognosen des Umweltzustandes mit Ein-
griffsbilanzierung

4.1 Zusammenfassende Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen

Mit dem Bebauungsplan wird im Plangebiet eine maximal Uberbaubare Grundflache von
5.750 m? in dem als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* ausgewiesenen Kiefernforstbe-
stand zugelassen. Hinzu kommen maximal 1.897 m? fir Nebenanlagen in diesem Bereich
und 5.591 m? fiir unbefestigte und verdichtete StraRenverkehrsflachen.

Insgesamt erhéht sich der Anteil des Bodens im Plangebiet der durch menschliche Nutzung
Uberpréagt wird um 2.340 m? im Vergleich zur Bestandssituation. Unter Beriicksichtigung sich
verandernder Versiegelungsgrade auf einzelnen Flachen ergibt sich hieraus ein Anstieg der
Vollversiegelung um 3.510 m? (vgl. Tabelle 3). Auf dieser Flache wird der Boden im Ver-
gleich zur Bestandssituation zukinftig zusatzlich seine Funktion als Pflanzenstandort, Le-
bensraum und Grundwasserfilter verlieren. Weitere Auswirkungen sind der durch die zusétz-
liche Flacheninanspruchnahme anteilig verlorengehende Kiefernforst und die Verringerung
der Grundwasserneubildung.

Auch die mdgliche Zerstérung von ganzjahrigen Niststatten und Quartieren von Brutvidgeln
und Fledermausen sowie die Tétung von Individuen insbesondere durch die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen infolge von Baumal3nahmen stellen potentiell erhebliche Beeintrachti-
gungen dar.

4.2  Eingriffsbewertung und —bilanzierung

Nach 8 18 BNatSchG sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erfassen und zu bewerten. Uber die entsprechende Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz ist hach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Diese sind in §
la geregelt. Nach Absatz 2 ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, nach Absatz 3 ist
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes entspre-
chend der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden auch zukinftig einige der Wo-
chenendhauser unter dem im 8 61 BNatSchG geforderten Abstand von 50 Metern zur Uferli-
nie des an das Plangebiet angrenzenden und kleinflachig auch in dieses hineinreichenden
Tonsees liegen. Da eine Intensivierung der Nutzung durch die Planung jedoch nicht erkenn-
bar ist, die Planung nur geringfligige Nachverdichtungen zulasst und die naturschutzfachlich
wertvollen Bereiche des Ufers auch zukinftig von Bebauung freigehalten werden, ergibt sich
hieraus jedoch keine erhdhte Beeintrachtigung.
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Eingriffsschwerpunkte im Planungsgebiet stellen die mit der Neuversiegelung einhergehen-
den Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen dar. Hinzu kommen mogliche artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéande, die gemalRl 8 44 BNatSchG durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen umgangen werden mussen.

4.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

4.3.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Durch die geplanten Festsetzungen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Nach § 15 Abs.1 BNatSchG sind Eingriffe durch geeignete MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu minimieren. Folgende Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen werden fir den im vorherigen Abschnitt als erheb-
lich herausgestellten Eingriff einer Neuversiegelung im Plangebiet vorgeschlagen.

V1 Verringerung der Neuversiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Um eine Versiegelung zukinftig auf ein Minimum zu begrenzen, sind Befestigungen von
Wegen, Stellplatzen und Zufahrten innerhalb des Wochenendhausgebietes nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, undurchlassige Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzulassig. Dieser Vermeidungsmaflnahme wird mit der Textli-
chen Festsetzung (TF 10) entsprochen.

4.3.2 Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern.

Zu beachten ist, dass bei jedem Einzelvorhaben, durch das eine Laube abgerissen und ge-
gen einen Neubau ersetzt wird, oder durch das Baume geféllt werden missen im Vorfeld ei-
ne artenschutzfachliche Begehung zu veranlassen ist. Diese ist vorab jeweils mit der unteren
Naturschutzbehtrde abzusprechen. Durch die Begehung soll sichergestellt werden, dass die
vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen fach- und sachgerecht durchgeftihrt werden.

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt un-
ter Beriicksichtigung der im Folgenden beschriebenen MalZnahmen.

Vasel Baumfallungen und Gebaudeabriss wahrend der Winterruhe in der Zeit von Mitte No-
vember — Ende Februar

Die MalRnahme zielt darauf ab, eine Totung oder Stérung von Brutvégeln und Fledermausen
zu vermeiden, die innerhalb der als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* gekennzeichne-
ten Flache der Planzeichnung Nischen und Hohlen in Baumen oder Gebéuden als Quartier
nutzen. Fur Flederméuse, die in Baumhdhlen Uberwintern sind weitere Schutzmaflinahmen
zu ergreifen (vgl. VASB3).
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Vasg2 Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit vom 1. Oktober bis 30. Februar

Die Vegetationsstrukturen innerhalb der als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* in der
Planzeichnung abgegrenzten Flache besitzt Lebensraumpotential fur Brutvogel der Walder
und Vorwalder. Um eine Tétung von Individuen wéahrend der Brutzeit zu verhindern, ist die
Baufeldfreimachung fir BaumaRnahmen aufRerhalb der Brutzeit vom 1. Oktober bis 30. Feb-
ruar durchzufuhren.

Vase3 VerschlieRung von Baumhohlen

Ein Vorkommen von Baumen mit Hohlen, die aufgrund ihrer GroRe eine Winterquartierseig-
nung fir bestimmte Fledermausarten besitzen, ist innerhalb des Sondergebiets ,Wochen-
endhausgebiet” nicht auszuschlieBen. Um einen Totungs- bzw. Stérungstatbestand bei der
Fallung zu umgehen, sind die betroffenen Baume auf Hohlenvorkommen zu Uberprifen. Be-
stehende Hohlen sind ab Méarz vor der beabsichtigten Fallung im darauffolgenden Winter zu
begutachten. Wird die Hohle aktuell nicht als Wochenstube einer Fledermaus oder als Nist-
statte eines in Hohlen britenden Vogels genutzt, ist diese sogleich zu verschliel3en, bevor
Fledermausindividuen diese fur ihren Winterschlaf besetzen kdnnen. Der Verschluss kann
beispielsweise mit Bauschaum erfolgen.

Dient eine Hohle aktuell der Aufzucht des Nachwuchses von Flederméusen oder Végeln, ist
von einem Verschluss abzusehen. In einem solchen Fall ist die Hbhle ein weiteres Mal zu
begutachten. Wird diese dann ohne Nachwuchs aufgefunden, kann der Verschluss vorge-
nommen werden. Spatestens Ende September durfte dann keine der Hohle mehr auf die be-
schriebene Art genutzt werden. Bis dahin muss die Malihahme abgeschlossen sein, da an-
sonsten ab Oktober wieder mit einer Nutzung der Hohlen als Winterquartier durch Fleder-
mause gerechnet werden muss.

Die Umsetzung dieser MalRBhahme ist im Rahmen von Einzelfallprifungen objekt- bzw. par-
zellenabhéngig zu beurteilen.

4.3.3 Ausgleichserfordernis

Auch vorubergehende unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
nach 8 15 Abs. 2 BNatSchG durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmaflRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung nach § 15 Abs. 2
BNatSchG dann, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts wie-
derhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen naturrdumlichen Region
in gleichwertiger Weise ersetzt sind. Das Gleiche gilt bei Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes, wenn und sobald das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist
(ebd.).
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Ein Ausgleichs- und Kompensationserfordernis ergibt sich im Plangebiet beziiglich der zu
erwartenden Neuversiegelung von Boden. Die folgende Tabelle 3 stellt die Veranderung der
Versiegelung durch die Planung dar, indem die aus der Biotopkartierung des Bestandes ab-
geleitete Versiegelung mit den im Planfall maximal zulassigen Versiegelungen im Plangebiet
verrechnet wird. Der Berechnung liegt eine vollstandige flachige Ausnutzung des durch den
Bebauungsplan geschaffenen Baurechts durch Vollversiegelung zugrunde. Demnach ergibt
sich eine durch die Planung zusatzlich verursache Versiegelung von 3.510 m?.

Tabelle 3: Versiegelungsbilanz

Versie- | Versiegelung Bestand Planung Bilanz Faktor | Anzurech-
ge- nende Ver-
lungsgr sieglungs-
ad flache
in m2 in % in m2 in % in m2 in mz2
1 voll versiegelt 3.350 2,5 7.647 5,8 4.297 1 4.297
0,5 halboffen 1.003 0,8 0 0,0 -1.003 0,5 -501
0,3 verdichtet 6.546 49 5.591 4,2 -955 0,3 -286
0 unversiegelt 121.560 91,8 119.220 90,0 -2.340 0 0
Summe 132.458 100 132.458 100 3.510

Al Entsiegelung von kiinstlich befestigten Flachen mit Bodenanschluss

Um die in Folge der Neuversiegelung entstehende Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
auszugleichen, ist an anderer Stelle versiegelter Boden zu entsiegeln. Da die Bodenfunktio-
nen im Plangebiet nicht im besonders schitzenswerten Malie ausgepragt sind, kann die
Entsiegelung im Verhéltnis 1:1 zur Neuversiegelung erfolgen. Da im Plangebiet selbst keine
Flachen fur eine Entsiegelung zur Verfliigung stehen, ist die zu leistende Entsiegelung von
3.510 m? vollversiegelten Boden als Ersatz an anderer Stelle des Naturraums ,Mittlere Mark"
durchzufuhren.

Ein Teil der Entsiegelung von 1.640 m? soll auf dem Flurstiick 122 der Gemarkung Motzen
abgeleistet werden. Hierflr vorgesehen sind Flachen au3erhalb der im Flachennutzungsplan
fur diesen Bereich dargestellten Gemischten Bauflache und innerhalb der 6stlich angrenzen-
den Grunflache. Das Entsiegelungspotenzial der Flache wurde im Rahmen eines Gutachtens
nachgewiesen, welches im Juni 2013 durch das Planungsbiro Fugmann Janotta erstellt
wurde. Bei der Entsiegelungsflache handelt es sich um Weg-Betonplatten die der Erschlie-
Bung eines mittlerweile aufgegebenen landwirtschaftlichen Betriebes diente. Die Entsiege-
lung auf dem Flurstiick 122 kann auch in Abschnitten erfolgen. Naheres wird Gegenstand ei-
nes Stadtebaulichen Vertrags sein, der zwischen der Stadt Mittenwalde und der Grund-
stiicksgemeinschaft Motzen GbR zu schlief3en ist.

Der verbleibende Entsiegelungsbedarf tiber 1.870 m? soll durch eine Zahlung an die Berlin-
Brandenburg Area Development Company (BADC GmbH) abgeleistet werden, die einen in-
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terkommunalen Flachenpool unterhalt und Flachenentsiegelungen im bendtigten Umfang be-
reits durchgefiihrt hat. Die Kompensation Uber die Einzahlung in den Flachenpool wird in ei-
nem eigenen Vertrag zwischen der BADC GmbH und der Grundstiicksgemeinschaft Motzen
GbR geregelt werden.

4.3.4 AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz.

Folgende Mal3nahmen sind als vorgezogene Ausgleichsmal3Bhahmen durchzufiihren, um er-
hebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Wirksamkeit
dieser MaRnahmen muss vor Beginn der Bauarbeiten zur Umsetzungen der Planungen
nachgewiesen werden. Zu diesem Zweck ist eine artenschutzfachliche Begehung zu veran-
lassen, die vorab jeweils mit der unteren Naturschutzbehérde abzusprechen ist. Die Ermitt-
lung der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
ricksichtigung der im Folgenden beschriebenen MalRnahmen.

Aassl Anbringen von Spaltenkasten als Ersatzquartieren fur in Baumhohlen Quartier bezie-
hende Fledermause

Die MalRnahme zielt darauf ab, Beeintrachtigungen durch den Verlust von potentiellen Fle-
dermausquartieren in Form von Hoéhlen vorzubeugen. Durch das Anbringen von Ersatzkas-
ten an verbleibenden Baumen im Umfeld der Baumal3hahme sollen mdgliche Beeintrachti-
gungen durch den Wegfall eines solchen Baumes vorgezogen ausgeglichen werden. Die
Anzahl der anzubringen Spaltenquartiere kann erst nach der Kontrolle auf Besiedlung ermit-
telt werden. Fir jedes nachgewiesene Quartier sind zwei Spaltenkésten anzubringen.

Die Umsetzung dieser MalRnahme ist im Rahmen von Einzelfallprifungen objekt- bzw. par-
zellenabhéngig zu beurteilen.

Aass2 Anbringen von Nisthilfen an bestehendem Gebaude- und Baumbestand fir in Baum-
hohlen und -nischen britende Vagel

Das Anbringen von Nisthilfen fir in Hohlen und Nischen britende Vogelarten ist an beste-
hendem Geb&ude- und Baumbestand in unmittelbarer Nahe zur BaumalRnahme vorzuneh-
men. Fir jede festgestellte Hohle in einem zu fallenden Baum ist 1 Universalkasten vor Mérz
des Jahres zu installieren, in dem die MaRhahmen Vasg3 durchgefiihrt wird und eine Fallung
der Baume im Winter geplant ist (vgl. Vasgl).

Die Umsetzung dieser MalRnahme ist im Rahmen von Einzelfallprifungen objekt- bzw. par-
zellenabhéngig zu beurteilen.

4.4  Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Der Zweck des Vereins Tonseegelande Motzen e.V. ist an das Gelande des Tonsees ge-
bunden. Der Standort ist somit flr den Vorhabenstrager alternativios. Mit dem Bebauungs-
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plan wird die ohnehin existierende Nutzungssituation planungsrechtlich gesichert. Diese
wirde jedoch auch ohne den Bebauungsplan fortgefiihrt. Da zudem die Nutzungsart des
Plangebiets nicht verandert wird, und auch keine Intensivierung der bestehenden Nutzung zu
erwarten ist, ist der Bebauungsplan nur mit geringen Eingriffen in Natur und Landschaft ver-
bunden. Ein Umstand der durch andere Planungsmdglichkeiten in diesem Malie nicht zu er-
reichen gewesen ware.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Angewandte Untersuchungsmethoden

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan umfasst verschiedene
Bearbeitungsstufen:

1. Bestandsaufnahme, Vor-Ort-Erhebungen und Bewertung des Plangebietes,
2. Beachten fachgesetzlicher Vorgaben und Ubergeordneter Planungen,

3. Auswerten vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation, hier insbesondere
des Landschaftsplans der Stadt Mittenwalde und dem Landschaftsplanerischen Bei-
trag zum Gesamtflachennutzungsplan der Stadt.

Im Rahmen der Untersuchungen fur den Umweltbericht wurden die Biotoptypen im Plange-
biet nach der Brandenburger Biotoptypenliste erfasst und ausgewertet.

5.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Da mit dem Bebauungsplan nur geringfugige Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind,
ist ein Monitoring nicht notwendig.

5.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Verein Tonseegelande Motzen e.V. mochte mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Fortfiihrung der Erholungsnutzung und die
Durchfuhrung notwendiger Modernisierungen und Erneuerungen der zum Teil baufalligen
Wochenendhauser im Plangebiet schaffen. Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan ein
Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” fest. Durch die damit ermdglichte bauliche Entwick-
lung erhéht sich der Anteil des Bodens im Plangebiet der durch menschliche Nutzung Uber-
pragt wird um 2.340 m? im Vergleich zur Bestandssituation. Bezogen auf die Gesamtflache
des Plangebiets bedeutet dies ein Anstieg der Flacheninanspruchnahme von etwa 2 %. Un-
ter Berlcksichtigung sich verandernder Versiegelungsgrade auf einzelnen Flachen ergibt
sich hieraus ein Anstieg der Vollversiegelung um 3.510 m?. Auf dieser Flache wird der Boden
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zukUnftig im Vergleich zum Bestand seine Funktion als Pflanzenstandort, Lebensraum und
Grundwasserfilter verlieren.

Weitere Auswirkungen sind der durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme verursachte
Biotopverlust von Kiefernforst und die Verringerung der Grundwasserneubildung auf dieser
Flache. Letztere fallen jedoch nur minimal aus und bleiben daher unter der Erheblichkeits-
schwelle.

Als Kompensation fur die Versiegelung und damit Verlust von Bodenfunktionen ist somit an-
teilig zur vorgenommenen Neuversiegelung Boden an andere Stelle zu entsiegeln. Da im
Plangebiet selbst keine Flachen flr eine Entsiegelung zur Verfligung stehen, ist diese an an-
derer Stelle des Naturraumes ,Mittlere Mark" durchzufthren.

Ein Teil der Entsiegelung tiber 1.640 m? wird auf dem Flurstiick 122 der Gemarkung Motzen
durch die Entfernung von Weg-Betonplatten abgeleistet. Der verbleibende Entsiegelungsbe-
darf tiber 1.870 m? soll durch eine Zahlung an die Berlin-Brandenburg Area Development
Company (BADC GmbH) erfolgen, die einen interkommunalen Flachenpool unterhélt und
Flachenentsiegelungen im bendtigten Umfang bereits durchgefihrt hat.

Auch die Zerstérung von Niststatten und Quartiere von Brutvdgeln und Flederm&usen sowie
die Tétung von Individuen insbesondere durch die Beseitigung von Vegetationsstrukturen in-
folge von BaumafRnahmen sind nicht auszuschliel3en. Um hiermit verbundene Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG zu umgehen, sind Bauzeitenregelungen einzuhalten, zu féllen-
de Baume auf mogliche dauerhafte Habitatstrukturen zu prifen und bei zu erwartendem Ver-
lust einer ganzjahrig geschitzten Lebensstatte wie einer Baumhdohle Ersatzquartiere im Ver-
haltnis 2:1 zu schaffen.

Seite 58 Oktober 2016



GRUPPE PLANWERK Bebauungsplan , Tonseegeldnde Motzen*
Auswirkungen des Bebauungsplanes

Teil D Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Kosten und Finanzierung

1.1 Realisierungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung werden Kosten fir die Umsetzung der Planung anfallen. Die
zu erwartenden Realisierungskosten werden durch einen Dritten Gbernommen, so dass der
Haushalt der Stadt Mittenwalde dadurch nicht in Anspruch genommen wird.

1.2 Folgekosten

Mdgliche Folgekosten, die nach Realisierung der Planung wie beispielsweise durch die Um-
setzung der MalBnahmen zum Schutz der Rohrichtgesellschaft oder durch die Umsetzung
von AusgleichsmalRnahmen werden durch einen Dritten ilbernommen, so dass der Haushalt
der Stadt Mittenwalde dadurch nicht in Anspruch genommen wird.

2 Auswirkungen auf die Umwelt

vgl. Kapitel C — Umweltbericht

3 Haushaltsmalige Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben
Keine.

3.2 Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Keine.
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Teil E Verfahren

1 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat am 03.09.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Tonseegeldnde Motzen* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt fir die Stadt Mittenwalde (Abl. 09/2012; 10. Jahrgang) am 19.09.2012
bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Offenla-
ge durchgefiihrt. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom September 2012
mit Begrindungstext, einschliel3lich Umweltbericht, wurde in der Zeit vom 01.10.2012 bis
einschliellich 01.11.2012 im Bauamt der Stadt Mittenwalde, RathausstraRe 8, wahrend der
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Insgesamt &ulRerten sich keine Blrger zum Planverfahren.

Ergebnis:

Keine Auswirkung auf den Bebauungsplanentwurf.

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geméaf 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden (insgesamt 28 Behdrden und 6
Nachbargemeinden) wurden mit Schreiben vom 01.10.2012 von der Planung unterrichtet
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert. Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde eine Frist zur AuRerung innerhalb eines Monats (bis 05.11.2012) eingeraumt.

Insgesamt aulRerten sich 23 Behdrden und sonstige Trager 6ffentliche Belange sowie Nach-
bargemeinden, 2 Stellungnahmen gingen aul3erhalb der Frist ein. Davon hatten 3 Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 3 Nachbargemeinden keine Anregungen und
Hinweise bzw. waren in ihren Belangen nicht betroffen. 17 Beh6rden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange sowie Nachbargemeinde gaben Anregungen bzw. Hinweise ab. 11 Be-
hérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden auf3erten sich
nicht zum Bebauungsplan-Vorentwurf. Es wird davon ausgegangen, dass ihre Belange von
der Planung nicht berihrt sind.
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Ergebnis:

Infolge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
erfolgten Anderungen im Bebauungsplan-Entwurf gegeniiber dem Vorentwurf.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen:

- Die TF Nr. 1 wird dahingehend ergéanzt, dass Wochenendhauser einschlie3lich tberdach-
ter Terrassen und Freisitze zuldssig sind. Die maximal zuldssige Anzahl der Geb&ude ent-
fallt.

- Die TF Nr. 3 wird dahingehend geandert, dass 10m2 Freisitz die nicht auf die zulassige
Grundflache anzurechnen sind, entfallen.

- Die TF Nr. 4 wird dahingehend ergénzt, dass je Wochenendhaus maximal eine Nebenan-
lage mit einer zulassigen Grundflache von max. 6 m2 zuldssig ist. Die Festsetzung der zu-
lassigen Grundflache von Sanitar- und Duschgebauden entfallt.

- Inder TF Nr. 9 wird der Begriff Bootsliegeplatze in Sammelbootsliegepléatze geandert.
- Die zuldssige Grundflache wird auf 5750 m2 reduziert.
- Die privaten StraRenverkehrsflachen werden mit einer Breite von 3,5 m festgesetzt.

- Die kampfmittelbelasteten Flachen werden als Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind gekennzeichnet.

- Die Flursticksnummern werden lesbar dargestellt. Zudem werden die Informationen zur
Flur und zur Gemarkung in die Planzeichnung aufgenommen.

- Es wird ein Hinweis zur Kampfmittelbelastung und zum Verlauf der privaten Stra3enver-
kehrsflachen aufgenommen.

- Die Rechtsgrundlagen werden um das Brandenburgische Naturschutzgesetz erganzt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf erfolgten Anderungen, Erganzungen und
Klarstellungen.

Dartber hinaus erfolgten Plandnderungen aufgrund des weiteren Planungsfortschritts

Zeichnerische und textliche Festsetzungen:

- Die TF Nr. 2 wird dahingehen geandert, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache um héchstens 35 % zuldssig ist, wobei dauerhaft wasser- und luftdurchléassig ange-
legte Flachen nur zu 50% auf die zulassige Uberschreitung der Grundflache angerechnet
werden sollen.
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- Die TF Nr. 6 wird um die maximal zulassige Grundflache von 1000 m? fir Spielplatze er-
ganzt.

- Die TF Nr. 11 wird dahingehend geandert, dass die Aussagen zur privaten Grinflache
entfallen. Dartiber hinaus werden Aussagen zur privaten StralRenverkehrsflache aufge-
nommen.

- Die Regelung zur 6értlichen Bauvorschrift wird als gestalterische Festsetzung (TF Nr. 12)
in die Liste der textlichen Festsetzungen integriert.

- Die Flache des Sondergebietes wird im Osten reduziert, so dass der Bereich im Abstand
von 100 m zur Autobahn A13 nicht Gberdeckt ist. Analog wird die Waldflache vergrol3ert.

- Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Erholung / Hangsicherung*
werden im 0Ostlichen Bereich erweitert.

- Die Flache ABCDEFA wird geéandert in Flache ABCDEA.

Offenlegungsbeschluss

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Mittenwalde hat in seiner Sitzung am 02. Septem-
ber 2013 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Tonseegeldande Motzen* nach erfolgter friihzei-
tiger Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Nachbargemeinden sowie nach Planungsfortschritt gebilligt und beschlossen, die
Planfassung vom April 2013, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats offentlich
auszulegen.

Die Ankundigung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes erfolgt am 18. Septem-
ber 2013 im Amtsblatt der Stadt Mittenwalde (Abl. 09/2013 18.09.2013 11. Jahrgang).

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung April 2013 mit Begrindungstext, ein-
schlieBlich Umweltbericht sowie die umweltrelevanten Stellungnahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 27. September bis einschlieRlich
28. Oktober 2013 im Bauamt der Stadt Mittenwalde, RathausstraRe 8, wahrend der Dienst-
zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Es aulRerten sich keine Blrgerinnen zum Planverfahren. Es gingen keine Stellungnahmen
ein.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange geméal 8 4 Abs. 2 BauGB
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Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden (insgesamt 27 Behérden und 6
Nachbargemeinden) wurden mit Schreiben vom 09. September 2013 von der Planung unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde eine Frist zur AuBerung innerhalb eines Monats (bis einschlieBlich 14. Oktober
2013) eingeraumt.

Insgesamt aulerten sich 21 Behdrden und sonstige Trager offentliche Belange sowie 3
Nachbargemeinden. AuRRerhalb der Frist am 14. Oktober 2013 ging 1 Stellungnahme ein, 1
Behdrde wurde eine Fristverlangerung bis zum 28.10.2013 gewahrt. Von den 24 eingegan-
genen Stellungnahmen hatten 5 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 3
Nachbargemeinden keine Anregungen und Hinweise bzw. waren in ihren Belangen nicht be-
troffen. 16 Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange gaben Anregungen bzw. Hin-
weise ab. 6 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie 3 Nachbargemeinde
aulRerten sich nicht zum Bebauungsplan-Entwurf. Es wird davon ausgegangen, dass ihre Be-
lange von der Planung nicht berihrt sind.

Die Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf

Es wurden Bedenken gedul3ert, die Zuganglichkeit des Tonsees sowie die mogliche Neuver-
siegelung betreffend. Zudem wurde vermutet, dass die ErschlieBung des Plangebietes nicht
ausreichend gesichert ist. Des Weiteren wurde angeregt, die vorhandene technische Ver-
und Entsorgung detaillierter im Begrindungstext darzustellen. Es erfolgten Hinweise zur
Kampfmittelbelastung in Teilbereichen des Geltungsbereiches, zur Beantragung der Aus-
gliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet mit Bezug auf die bereits gestellte Voranfrage
sowie zur Waldeigenschaft des Plangebietes.

Die Hinweise und Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und in
die weitere Bearbeitung der Planunterlagen eingestellit.

Ergebnis:

Infolge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgten fol-
gende Anpassungen:

- Erweiterung des Planausschnittes bis zur Mittenwalder Strale sowie Kennzeichnung der
Flurstticke, fur die zur Sicherung der ErschlieRung die Eintragung von Dienstbarkeiten er-
folgte.

- Ergénzung der TF 3 um die Anzahl von 100 Wochenendhausern, zur genauen Zuordnung
der zulassigen Grundflache

- Festsetzung der Flachen fur Wald entsprechend der neuen Flachenabgrenzung geman
Feststellung der Waldeigenschaft durch die Forstbehdrde vom 06.05.2014. Infolge der
veranderten Flachen fir Wald Verzicht auf die textliche Festsetzung zur Hangsicherung
(TF 9) sowie Anpassung der textlichen Festsetzung zum Uferschutz (TF 7 neu TF 8)
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- Anpassung der Regelungen zu Einfriedungen mit Bezug auf das Sondergebiet (vorher
Bezug auf das Vereinsgelande) zur eindeutigen Bestimmung

- redaktionelle Erganzung der getroffenen Dienstbarkeiten in den Hinweisen zum Bebau-
ungsplan

Darlber hinaus erfolgen Anpassungen und Ergdnzungen im Begrindungstext zum besseren
Verstandnis.

Die Anpassungen und Erganzungen der Festsetzungen stellen keine wesentliche Anderung
der Planung dar. Sie erfolgen redaktionell zur Klarstellung bereits vorhandener Planinhalte.
Die forstrechtlich als Wald festgestellten Flachen wurden in den Bebauungsplan tbernom-
men und entsprechend als Flache fir Wald festgesetzt.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt.

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 28. Januar 2015
bis 23. Februar 2015 statt. Zur Festsetzung der Waldflache wurden keine Bedenken geéau-
Rert. Es kam zu keiner Anderung in der Planzeichnung und in dem Begriindungstext. Eine
Rechtsgrundlage wurde aktualisiert.

Erneute offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung von Marz 2015 mit Begrindungstext, ein-
schlie3lich Umweltbericht sowie die umweltrelevanten Stellungnahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 23. Juli bis einschlieBlich 24. Au-
gust 2015 im Bauamt der Stadt Mittenwalde, Rathausstrafl3e 8, wahrend der Dienstzeiten zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Es aulBerten sich keine Birgerinnen zum Planverfahren. Es gingen keine Stellungnahmen
ein.

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Mittenwalde hat in seiner Sitzung am 05. Oktober
2015 den Bebauungsplan ,Tonseegelande Motzen* in der Fassung vom Marz 2015 als Sat-
zung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde nicht bekanntgemacht.

Antrag beim Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) we-
gen der Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem Landschaftsschutz-

gebiet

Durch die unterschiedliche Maf3stablichkeit der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
und des Bebauungsplanes ergeben sich Flacheniberlagerungen an mehreren Stellen inner-
halb des Geltungsbereichs. Betroffen hiervon sind etwa 0,25 ha der vorgesehenen Baufla-
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che, die zugleich im LSG liegen. Es wurde im September 2015 ein Antrag auf Ausgliederung
dieser Flachen aus dem LSG bzw. Feststellung der Vereinbarkeit der Planung mit dem
Schutzzweck des LSG fir die betroffenen Flachen beim Ministerium fur Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) eingereicht.

Im Antwortschreiben des MLUL vom 29.03.2016 wurde mitgeteilt, dass die Festsetzung von
Baugebieten und die Zulassigkeit von Steganlagen im dargestellten Flachenumfang im Wi-
derspruch zu dem Schutzzweck der LSG-Verordnung stehen und somit fir diese Teile keine
Zustimmung erfolgen kann.

Der Antrag zur Vereinbarkeit mit den Schutzzielen des LSG wird beim MLUL zurlickgezogen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll auf die Flachen, die auRerhalb des LSG lie-
gen reduziert werden. Die Verkleinerung wirkt sich nicht wesentlich auf die Festsetzungen im
Sondergebiet und den angrenzenden Waldflachen, die auRRerhalb des LSG liegen, aus. Es
kommt durch die Verkleinerung des Geltungsbereichs in Folge der LSG Ausgrenzung zu fol-
genden geringflgigen Korrekturen:

- Die Hutte Nr. 113 und die sudliche WC-Anlage sind jetzt aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs. Sie unterliegen zukinftig nur dem Bestandschutz, Ersatzneubauten missen an
einem anderen Standort innerhalb des Plangebietes erfolgen.

- Die GroRe der Stellplatzflache Nr. 1 wird reduziert. Aufgrund der im Geltungsbereich
festgesetzten Stellplatzflachen sind die gemafd Stellplatzsatzung erforderlichen Stellpléat-
ze auch nach dieser Reduzierung nachweisbar.

- Der Grenzverlauf des LSG wird entsprechend 8§ 2 der Verordnungen tber das LSG kor-
rigiert. Das betrifft Bereiche im Norden und im Stden. Die Hutte Nr. 82 im Norden und
die Stellplatzanlage Nr. 4 liegen aul3erhalb des LSG und verbleiben daher im Plangebiet.

- Die TF 2 Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl wird geandert. Durch den
Wegfall der Abfallflache im stidlichen Bereich reduziert sich die Uberschreitung der -
berbaubare Flache von 35 % auf 33 %.

- Auf die textliche Festsetzung Nr. 7 wird verzichtet.

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Mittenwalde hat in ihrer Sitzung am 07.07.2016 die
Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 05. Oktober 2015 beschlossen.

Beschluss fiir eine erneute eingeschrankte Offenlequng
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Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Mittenwalde hat in ihrer Sitzung am 07.07.2016 die
erneute eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit zu den gednderten Teilen nach § 4a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gleichzeitig wird eine erneute eingeschréankte TOB durchgefiihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung gemafd 8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung von Mai 2016 mit Begrindungstext, ein-
schlieBlich Umweltbericht soll in der Zeit vom 29.08.2016 bis 09.09.2016 im Bauamt der
Stadt Mittenwalde, Rathausstral3e 8, wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6f-
fentlich ausgelegt werden.

Auswertung der eingeschrankten TOB

Die Behorden deren Aufgabenbereich durch die Anderung beriihrt werden (Landkreis Dah-
me-Spreewald) wurden mit Schreiben vom 17. Mai 2016 von der Anderung unterrichtet und
zur AuRerung aufgefordert. Den Behorden wurde eine Frist zur AuRerung bis einschlieRlich
10. Juni 2016 eingeraumt.

Ergebnis:

Es wurde ein Hinweis von der Brandschutzdienststelle gegeben, eine weitere Loschwasser-
entnahmestelle in Abstimmung mit dem Grundstickseigentiimer anzulegen. Dieser Hinweis
wurde vor Beschlussfassung zur eingeschrankten 6ffentlichen Auslegung in die Begrindung
eingeflgt.

Auswertung der eingeschrankten offentlichen Auslegung geméaf 8 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Mai 2016 mit Begriindungstext, einschliel3-
lich Umweltbericht wurde in der Zeit vom 29. August bis einschlieBlich 09. Oktober 2016 im
Bauamt der Stadt Mittenwalde, RathausstraRe 8, wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Es aulerten sich keine Birgerinnen zum Planverfahren. Es gingen keine Stellungnahmen
ein.
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Teil F Anhang

1

TF 1

TF 2

TF 3

TF 4

TF5

TF 6

Textliche Festsetzungen - Planzeichnung

Zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet"

Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® sind Wochenendhéauser ein-
schlie3lich Uberdachter Terrassen und Freisitze, Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke, soweit diese mit der Eigenart des Sonder-
gebietes vereinbar sind, allgemein zuldssig. Ausnahmsweise zulassig ist
die Errichtung von Geb&uden zur Nutzung als Gemeinschafts- / Vereins-
haus.

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 10 (2) BauNVO)

Zulassige Grundflachen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet’

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf-
gefuhrten Grundflachen um hdchstens 33% Uberschritten werden. Dabei
kdnnen dauerhaft wasser- und luftdurchlassig angelegte Flachen zu 50%

auf die zulassige Uberschreitung der Grundflache angerechnet werden.
(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Zulassige Grundflachen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet’

Im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet’ ist die Errichtung von 100 Wo-
chenendhéausern einschlielRlich Uberdachter Terrassen und Freisitze, mit
einer maximalen Grundflache von 50 m2 zulé&ssig.

Die zuldssige Grundflache von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebietes darf jeweils 150 m2 nicht tGberschreiten. Die zulassige Grund-
flache von Gebauden zur Nutzung als Gemeinschafts- / Vereinshaus darf
jeweils 60 m2 nicht Uberschreiten.

(8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen
Im Wochenendhausgebiet ist je Wochenendhaus nur ein Gerateschuppen
oder eine vergleichbare Nebenanlage mit einer Grundflache von nicht mehr

als 6 m2 zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Wochenendhausgebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch die Flachenfestsetzung des Sondergebiets, das der Erholung dient,
begrenzt.

(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet*

Die Errichtung von Spielplatzen ist mit einer maximalen Grundflache von
insgesamt 1000 m2 zuléssig. Auf der Flache CDEFGC ist die Errichtung ei-
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TF 8

TF9

TF 10

TF 11

TF 12

nes Uberdachten Vereinsplatzes mit einer maximal versiegelten Grundfla-
che von 400 m2 zulassig.
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 10 (2) BauNVO)

Badestellen und Sammelbootsliegeplatze

Zum Schutz der Réhrichtgesellschaften sind innerhalb des geschiitzten Bi-
otops Badeplatze und Sammelbootsliegeplatze nur auf der Flache B zulas-
sig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz der Réhrichtgesellschaften an den Badestellen

Zum Schutz der Réhrichtgesellschaften an den Badestellten an denen eine
Badenutzung ohne den Gebrauch eines Steges direkt vom Ufer aus mdg-
lich ist, ist links und rechts der Einstiegsstelle je eine Pfahlreihen zu errich-
ten. Die Palisaden sollen parallel entlang des Réhrichtsaums landseitig be-
ginnend bis zum Auslaufen des Rohrichts im Freiwasserbereich verlaufen
und etwa 50 cm aus dem Wasser herausragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten

Innerhalb des Wochenendhausgebietes ist eine Befestigung von Wegen,
Stellplatzen, Zufahrten und Flachen zur Bereitstellung von Abfallbehaltern
sowie die Befestigung der privaten Stralenverkehrsflachen nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, undurchlassige Asphaltierungen und Betonierungen sind un-
zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur entlang der auReren Grenze des Sondergebietes zu-
lassig. Einfriedungen zur Abgrenzung einzelner Wochenendhauser sind
nicht zulassig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Im Wochenendhausgebiet sind Garagen unzuléssig. Stellplatze sind nur auf
den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO)
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2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI.1 S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI.1991 | S.58) BGBL. Il
213-1-6, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI.I/08 [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 26. November 2010 (GVBI/10, (Nr.39).

- Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVB1.1/13 Nr. 3)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 BGBI. | S.2542 zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
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