Ubersichtsplan

Planzeichenlegende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ubersichtsplan B-Plan "Tépchin-Nord"

Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan "T¢pchin-Nord"

Sondergebiet Erholung
Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet

3.

4.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

z.B) 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen
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Flachen fur Wald (§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

Wald
6. Nutzungsschablonen

Baugebiet / Zah! der zul. Geschosse Baugebiet / Zah! der zul. Geschosse
Gebietskategorie als HochstmaB Gebietskategorie

Qt4a/WA I Qt4a/S0
Grundflachenzahl maximal zg\dssige Grundflachenzahl
als Hochstmaf Firsthohe als HochstmaP

0,2 9,0m 015

Baugebiet / Zahl der zul. Geschosse
Gebietskategorie als Hochstmap

Q26 / WA 1l
Grundflachenzahl maximal zuldssige
als HéchstmaPB Firsthohe

9,0m

0,2

7. Sonstige Planzeichen

SESEEEEE
6.0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Mafangaben in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Teil Il. Textliche Festsetzungen

ILl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. WA: Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Die Anwendung von §4 (3) BauNVO wird regelméaBig ausgeschlossen.

1.2. SO Erholung: Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet (§10 (1) und (3) BauNVO)

zuldssig sind:
- Wochenendhduser mit einer zuldssigen Grundflache (einschlieflich Uberdachter Freisitze) von

héchstens 60m2
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO mit einer zuldssigen Grundfldche von héchstens

20m?
- maximal 1 Garage je Wochenendhaus mit einer zuldssigen Grundfliche der Garage von

héchstens 20m?

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

2.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile gegeniiber den Baugrenzen kann ausnahmsweise fiir
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und Balkone bis zu 1,0m zugelassen
werden, sofern die Breite der vortretenden Gebé&udeteile jeweils 3,0m nicht Uberschreitet und ihr
Anteil an der Breite der jeweiligen AuRenwand insgesamt 30% nicht tUberschreitet.

2.2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind mit einem Abstand von mindestens 3,00m zur

offentlichen Stralenverkehrsflache zu errichten.

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als MaB der baulichen Nutzung wird fir die Baugebiete als maximal zuldssige GRZ
festgesetzt (Nutzungsschablone). Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen
baulicher Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, nicht mitzurechnen. In den Baugebieten darf die zuldssige GRZ durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. des
§14 BauNVO um bis zu 50 von Hundert berschritten werden.

3.2. Fir die Baugebiete wird die zuldssige Zahl der Geschosse festgesetzt (Nutzungsschablone).
In den WA ist die max. zul. Firsthéhe mit 9,0m Uber natirlichem Gelénde festgesetzt.

4. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
4.1. Fur die ausgewiesenen Baugebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.

ILIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und sonstigen
Nebenflachen nur mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Die Herstellung von
Betonunterbau, Fugenverguss,  Asphaltierungen und  sonstigen, die Luft- und
Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen sind unzulassig.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1. Auf den Grundstiicksflachen des Q26 / WA ist je 50m? neuversiegelter Flache ein Baum
gem. Artenliste A mit mind. StU 10-12 oder 2 Straucher der Artenliste B anzupflanzen.

3. Artenlisten

Artenliste A 'Badume’, StU 12-14, 2x verpflanzt

Tilia pseudoplatanus Sommerlinde

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gemeine Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Sand-Birke

Artenliste B 'Straucher', H 60-100 cm, 2x verpflanzt
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Syringa vulgaris Flieder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche

Purgier Kreuzdorn
Stachelbeere
Wasser-Schneeball

Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Viburnum opulus

Teil lll. Hinweise zum Vollzug der
Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen

1. Fledermausschutz
Die Fallung von B&umen darf nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

2. Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung darf nicht innerhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Mérz bis 30. Juni erfolgen.
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1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat auf ihrer Sitzung am 25.09.2017
die Aufstellung der 1. Anderung des B- Plans "Tépchin-Nord" im OT T&pchin gem. §13 Abs. 1
Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Mittenwalde Nr.

11 vom 18.10.2017 bekannt gemacht worden.

2. Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 25.09.2017 den
Entwurf der 1. Anderung des B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen
Festsetzungen (Teil II) und der Begrindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB

bestimmt.

3. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 26.10.2017 bis einschlieRlich 28.11.2017
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 11 vom 18.10.2017 bekannt

gemacht worden.

4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 19.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat in &ffentlicher Sitzung am ..................
eingegangenen Stellungnahmen geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die 1. Anderung des B-Plans "Tépchin-Nord" im OT Tépchin, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen Festsetzungen (Teil Il) wurde in 6ffentlicher Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am .................. als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde

gebilligt.

Mittenwalde, den
Siegel
Biirgermeisterin

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Libben, den
Siegel Katasteramt

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen
Festsetzungen (Teil Il) wird hiermit ausgefertigt.

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt ....... am s bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .........cccccvvnnnnnnnn. in Kraft getreten.

Mittenwalde, den
Siegel
Biirgermeisterin

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)
Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geé&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. I, Nr. 14 vom 20.05.2016)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bebauungsplan

"Tépchin-Nord 1.Anderung’

Stadt Mittenwalde
Landkreis Dahme-Spreewald

Auftraggeber Stadtplanung

Stadt Mittenwalde C. Bley, Arch. f. Stadtplanung
Rathausstralte 8 Bahnhofstrale 21

15749 Mittenwalde 15711 Konigs Wusterhausen

Kartengrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des
Katasteramtes Dahme-Spreewald vom 10.07.2017

Stand: 22.02.2018 A M 1:1000

Planfassung f. d. Satzungsbeschluss
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