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Verfahrensvermerke
Beschlisse
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* Bebauungsplan "Tépchin-Nord", Ortsteil Topchin, Stadt Mittenwalde

-

Die Stadtverordnetenversammlung hat am .53, le/\. die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebzuu gsplanes beschlossen. Der Beschluss ist im Amtsblatt der

Je L vom /%85 120 ortsliblich bekanntgemacht worden.
' Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 04.03.2014 den Vorentwurf
des Bebauungsplanes gebilligt und die Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist im Amtsblatt der

Stadt Mittenwalde Nr. ..

Stadt Mittenwalde Nr. 6 vom 14.05.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom November 2014 gebilligt und die Durchflihrung der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist im Amtsblatt der Stadt

Mittenwalde Nr. 1 vom 21.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

. Die Stadtverordnetenversammlung hat die zum Entwurf vorgebrachten Begl_enken und
Anregungen der Behorden uns sonstigen Tragern &ffentlicher Belange am Q%2 bk,

gepriift und abgewogen.

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den tgxtlichen Festsetzungen
in der Fassung vom lshi.. 205, wurde am .SS/Z%.isl% von  der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Mittenwalde, den ... 2.5 k206
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Verfahrensvermerke

Verfahren

1. Der Vorentwurf und die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.05.
bis einschlieBlich 23.06.2014 &ffentlich ausgelegen.

2. Der Entwurf und die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05. bis
einschlieRlich 23.06.2015 offentlich ausgelegen. Die Trager éffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.04.2015 benachrichtigt und zur Stellungnahme aufgefordert worden.
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4. Der Satzungsbescmug/‘;(@iiw&e. bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am /15527 im Amtsblatt der Stadt Mittenwalde Nr. ..(... vom
/5. k.. ke/A= Ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB und auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist der bebauungsplan in Kraft getreten.
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Textliche Festsetzungen
1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Ad der baulichen Nutzung

1.1.1 Die Baugebiete WA werden nach MaRgabe der Planzeichnung festgesetzt als
Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 Abs. 1 BauNVO

Innerhalb der Baugrenzen sind Gebéude zuldssig, die dem dauerhaften
Wohnen dienen sowie Nebenanlagen {Gebaude) gem. § 14 BauNVO, soweit
sie dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Flurstiicke dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen.

AuBerhalb der Baugrenzen ist eine Ausnahmeregelung fiir die zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes existierenden Flurstiicke zuldssig, die
keine innerhalb der Baugrenzen liegenden und zur Erichtung eines
Wohngebdudes ausreichenden Flachen besitzen. Hier ist es ausnahmsweise
zuléssig ein Wohngebaude zu sanieren, zu erweitern bzw. neu zu errichten,
da mit dieser Festsetzung gem. § 31 Abs. 1 BauGB die Ausnahmen nach Art
und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. Nebenanlagen (Gebaude) gem. §
14 BauNVO sind auch hier ausnahmsweise zuldssig, soweit sie dem
Nutzungszweck der aulerhalb der Baugrenzen gelegenen Flurstiicke dienen,
seiner Eigenart nicht widersprechen und ebenfalls nicht innerhalb von
Baufeldfidchen auf dem gleichen Flurstiick realisierbar sind.

Katastervermerk

rt, Datum

1.1.2

Die Baugebiete SO Wochenendnutzung® werden nach MaRgabe der
Planzeichnung festgesetzt als Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. §
10 Abs. 1 BaulNVO.

Zulassig sind Wochenendhauser sowie Nebenanlagen (Gebaude) gem. § 14
BauNVO, soweit sie dem Nulzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Flurstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Zuldssig sind
insgesamt eine Garage gem. § 12 BauNVO pro Grundstiick mit max. 20 m?
Grundflache.

Dauerhaftes Wohnen ist in vorhandenen Wohngebauden zuldssig, soweit die
Wohnnutzung zulassigerweise erfolgt. Eine zuldssige Wohnnutzung i.8. dieser
Festselzung liegt vor, wenn diese baurechtlich genehmigt ist, die Wohnfidchen
2uldssigerweise errichtet wurden oder die Wohnnutzung auf andere Weise
baurechtiich legalisiert wurde. Es ist zulassig, Wohngebiude mit zuldssiger
Wohnnutzung im vorgenannten Sinne wieder zu errichten, zu ermeuem und
unter Einhaltung des MaBes der im Bebauungsplan festgesetzien GRZ von
0,2 in den Wohngebieten zu erweitern. Es sind max. 2 Vollgeschosse
2uléssig.

1.2__Mag der baulichen Nutzung

1.21

122

Als Obergrenze fir die Bestimmung ces Mafes der baulichen Nutzung gilt:

in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) in Q1, Q4-Q15, Q1 7-Q25 eine GRZ
von 0,2 sowie in Q2+Q3 eine GRZ von 0.3,

Die max. Grundflache der Wohngebaude betragt 140 m? plus 25 n?® fiir
Nebenanlagen (Gebéude) gem. § 14 BauNVO pro Baugrundstick. Die GRZ
von 0.2 ist einzuhalten.

Es sind max. 2 Voligeschosse zulassig. Die max. Firsthohe betragt 2,0 m Gber
der naturlichen Gelandeoberflache.

In den Sondergebieten Wochenendnutzung® in Q1, Q9, Q12-Q17, Q24-Q25
gilt eine GRZ von 0,15.

In den Sondergebieten Wochenendnutzung” ist gem. § 10 Abs. 3 BauNVO
iV.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO die Erichtung von eingeschossigen
Wochenendhausern mit einer maximalen Gebaudegrundfliéche von 80 m?
zuldssig. Angebaute Uberdachte Freisitze/Uberdacher sind zulassig, soweit
die Gebaudegrundflache des Wochenendhauses zuziiglich des iiberdachten
Freisitzes/Oberdaches zusammen 60 m? nicht iiberschreitet.

Gem. § 14 BauNVO ist 1 Nebenanlage (Gebaude) mit einer Grundflache von
max. 20 m? sowie 1 Garage/Carport gem. § 12 BauNVO mit einer Grundflache
von max. 20 m* zulassig.

Es ist 1 Voligeschoss zulassig. Die max. Firsthohe betragt 5,00 m iber der
natirichen Gelandeoberfldche.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 4 und 10 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@ Allgemeine Wohngebiete

2. Bauweise / die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundsticks-

flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Phianzliste (Empfehlung)

21 B i Biume
In den Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig. Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche Quercus robur
Die Gberbaubaren Flurstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
; Klein- und mittelkronige Arten
Hinweise: '
Die Zuldssigkeit ist unabhanglg von der ggf. bestehenden Genehmigungspllicht=  Loureocse a‘%‘;u:mw
freiheit gem. § 55 BbgBO geregelt. Sand-Birke Betula pendula
Die BemaRungen der Baufelder sind nur nachrichllich dargestellt und nicht als  Gemeine Traubenkirsche  Prunus padus
Festsetzung zu verstehern, Vogel-Kirsche Prunus avium
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Stréucher
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Flieder Syringa vulgaris
Bodenversiegelung Gemeine Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Haselnuss Carylus avellana
In den aligemeinen Wohngebicten und Sondergebieten ist eine Befesligung von  eckenrose Rosa corymbifera
Wegen, Steliplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau  yndsrose Rosa canina
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde  Kornelkirsche Cornus mas
Befestigungen wie zB. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphallierungen und  [jguster Ligustrum vulgare
Betonierungen sind unzulassig. Purgier Kreuzdorn Rhamnus cathartica
{§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV.m. § 1a Abs. 2 BauGB) Roter Hartriegel Cornus sanguinea
gcmhcwamr Holunder Sambucus nigra
. helbeere Ribes uva-crispa
Erhaltung der prégenden Gehdlzstrukturen Wasser-Schneeball Viburnum opulus
Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm, gemessen in 130 cm dber dem Boden
sind zu erhalten. Fir die festgesetzten Baume, welche die sich aus dem
Brandenburgischen Nachbarrechisgesetz (BbgNRG) ergebenden Grenzabstande
unterschreiten (§§ 36-43) entfalk der Anspruch auf Beseitigung auf Grundlage des §
40 {Ablauf der 2-Jahresfrist), bei wild wachsenden Pflanzen LV.m. § 43 BbgNRG.
4. Anpflanzen von Biiumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzung von hochstimmigen Laubbiumen
Die Beseitigung geschitzter Einzelbaume ist durch Pflanzung heimischer Baumarten
auszugleichen, Fir die ersten 60 cm StU in 130 cm Hohe sind 2wei Ersalzbiume 2u
pllanzen, dariber pro angefangene 15 cm je ein Baum (2 x verpflanzt, StU 10-12)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Hinweise
Durchfiihrung :
Alle aus dem Granordnungsplan in den Bebauungsplan dbernommenen
Festselzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Gebaudes durchzufiihren,
Erhaltung auf Dauer
Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gepflanzte Béiume sind auf
Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.
Pflanzenverwendung
Bei der Anwendung der textlichen Festselzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE wird
die Verwendung von Arten der beigefiiglen Pflanzliste empfohlen,
L
Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl Ba
uweise
(GRZ)
Vollgeschosse Max, Firsthéhe

Q1, Q4-Q15, Q17-Q25

WA
0,2 | 0
] 2 9.0m
v Q2, Q3
WA
0,3 0
2 90m

§ 4 et ) 1, Q9, Q12-Q17, Q24, Q25
Q Sondergebiet Wochenendnutzung o
2 (§ 10 BauNVO)
Q21  Quartier 015

‘Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1 50m

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ro
=mmmsss  Baugrenze:

Verkehrsfiéchen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) .

Grinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Gri]nﬂéchen

Flachen fur Wald

(§ 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

B -

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen
) und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

D Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten .

L Landschaftsschutzgebiet "Notte-Niederung
N Naturschutzgebiet "Tépchiner Seen"

Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ’

©  =-g=—@= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

O Altlastverdachtsflache ' .

Zufahrten fur Innenbereiche

Offentliche StralRenverkehrsflache ’

Lage des Plangebiete
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