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1 Einfiihrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Auenbereich der Ortslage Telz, Ortsteil der Stadt Mittenwalde
im Landkreis Dahme-Spreewald.

Das Plangebiet umfasst das bebaute Grundstiick mit der Haus-Nr. 2 in der Telzer Siediung;
Gemarkung Telz, Flur 7, Flurstiick Nr. 16. Weitere Flurstiicke sind in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans — im Folgenden mit B-Plan abgekiirzt - nicht einbezogen.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung
Anlass

In den vergangenen Jahrzehnten hat die Stadt Mittenwalde und Umgebung eine sehr dynami-
sche Entwicklung insbesondere als beliebter Wohnstandort vor den Toren von Berlin und mit
hervorragender infrastruktureller Lage genommen.

Eben durch diese Entwicklung und den Zuzug junger Familien fehlt es der Stadt und Umgebung
an KITA -Platzen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung wird die Voraussetzung geschaffen, das neue KITA
Platze entstehen.

Das Ziel der Bebauungsplanung besteht darin, fiir die gemischte Bauflache im AuRenbereich,
Telzer Siedlung 2, Baurecht fiir den Neubau einer Kindertagespflege herzustellen indem diese
in ein Sondergebiet ,Kindertagespflege* umgewandelt wird.

Erforderlichkeit

Die Telzer Siedlung 2, OT Telz der Stadt Mittenwalde verfiigt iber keine Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung geméaR § 34 Abs. 4 BauGB, mit der der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
(Innenbereich) klar vom AuRenbereich, der nach § 35 BauGB zu beurteilen ist, abgegrenzt wa-
re.

Somit ist fir die Planung im AuRenbereich ein B-Plan notwendig.

2 Ausgangssituation

21 Bebauung und Nutzung

Das folgende Bild zeigt die Gebaudesituation Marz 2017:

s d e A Hoflage Flurstiick 16, Flur 7, Gemarkung Telz
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Das Wohnhaus — Nr. 2 zweigeschossig, und diverse Nebengebaude stehen (iberwiegend gie-
belseitig zur Strale.

Weitere Gebaude gibt es im Hofraum nicht.

2.2 ErschlieBung

Das Grundstiick wird von der Stralle —Telzer Siedlung- her erschlossen und verfiigt Gber eine
eigene Hofzufahrt.

Der zentrale Trinkwasseranschluss und die zentrale Schmutzwasserentsorgung sind fir beide
Grundstiicke gegeben.

Léschwasserversorgung erfolgt (iber einen Hydranten auf der dem Grundstlick gegeniiberlie-
genden Wegseite.

23 Eigentumsverhaltnisse
Das gesamte Plangebiet mit einer Flache von ca. 3.300 m? befindet sich im Privateigentum.

3 Planungsbindungen
31 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Das Flursttick ist planungsrechtlich als Auf3enbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Mit dem B-Plan ist nachzuweisen, wie im Einzelnen die Zuldssigkeiten nach § 35 BauGB ein-
gehalten werden kénnen.

Da keine flachenrelevanten Festsetzungen getroffen werden miissen — baulicher Bestand —
wird der B-Plan in Form eines Textbebauungsplanes ohne Planzeichnung auf Vermessungs-
grundlage aufgestelit.

3.2 Landesplanung

Die Planungsabsicht steht in Ubereinstimmung mit den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Er-
fordernissen der Raumordnung stehen':

o die Festlegungskarten | und Il zum LEP B-B enthélt beziiglich des Ortsteils Telz keine Aus-
sagen.

» Grundsatz 4.1 (G): ,Bei der Siedlungsentwicklung ist dem Gebot der vorrangigen Innenent-
wicklung vor einer Auflenentwicklung Rechnung zu tragen....“

e Diesem Grundsatz wird mit der vorliegenden Bebauungsplanung im Auf3enbereich von Telz
nicht widersprochen. Es wird keine Wohnbebauung entwickelt, sondern eine Kindertages-
pflege, in ruhiger Lage mit viel Platz fiir die Kinder, entwickeit.

e Aufgrund der hochbaulichen Vorpragung des Plangebietes wird die vorliegende Planung
nicht als neue Siedlungsfliche gewertet. Auch handelt es sich um keine raumbedeutsame
Erweiterung einer Streu- und Splittersiedlung. Folglich steht die Planung auch nicht im Wi-
derspruch zu Zielen der Raumordnung zur Steuerung der Siedlungsentwicklung.

! Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg, LEP B-B
LANDPLAN GMBH 4
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3.3 Flachennutzungsplanung

Die Stadt Mittenwalde verfiigt (iber 3
einen Flachennutzungsplan (FNP)
aus dem Jahr 2012.

Dieser stellt das B-Plangebiet als
gemischte Bauflache dar.

Der vorliegende B-Plan kann aus
dem FNP entwickelt werden,
wenn von folgenden Anséatzen
ausgegangen wird:

1. die geringe Fliche des Gel-
tungsbereichs des B-Plans, der
mit der Festsetzung eines Son-
dergebietes Kindertagespflege
nicht die grundséatzliche Dar-
stellung des AuRenbereichs
von Telz als gemischte Baufla-
che infrage stellt;

3.4 Landschaftsplanung

Mittenwalde verfligt {iber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1998, damals noch aufgestellt
fur das friihere Amt Mittenwalde.

Besondere landschaftsplanerische Zielstellungen betreffen das B-Plangebiet nicht.

LANDPLAN GMBH 5
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4 Inhalt des Bebauungsplans
41 Grundsitzliches
Der Bauleitplan wird als Text B-Plan ohne Planzeichnung aufgestellt.

* Es wird eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

e Vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe der verfiigbaren umweltbezogenen
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammengefassten Erkldrung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 kann nicht abgesehen werden.

¢ Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist anzuwenden.
Die Festsetzungen im Text-B-Plan werden auf den notwendigen Umfang begrenzt.

4.2 Nutzung des Baugrundstiicks
4.21 Artder baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet Kindertagespflege (SO) gemaR § 10 BauNVO festgesetzt. Zulissig
sind geméak §, Abs.3 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Vorhan-
dene Wohngebaude haben Bestandsschutz.

4.2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Als Mafe der baulichen Nutzung kénnen in einem B-Plan gemaR Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt werden: Grundfléachenzahlen bzw. die GroRe der Grundfiache der baulichen Anlagen,
die Geschossflachenzahl bzw. die GréRRe der Geschossflache, die Baumassenzahl bzw. die
Baumasse, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen.

Da im vorliegenden Fall die Gebaude bereits vorhanden sind und deren Grundfléche und Hohe
bekannt ist, erscheint hier lediglich die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
fur die Kindertagespflege sinnvoll.

Fir den Geltungsbereich wird eine zuldssige iiberbaubare Grundstiicksfliche von 120
gm fiir den Neubau der Kindertagespflege festgesetzt.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Nachdem der Landesentwicklungspian Berlin-Brandenburg /LEP B-B) durch Verkiindung am 2.
Juni 2015 riickwirkend wieder in Kraft getreten ist, ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung insbesondere aus folgenden rechtlichen Grundlagen:

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 Satz 2 des Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI. | S. 1245).

- Landesentwicklungsprogramm 2007 ( GVBI. I. S. 235)

- Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 27. Mai 20105
(GVBI. Il = 2015, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009.

Ziele und Grundsétze der Raumordnung bezogen auf das Plangebiet:

- Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten - § 2 Abs.
2Nr.2ROG i.V. m. § 5 Abs. 1 LEPro 2007.

- Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm ist sicherzustellen - § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG.

- Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
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gung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt
werden — Grundsatz 4.1 (G) LEP B-B i.V.m. § 5 Abs. 2 LEPRO 2007.

- Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen — Ziel 4.2
(Z) LEP B-B.

- Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden — Ziel 4.3 (Z) LEP B-
B.

Fir das Plangebiet sind nach Festlegungskarte 1 zum LEP B-B keine flichenbezogenen Dar-
stellungen zum Freiraumverbund oder zum Hochwasserschutz getroffen. Die Stadt Mittenwalde
ist gemafl LEP B-B kein zentraler Ort.

Aufgrund der hochbaulichen Vorpragung des Plangebietes wird die vorliegende Planung nicht
als neue Siedlungsflachenentwicklung gewertet. Auch handelt es sich um keine raumbedeut-
same Erweiterung einer Streu- und Splittersiediung. Folglich steht die Planung auch nicht im
Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zur Steuerung der Siedlungsentwicklung.

Allerdings wird unter Bezugnahme auf die 0.g. Erfordernisse der Raumordnung die Eignung des
Standortes fiir die Errichtung einer Kindertagespflegestétte kritisch hinterfragt. Einerseits betrifft
dies die Erreichbarkeit des Standortes, der offenkundig ausschlieRlich iber die Machnower
Stralte und damit eher nicht zu FuR erreichbar ist. Andererseits lassen die angrenzenden Fl3-
chen, bei denen es sich vermutlich um eine Entsorgungs-/Recyclingnutzung sowie eine Mastan-
lage handelt, Lérm-, Staub- und Geruchsemmissionen vermuten. Aus den genannten Griinden
sollte die Stadt priifen, inwiefern es sich bei dem Plangebiet tatséchlich um einen geeigneten
Standort fiir die Errichtung einer Kindertagespflege handelt bzw. welche MalRnahmen zur Ver-
besserung der Gegebenheiten ergriffen werden kdnnen.

Abwigung

Der Standort wurde vorher gepriift. Er ist nicht zu Fuss erreichbar. Die KITA ist nur fiir 5 Klein-
kinder gedacht. Somit hélt sich der Verkehr in Grenzen. Kleinkinder von 0-3 werden auch in
anderen KITAs selten zu Fuss gebracht.

Die Immissionen der Gewerbeanlagen sind zu vernachléssigen.

Das Amt fiir Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Abteilung Veterindramt teilt mit, dass in den
umliegenden Stallanlagen keine Nutztierhaltung stattfindet.

4.4 Hinweise

Brandschutzdienstelle:
Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetziichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Innerhalb des bereits bebauten Gebietes wird zwar von einer angemessenen Ldschwasserver-
sorgung ausgegangen, jedoch ist dies bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen gemal § 11
Abs. 1. Nr. 7 BbgBauVorlV nachzuweisen.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend o.g. Rechtsgrundlage durch die Stadt Mittenwal-
de als Aufgabentréger des drtlichen Brandschutzes zu gewahrleisten. Die Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.VG. (DVGW), Arbeitsblatt W 405, sind
anzuwenden. Hierfir kommen Léschwasserteiche gemaR DIN 14210, Léschwasserbrunnen
gemaR DIN 14220, unterirdische Léschwasserbehélter gemaR DIN 14230 sowie die Versor-
gung aus dem Ortlichen Trinkwassernetz mittels Unterflurhydranten gemaR DIN EN 14339 oder
Uberflurhydranten gemaR DIN EN 14384 in Frage. Léschwasserentnahmestellen miissen in
einem Umkreis (Radius) von 300 m um das zu bewertende Objekt angeordnet sein (Lschbe-
reich nach W 405).

Die Zufahrt zum Grundstiick ist fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes geman
§ 5 BbgBO zu gewahrleisten. Hierbei ist auch auf eine Méglichkeit zur Riickfiihrung der Einsatz-
fahrzeuge zu achten. Die ,Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr ist anzuwenden
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Zentrales Gebédude- und Immobilienmanagement (GIM) gem&R BbgStrG

GemaR § 24 BbgStrG diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahren léngs der Kreisstrafte Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen von &uferen Rand der fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. Eine entsprechende Festsetzung des
Bauverbotes ist vorzunehmen.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Geneh-
migungen der Zustimmung der StraRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen jeder Art aufer-
halb der Ortsdurchfahrten l&ngs der Kreisstrafe in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen von
auleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmte Fahrbahn, errichtet, erheblich geén-
dert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zufahrt zum Grundstiick hat entsprechend der Begriindung Punkt 2.2 {iber den Weg ,Telzer
Siedlung” zu erfolgen. Die Zu- u. Ausfahrt des Grundstiickes (iber die KreisstralRe ist durch eine
entsprechende Festsetzung auszuschliellen.

Untere Wasserbehorde
- nach Vorentwurf

Die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung sind {iber das anliegende &ffentliche Netz zu si-
chern.

Bei gewerblicher Essenszubereitung ist vor der Einleitung von Kiichenabwasser in das Abwas-
sernetz ein ausreichend dimensionierter Fettabscheider nach DIN 4040-100/DIN EN 1825 vor-
zuschalten.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung méglichst gering zu halten. Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen und versiegelten Flachen, von denen eine Verunreinigung
ausgeschlossen werden kann, ist unter Beriicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54
Abs. 4 BbgWG moglichst auf dem Grundstiick zu versickern.

Gewasserbenutzungen (z.B. Niederschlagswassereinleitungen, Grundwasserentnahmen) be-
dirfen gemaf § 8 WHG i.V.m. § 9 WHG der behérdlichen Erlaubnis.

Nach § 49 Abs. 1 und 2 WHG iV.m. § 56 BbgWG sind Erdaufschliisse (Brun-
nen/Warmepumpen) bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

- nach Entwurf

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist vor der Einleitung von Kiichenabwasser in
das Abwassernetz ein ausreichend dimensionierter Fettabscheider nach DIN 4040-100/DIN EN
1825 vorzuschalten.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten. Nieder-
schlagswasser von Dachflichen und versiegelten Fléchen, von denen eine Verunreinigung
ausgeschlossen werden kann, ist unter Beriicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54
Abs. 4 BbgWG mdglichst auf dem Grundstiick zu versickern.

Gewasserbenutzungen /z.B. Niederschlagswassereinleitungen, Grundwasserentnahmen) be-
durfen geméR § 8 WHG i.V. § 9 WHG der behdérdlichen Erlaubnis.

Nach § 49 Abs 1 und 2 WHG i.V. § 56 BbgWG sind Erdaufschliisse (Brunnen/Warmepumpen)
bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Gemal § 62 WHG missen Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wasser-
gefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefédhrdender Stoffe im Bereich der
gewerblichen Wirtschaft und im Bereich offentlicher Einrichtungen so beschaffen sein und so
errichtet, unterhalten, betrieben und stiligelegt werden, dass ein nachhaltige Verénderung der
Eigenschaften von Gewéssern nicht zu besorgen ist. Eine AwSV ist zu beachten.

Belang Wasserwirtschaft

Die Versiegelung der Bebauungsflache sollte auf ein notwendiges MindestmaR beschrankt
werden, um die Grundwasserneubildung moglichst wenig zu beeintrachtigen. Das gesamte an-
fallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zu Versickerung gebracht werden.
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Wéhrend der Durchfilhrung der Baumalnahmen besteht die Moglichkeit der Verunreinigung
des Grundwassers durch Wasser gefahrdende Stoffe. Es ist sicher zu stellen, dass durch die
Einhaltung einschldgiger Sicherheitsbestimmungen eine Wasser gefédhrdende Kontamination
vermieden wird.

e.dis AG Regionalbereich Ost Brandenburg

Im dargestellten B-Plan befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Sollten
Umverlegungs- oder Leitungsschutzmafnahmen von diesen Leitungen bzw. Anlagen erforder-
lich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich
sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung un-
serer Anlagen unterbreiten.

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- u. Mittelspannungsnetze entspre-
chend den angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten Versorgungssicherheiten
ausgebaut bzw. erweitert und ggf. auch neue Transformatorenstationen errichtet.

Vorzugsweise werden dafir vorhandene bzw. im &ffentlichen Bauraum befindliche Leitungs-
trassen gemanR DIN 1998 genutzt und Moglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit
anderen Versorgungsleitungen geprift.

Auf jeden Fall sollten bei zukunftigen Planungen unsere vorhandenen Leitungstrassen bertick-
sichtigt und gesichert werden.

Zur weiteren Beurteilung benbtigen wir rechtzeitig Informationen, um Aufwendungen fiir die
kunftige Strom-versorgung einschétzen zu kénnen. Folgende Angaben werden bendtigt:

- Lage- bzw. B-Plan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- Namen und Anschrift der Bauherren

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir den Anschiuss an
unser Versorgungsnetz.

Die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Aktienge-
sellschaft® sind bei der weiteren Planung im o0.g. Bereich zu berlicksichtigen.

Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf (Stand Juni 2017) vom 03.07.2017.
Die dort gegebenen Hinweise und Anmerkungen sind inhaltlich weiterhin glltig und bei der
Planfortschreibung zu beachten.

Ergénzend zum Punkt ,Loschwasser” (sieche Seite 4, Pkt. 2.2 ErschlieBung, Absatz 3 der Be-
grindung) mochten wir darauf hinweisen, dass Aufgabentrager des ortlichen Brandschutzes
nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land Bran-
denburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 die amtsfreien Ge-
meinden, die OAmter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene Léschwasserver-
sorgung zu gewahrleisten haben.

Dariiber hinaus kénnen Eigentlimer und Besitzer von Grundstiicken von o.g. Aufgabentragern
verpflichtet werden, fir die Bereitstellung von ausreichendem Loschwasser Uber den Grund-
schutz hinaus, Sonderiéschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit
zu stellen. Das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge. Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur
Léschwasservorhaltung besteht grundsétzlich nicht.

Fir das o.g. B-Plangebiet kann kein Léschwasser aus den angrenzend vorhandenen zentralen
offentlichen Trinkwasseranlagen bereitgestellt werden bzw. keine entsprechenden Kapazitéten
vorgehalten werden.
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4.5 Stadtebauliche Grunddaten
Der B-Plan baut auf folgenden stadtebaulichen Grunddaten auf (elektronisch ermittelt);

¢ Gesamtflache des Geltungsbereichs 3.300 mz,
¢ davon Sondergebiet Kindertagespflege 3.300 m2,
5 Auswirkungen der Planung

Der mit dem B-Plan erméglichte Neubau einer Kindertagespflege bringt Entlastung in die Kin-
derbetreuung der Stadt Mittenwalde.

Die Auswirkungen auf den Verkehr im AuRenbereich von Telz sind nicht relevant.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Gas, Elektroenergie) sind fir den An-
schluss weiterer Gebaude ausreichend dimensioniert.

Das gleiche gilt fiir die zentrale Abwasserentsorgung.

Die Auswirkungen der Planung auf das Ortsbild vom Dorf Telz bestehen nicht, da im Auftenbe-
reich gebaut wird.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft gibt es nicht.

Aus der vorliegenden Bauleitplanung werden der Stadt Mittenwalde keine Kosten entstehen.
Das betrifft sowohl die Planung als auch die Ausfiihrung von BaumaRnahmen und die Nutzung
der Grundstlicke.
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Stand: Februar 2018

6 Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Am 22.05.2017 fasste die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Mittenwalde den Beschluss
zur Aufstellung des B-Plans ,Sondergebiet Kindertagespflege* Telz. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 06 vom 17.06.2017 bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 26.06.2017 bei der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung (GL) zur Anzeige gebracht. Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Mittenwalde mit Schreiben
der GL vom 26.07.2017 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des B-Plans mit Stand vom Sep-
tember 2017 erfolgte im Zeitraum vom 22.11.2017 bis 22.12.2017. Die Bekanntmachung der
Offenlegung erfolgte im Amtsblatt Nr. 12 vom 15.11.2017. Bis zum 22.12.2017 wurden -- Stel-
lungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten B-Planentwurf bei der Bauverwaltung der Stadt
Mittenwalde abgegeben.

Beteiligung der Behdérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 07.12.2017 wurden die betroffenen Behdrden, weitere Trager &ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden (TOB) zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
des B-Plans mit Stand vom September 2017 aufgefordert. Als Frist flir die Abgabe einer Stel-
lungnahme wurde der 08.01.2018 genannt. Von den beteiligten 8 TOB und Nachbargemeinden
gaben 6 eine Stellungnahme ab.

Abwéqungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und Tréager offentlicher Belange wurden von der Stadtverord-
netenversammlung in &ffentlicher Sitzung am xx.xx.2018 behandelt. Die vorgebrachten Belange
wurden abgewogen und dazu ein Beschluss gefasst.

In der gleichen Sitzung wurde der B-Plan in der Fassung vom ........... 2017 als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung und 6ffentliche Bekanntmachung

Der B-Plan ,Sondergebiet Kindertagespflege Telz wurde am ........... 2018 ausgefertigt und ist
durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... vom ........ 2018 in Kraft getreten.
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Stand: Februar 2018

Rechtsgrundlagen (Stand 12.02.2018)

Der B-Plan wird entsprechend folgender Rechtsgrundlagen und Normen erarbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI.| S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017, Stand: 05.01.2018 auf-
grund Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S 58), Zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29.09.2017, Stand: 05.01.2018 aufgrund Gesetzes vom
30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 Nr.
03 ber. Nr. 13), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5§ des Gesetzes vom 25. Januar
2016(GVBI.I/16, [Nr. 5])

Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz
2012 (GVBL. 1/12 Nr. 20), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBL.
/14, [Nr. 32]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBLI/17, [Nr. 28])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. |, S. 137), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14 [Nr. 33]).

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. September
2004 (GVBI. I Nr. 9 S. 215)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017

Gesetz iiber den Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1740), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v.
29.07.2017

LANDPLAN GMBH 12



BEBAUUNGSPLAN
(Satzung)

“ Sondergebiet Kindertagespflege im OT Telz,
Telzer Siedlung 2”

Umweltbericht

Stadt Mittenwalde OT Telz

Bearbeitung:

DUBROW GmbH Naturschutzmanagement
Ulrike Richter
Unter den Eichen 1
15741 Bestensee

Stand: 09/2017
Ergénzung 31.01.2018



Bebauungsplan .Sondergebiet Kindertagespfiege im OT Telz, Telzer Siedlung 2°

Seite 2



Bebauungsplan ,Scndergebiet Kindertagespflege im OT Telz, Telzer Siedlung 2“

Umweltbericht mit integriertem Artenschutzbeitrag gemaf §44 BNatSchG

Inhaltsverzeichnis
BT =131 = (17 o OO 4
1.1 Veranlassung zur PlanaufStellung..........cccovoiiierineinnieccnimiemeremmresereseresmeneesannressenns 4
1.1.1  Lage und GroRe des Plangebiets ..........cccovriiinirrnninsneceres s e e 4
1.1.2  Zicle des BebauUungSPIans.........ccccvcerriieniieniiivcercer s riessessssesssssatessessersrssnsersesssaser sves 5
1.1.3 Beschreibung der FestSetZUNGEN .........cccoiiiiiciiiircicree et e esr e e s e s 6
1.1.4 Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
VOTRBDEN. ...ttt s ene e e ke s s ramcenssaes e s s raransass sassesnersoneesenessenerannreantosts 6
1.2 Plangebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes und deren  Berilcksichtigung................. 7
1.3 Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltprifung ...........coceeeveiinneinceencencrcnens 7
1.3.1  Grundlegender Priifumfang und MethodiK.........cccccccimicnimiinicininrin e ccnensrecsssnessnenas 7
1.3.2 Berlcksichtigung von Schutzgebieten und -objekten...........cococoirviiiicciciniciceceerees 8
1.4 Rechtsgrundlage der Umwelprifung........ ..o sen e v seeseens 8
2  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ...........c.ccooceecincnncenscinnccnn 9
2.1 Bestandsbeschreibung der Schutzgilter (Basisszenario) .........ccccvievvrniresinrcevcnncnsievesenens 9
2.1.1  Mensch, VOrbelastUNGen ... crnisisnsestessssessessssressnsensesssrnasessesssns 9
2.1.2  Kultur- und SaChQURET .......cciiiiiiticrc e csrercarr et e st s ssesenre s snesee s serreesnreesss 9
2.1.3 Geologie und BodenverhaltnisSse ..........ccoceeccciriimiiemrsie it e 9
2.1.4  NatOrlicher Wasserhaushalt...........c..cooo oo srer e ese s et e sare e 10
2.1.5  Klima und LURGUAIEL .......cooiniiiiinmiin s reesesicerssessssessentevesnsonsessssnsesarens 10
2.1.6 Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tieranten............ccccoeviecviericecvccevcienrnee s 11
2.1.7 Landschafts- und Orsbild ..........cc.ocoiie s e sn e 15
2.1.8 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung 16
2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung........ 16
2.3 Prifung der Erheblichkeit fir die Schutzglter der Umwelt — Ubersicht.............coocoeevveneenen. 16
24 Auswirkungen auf die SChUtZGOLEr...........ooo i 16
241 MENSCH...co i e s et et s e e s R e s et e e e e s et e e s e e s an s e see e er e 16
242 Kultur- und SaChQULET ......c..ooiiiiciiiee e et cr e r et st ss e s e sen e caease e reeeneansean 17
A T = T Ta =T o SRR 17
2.4.4 Natirlicher Wasserhaushall..........cccovcoviriieiiniiies s sen e sneesaerae 17
24.5 Klima und LuftQualital ............ccco i e senae 18
246 Biotopstruktur, Lebensrdume, Pllanzen- und Tieramten.........cccovvvrervnvncevenseieciecn e 18
247 Landschafts- und Ortsbild ........cc.coccevcririririricmnmrrore e ssensrsr e ssessresscnesseassnes 19
2.4.8 Kumulative Auswirkungen der SChUtZGUIEr .........coccecvieivcir et e 19
25 Eingesetzte Techniken und STOffe ... e 19
26 Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete...................... 19
2.7 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger..................... 20
Auswirkungen auf die SChULZGUEET ... e e 20
271 MENSCH ...t crsr e e seree s sr s e sn s ser s s re s aras e s ren et e reereasanne s br e e rersrnareraenaes 20
2.7.2  Kultur- Und SACRGULET ........evivieiecirce et rereree s sseer v e s e sn e e sresra e sr s e e s snsnr e essrnnerasssneenen 20
b A = oo 1= o B OO OO PO PR 20
2.7.4 Natlrlicher Wasserhaushalt............cccoivrniciiniinicinccc e s neeraesene 21
2.7.5 Klima und LUtQUENIEEL..........c..cooiee e e s 21
2.7.6 Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tieramten ......cccccvrerenieercinreernncnneesssereneens 21
2.7.7 Landschafts- und Ortsbild ..........ccciviiiiiriniririeecrr e e ssee e e s eree s s esanerene 21
2.7.8  AMENSCNULZ ...ttt e et e et e e st a e e enas e st e s e s are e e e nr e s annneeaan 21
2.8 Anderweitige PlanungsmoglichKeten .........ccvvevvrivrirei v rser s s e e 22
3 ZUSALZIChE ANGADEN.......c.oc et e e s e n e e e s s e sar e nr e e e 22
3.1 Angewandte technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der Umweltprifung ................... 22
3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ..............coeceveveenen. 22
33 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung..........ccoccomiriecnenicicnc e eme e e serennas 22
4. LIteraturverzZeiChniS ......c.c vt ciesen st rarerasne st sne s s e b s e rae s asas s s esssrrne s srb e sanin 24

Seite 3



Bebauungsplan ,Sondergebiet Kindertagespflege im OT Telz, Telzer Siediung 2“

1. Einleitung

1.1  Veranlassung zur Planaufstellung

In den vergangenen Jahrzehnten hat die Stadt Mittenwalde und Umgebung eine sehr dyna-
mische Entwicklung, insbesondere als beliebter Wohnstandort vor den Toren von Berlin und
mit hervorragender infrastruktureller Lage, genommen.

Eben durch diese Entwicklung und den Zuzug junger Familien fehit es der Stadt und Umge-
bung an KITA —Platzen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung wird die Voraussetzung geschaffen, das neue KITA
Plétze entstehen.

Das Ziel der Bebauungsplanung besteht darin, fiir das auf dem im AuRenbereich gelegene
Wohngrundstiick, Telzer Siedlung 2, Baurecht fiir den Neubau einer Kindertagespflege her-
zustellen.

Erforderlichkeit

Die Telzer Siedlung 2, OT Telz der Stadt Mittenwalde verfiigt Gber keine Kiarstellungs- und
Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 BauGB, mit der der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil (Innenbereich) klar vom AuRenbereich, der nach § 35 BauGB zu beurteilen ist, abge-
grenzt ware.

Somit ist fir das Vorhaben im Aulenbereich die Aufstellung eines B-Planes notwendig.

1.1.1 Lage und GréRe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich der Ortslage Telz, Ortsteil der Stadt Mitten-
walde im Landkreis Dahme-Spreewald.

Das Plangebiet umfasst das bebaute Grundstiick mit der Haus-Nr. 2 in der Telzer Siedlung;
Gemarkung Telz, Flur 7, Flurstiick Nr. 16. Weitere Fiursticke sind in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans - im Folgenden mit B-Plan abgekiirzt — nicht einbezogen.

Der Geltungsbereich des Pianes wird réumlich begrenzt:
Im Norden:  durch weitere angrenzende Wohngrundstlicke, Telzer Siedlung Nr. 3

Im Osten: durch die Anwohner(-lieger)strale ,Telzer Siediung®, verlduft Richtung Sid —
Nord

Im Siden:  durch einspurigen asphaltierten Weg zum westlich angrenzenden Grundstiick
Im Westen:  durch Gartenland

Das gesamte Plangebiet (Geltungsbereich) mit einer Fliache von ca. 3.300 m? befindet sich
im Privateigentum.
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——— e

Abb.2: Das Wohnhaus — Nr. 2 (dunkelgrau) ist
zweigeschossig, und diverse Nebengeb&ude (hell-
grau: Schuppen/Werkstatt, Scheune) stehen iber-
wiegend giebelseitig zur Stralte.

Weitere Gebaude gibt es im Hofraum nicht.

1.1.2 Ziele des Bebauungsplans

Das Flurstiick ist planungsrechtlich als Auenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Mit dem B-Plan sind die planrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass auf dem
Grundstiick ein zusétzliches Gebaude fiir die Einrichtung einer Kindertagespfiege errichtet
werden kann.

Die vorliegende Planaufstellung erfolgt als qualifizierter B-Plan geméaR § 8 BauGB. Das be-
trifft Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung.

Da keine flichenrelevanten Festsetzungen getroffen werden miissen - baulicher Bestand —
wird der B-Plan in Form eines Textbebauungsplanes aufgestellt.
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen

Als MaRe der baulichen Nutzung kdnnen in einem B-Plan gemaR Baunutzungsverordnung
festgesetzt werden:

- Grundfifachenzahlen bzw. die Grolke der Grundfléche der baulichen Anlagen,

- die Geschossfldchenzahl bzw. die Gréile der Geschossflédche,

- die Baumassenzahl bzw. die Baumasse,

- die Zahl der Vollgeschosse und

- die Héhe der baulichen Anlagen.

Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein .Sondergebiet Kindertagespflege”
festgesetzt.

Zuldssig sind gemaR § 8, Abs.3 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen. Vorhandene Wohngeb&ude haben Bestandsschutz.

Da im vorliegenden Fall die Geb&ude bereits vorhanden sind und deren Grundflache und
Héhe bekannt ist, erscheint hier lediglich die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfl&-
che fir die Kindertagespflege sinnvoll.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Zum Zwecke der Tagespflege iiberbaubare Grundstiicksflache 120 gm. (§ 23 BauN-

VO)
Als Baugrenzen werden die Abstandsflichen geméR §6 BbgBO festgesetzt.

1.1.4 Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben

Im Gebiet des Geltungsbereiches (rote Begren-
2ung) soll das Gebaude fir die Kindertagespflege
(gelbe Markierung) siidlich der Bestandsgebé&ude
auf der Flache, die durch Gemiise- und Blumen-
garten im Bestand charakterisiert ist, realisiert wer-
den.

Biotoptyp Flache in m*
Einzelhausbebauung mit Zier- | 3.300

und Gemiisegérten OSR

Geltungsbereich in m? 3.300

Tab.1 Geltungsbereich

I:l geplanter Standort Gebdude Tagespflege
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1.2 Plangebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung
Mittenwalde verfligt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1998, damais noch aufgestellt

fur das friihere Amt Mittenwalde.
Besondere landschaftsplanerische Zielstellungen sind fiir das Plangebiet nicht festgelegt.

Die Stadt Mittenwalde verfiigt Gber einen Fléchennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2012.
Dieser stellt das B-Plangebiet als gemischte Baufidche dar.

Abb. 3. Auszug Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Mittenwalde,
Stand 2012

1.3  Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltpriifung
1.3.1 Grundiegender Priifumfang und Methodik

Als Untersuchungsraum fiir die Umweltpriifung wurde der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes bestimmt. In diesem Areal sind alle Aspekte des drtlichen Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes in einer fir die planerische Beurteilung hinreichenden Auspréagung vor-
handen. Die Bestandsaufnahme im Untersuchungsraum wurde durch einfache Erhebungen
im Gelénde realisiert.

Die Durchfilhrung der Umweltpriifung erfolgt grundsétzlich durch eine schutzgutbezogene
Ermittlung planbedingter Auswirkungen (Beeintrachtigungen) auf die Bestandssituation und
einer daraus folgenden Ableitung geeigneter und realistischer MaBnahmen zur Vermeidung
und Minderung von Beeintrachtigungen sowie zu deren Ausgleich bzw. Ersatz. Die arten-
schutzrechtliche Prifung wird in die Umweltpriifung integriert.

Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintréchtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-
argumentativ und wird erforderlichenfalls zur Veranschaulichung durch zahlenméRig gefasste
GrofRen untersetzt. Bestehende Vorbeeintréchtigungen werden dabei beriicksichtigt. Die po-
tenziellen Beeintrachtigungen auf die Tierwelt finden Beriicksichtigung im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Priifung. Zur Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
werden KompensationsmaRnahmen bestimmt, die rdumlich und funktional geeignet sind, die
erheblichen Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. zu ersetzen.
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Der Beschreibung und Bewertung von Auswirkungen auf die Umwelt wurde eine sachgerech-
te Abschétzung der Erheblichkeit von Beeintréichtigungen vorangestellt. Die begriffliche Fas-
sung der Erheblichkeit folgt dabei JEDICKE, wonach eine erhebliche Beeintrachtigung eines
Schutzgutes dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v.
Eingriff) eine Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir den Menschen und/ oder ein Ver-
lust (Schédigung) von Kultur und Sachgiitern eintreten und/oder das kurz bis mittelfristige
Regenerationsvermégen der Natur iberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entwickeln.

Diese Abschétzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbe-
dingungen eines konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich in-
tensive Auswirkungen erkennbar und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass bestimmte
Belange, die nach dieser Abschétzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren, in der
Umweltpriifung nicht weiter behandelt werden. Bei naturwissenschaftlich bzw. technisch de-
finierten GréRen wird als Schwelle der Erheblichkeit der rechtsverbindliche Grenz- oder
Richtwert angesetzt.

1.3.2 Beriicksichtigung von Schutzgebieten und -objekten

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes nach nationalem oder in-
ternationalem Status.

Geschiitze Biotope gem. § 30 BNatSchG befinden sich nicht im Wirkungsbereich des Vorha-
bens.

LSG

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Notte-
Niederung".

NATURA2000

Das ndchstgelegene europarechtlich geschiitzte Gebiet befindet sich in mind. 1.150 m Ent-
fernung und trégt die Bezeichnung FFH — Gebiet .Umgebung Prierowsee*, eine gem. Stan-
dartdatenbogen, charakteristische Niederungslandschaft der Notte-Niederung mit kalkreichen
Niedermooren, nahrstoffarmen Feuchtwiesen und Binnensalzstellen.

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

An der Kreisstrale, mehr als 15m siidlich der Geltungsbereichsgrenze, verléuft straRenbe-
gleitend eine Platanenaliee, die gemaR § 29 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 17 Abs. 1 Branden-
burgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz (BbgNatSchAG) einen geschiitzten Bestandteil
von Natur und Landschaft darstelit.

1.4  Rechtsgrundiage der Umweltpriifung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan eine Umweltpri-
fung nach dem gegenwiértigen Wissenstand und den anerkannten Methoden durchzufiihren.
Sachgegenstand ist die Ermittiung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswir-
kungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter und Inhalte. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht dargestelit, dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum BauGB (zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1  Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Mensch, Vorbelastungen

Der unmittelbare Geltungsbereich ist charakterisiert durch Wohnbebauung mit AuRensitzfl4-
chen, einer Scheune, einem Schuppen/ Werkstattgebaude und weiteren kieinen Nebenge-
béuden. Typische zZiergartenahnliche Strukturen mit fremdlandischen Baum- und Strauchar-
ten und Gartennutzung (kleinb&uerliche Nutzung mit Obst-, Gemiise- und Schnittblumenan-
bau) beschreiben den Geltungsbereich.

Das Wohngrundstiick befindet sich bauplanungsrechtlich in einem dem Aufienbereich zuge-
ordnetem Wohnmischgebiet. Zusammen mit dem nérdlich angrenzenden Nachbar/Wohn-
grundstiick ist es westlich und nérdlich von Gewebegebieten umgeben.

Dort angesiedeltes Fuhrunternehmen und Autoverwertung tragen wesentlich zu einer Fre-
quentierung der ZufahrtsstraRe mit Nutzfahrzeugen bei.

Die Zufahrt/Abfahrt von der Kreisstraie zur Anwohnerstrafie ,Telzer Siedlung® ist, eine durch
landwirtschaftliche und andere gewerbliche Fahrzeuge regelméaRig befahrene landwirtschaft-
liche Strale. Locker strukturierte Geholzpflanzungen auf dem Grundstiick bilden einen Sicht-
schutz, sowie eine Barriere gegen Staub und Larm durch die Beeintréchtigungen der Fahr-
zeuge.

Das Grundstiick befindet sich in der unmittelbaren Né&he einer gut befahrenen Kreisstrafle,
die beidseitig mit Platanen bestanden ist.

Als gegen Larm und Staub schiitzende Barriere zur Kreisstrafle, verl&uft auf ca. 30 m Lénge
parallel zum Wohngrundstiick/Geltungsbereich und damit auch zum geplanten Gebiude, ei-
ne ca. 15m hohe Fichten — Reihe.

2.1.2 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine Bodendenkmale und Denkmale bekannt. Er-
holungs- und Sportstatten existieren nicht.

21.3 Geologie und Boden

Das Planungsgebiet befindet sich geologisch im Bereich einer unmittelbar vom Gletscher-
oder Inlandeis der Saaleeiszeit abgelagerten Grundmorine (Geschiebemergel, -lehm), und
ist im Wesentlichen sowohl durch diese Bildungen, als auch durch die der Nacheiszeit ge-

prégt.

GeméR der Bodenibersichtskarte (BUK 300) herrschen im Geltungsbereich Braunerden aus
Sand/ Lehmsand iiber Lehm und Béden aus Sand vor, ohne Grund- und Stauwassereinfluss.

Geographisch exponiert ist der Geltungsbereich insgesamt nach Sliden, bei vorherrschend
ebener Geldndeoberflache, bzw. einer von Siid nach Nord verlaufenden ansteigenden Nei-
gung von max. 0,3m.

Der Oberboden ist schwach humos. Wegen der durch Bepflanzung geschiitzten Lage des
geplanten Vorhabenbereiches in dieser nicht wind- und wassererosionsgefahrdet.

Die Bodenzahlen des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials sind im Geltungsbereich mit 20
und weniger Bodenpunkten beschrieben.
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Vorhandene vollversiegelte Fidchen (Gebéudebestand) sind in einem Umfang von 710m?im
Geltungsbereich vorzufinden.

Das Hauptgeb&ude ist ein zweigeschossiges Wohnhaus mit einer Gesamtfiiche von ca.
320m2.

Nebengeb&ude (Schuppen, eine Werkstatt und eine Scheune) sind mit einer Fl&che von
390m? Bestandteil des Geltungsbereiches.

Dies entspricht ca. 20% des Geltungsbereiches, der mit insgesamt 3.300m? bemessen ist.
Die Zufahrt und Wege sind vorbelastet, mitunter verdichtet, teilversiegelt mit einer ungefah-
ren Flache von 200m>.

2.1.4 Natiirlicher Wasserhaushalit
Natirliche flieRende oder stehende Oberflachengewasser tangiert das Vorhaben nicht.

Gemé&R der umweltgeologischen Karte des Landes Brandenburg 1:30.000, weist das gesam-
te Gebiet nérdlich der Kreisstrafe trotz der Lagerungsstérungen (Stauchungsgebiet), ein
mittleres bis hohes Riickhaltevermégen von Sickerwasser auf. Die Bodenzone und damit die
Uberdeckung des bedeckten GWLK 1 (Grundwasserleiterkomplex 1), haben aufgrund der
bindigen Substrateigenschaften Anteil, als auch der Grundwasserhemmer.

Auch gemaR der HYK50 (Hydrogeologische Karte 1:50.000) erreichen Geschiebemergel und
die hohen bindigen Anteile an Schiuffen und Tonen von oberflachig anstehendem Grund-
wasserhemmer in diesen Bereichen, eine fiir das Grundwasser schiitzende Wirkung/ Riick-
haltevermdégen gegeniiber durchsickernden schadstoffbelasteten Medien.

Der natirliche Grundwasserabstand liegt bei mehr als 3 bis 10 m unter Flur. Unter den gege-
benen Voraussetzungen, der mit mergeligen und lehmigen Anteilen strukturierten Sandbo-
den mit mittlerem Speicher- und Puffervermégen, ist das Grundwasser als eher unempfind-
lich gegentiber flichenhaft tiber den Bodenpfad eindringenden Schadstoffen einzustufen.

Akute Quellen fir eine Grundwasserbeeintrichtigung gibt es im Untersuchungskorridor je-
doch nicht.

2.1.5 Klima und Luftqualit4t

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des gemaBigten mitteldeutschen Binnenlandklimas
und wird durch folgende Werte gekennzeichnet:

Jahresmitteltemperatur 86°C
Mittierer Jahresniederschiag 530 - 560 mm

Das Plangebiet und die nérdlich anschlieRenden Wohngrundstiicks- und Gewerbegebietsbe-
reiche der ndheren Umgebung haben einen relativ hohen Grinflachenanteil, wodurch ein
ausgeglichenes Standortklima erreicht wird.

Die Schutzgiiter Klima und Luft haben eine mittlere Bedeutung.

Seite 10



Bebauungsplan ,Sondergebiet Kindertagespflege im OT Telz, Telzer Siedlung 2*

2.1.6 Biotope, Lebensriume, Pflanzen- und Tierarten

2.1.6.1 _Biotopstruktur des Plangebietes, Flora

Schutzstat
Biotopcode | Biotoptyp us Bewertung

12261 Einzelhausbebauung mit Ziergérten Mittel

Tab.2 Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich weist in den Rand- und Ubergangszonen zu den Nachbargrundstiicken,
den Ackerfldchen und dem Damm der Kreisstralte geringe bis mittlere Strukturvielfalt auf,
was sich auf die Diversitét der Arten positiv auswirkt. Vor allem Arten, die Baum- und He-
ckenstrukturen als Ansitz und/ oder Bruthabitat nutzen und die angrenzenden Ackerfléchen
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, finden hier giinstige Lebensbedingungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist charakterisiert durch ein Wohnhaus, eine
grol3e Scheune, einem weiteren kleineren Nebengeb&ude und Garten bzw. Ziergartenfla-
chen, die sich in Nutzung befinden.

Die Freiflachen des Geltungsbereiches sind gepflegt, die Mehrzahl des Baumbestandes be-
steht aus fremdléndische Nadelbaum- und Ziergehdlzarten. Im Bereich des geplanten Bau-
feldes besteht ein béuerlicher Gemise- und Blumengarten, junge Obstgehdlze und junge
sowie mittelalte Nadelgehdlze (Fichte, Blautanne), ein Essigbaum auf kurz gehaltenem Zier-
rasen.

Sudlich des geplanten Baufeldes (siidlich des Zaunes, siehe Bild 1, Bild 4) wurde in diesem
Jahr eine eiweilreiche Futtermischung gesét, die auf ca. 6 m Breite bis an eine siidlich an-
grenzende Nadelgehdlz - Reihe stoft. Stidlich begrenzt wird diese Baumreihe durch einen
schmalen Wirtschaftsplattenweg, der parallel der Kreisstrafte verl4uft. Die Kreisstrafte befin-
det sich an dieser Stelle auf einem Damm, dessen Béschung etwa 1,80m Hoéhe aufweist.
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R P Ny

Bild 1: geplanterBereices Baufels
Bilder 2 - 5: Strukturen am und um das geplante Baufeld

In alien Biotoptypen konnten keine geschiitzten Pflanzen nachgewiesen werden.

2.1.6.2 Angrenzende Biotopstrukturen

Sudlich des Geltungsbereiches gelegen, schlieRt hinter einem einspurigen Weg, der Stra-
Rendamm der KreisstraRe an, die von Telz in Richtung Westen, zur Bundesstrafle B96 fuhrt.
Die Planungen zum Sondergebiet Kindertagespflege sind mit ausreichendem Abstand zum -
Baumbestand der Allee bemessen (siehe auch Bild 4).

Das geplante Haus hat Bungalowcharakter, es wird tiber ein ErdgeschoR verfiigen.

Eine Beeintréchtiqung der bestehenden Allee und derer Bestandteile kann mit Sicherheit
ausgeschlossen werden,

Ostlich angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich eine éffentliche Strafle/Plattenweg,
der zum nérdlich gelegenen Gewerbegebiet und zu Landwirtschaftsflachen fiihrt und sowohl
von landwirtschaftlichen Fahrzeugen, als auch von Anliegern des Gewerbegebietes frequen-
tiert wird.
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Die Ackerflachen, die dieses Gebiet umgeben unterliegen einer intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung.

2.1.6.3 Aspekte der Fauna

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu priifen, inwieweit die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbesténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG beziiglich der streng geschiitzen Arten
(§10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG) und der europarechtlich geschiitzten Arten (alle européischen
Vogelarten, Arten des Anhangs 1V FFH-Richtlinie) durch das Vorhaben erfiillt werden kén-
nen.

Gepriift wird, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbestinde erfiillt werden. Sofern sie erfiillt
sind, werden im Anschluss die naturschutzfachlichen Vorrausetzungen fiir eine Ausnahme
von den Verboten gem. § 45 Abs.8 BNatSchG gepriift.

Methode

Auf der Grundlage der Ubersichtsbegehung (Anfang September 2017) wurde eine
Betroffenheitsanalyse der relevanten Arten in Form einer Potenzialabschatzung als
ausreichend erachtet. Systematische Untersuchungen bestimmter Tiergruppen wurden nicht
durchgefiihrt.

Als Untersuchungsraum wurde der Geltungsbereich des B-Planes festgelegt.

Artengruppen Bemerkung zur Untersuchungsnotwendigkeit

Ile weiteren | Die vorhandenen | otop- bzw. Habitatstrukturen stimmen nicht mit den

Sé&ugetiere (Fischotter | Lebensraumanspriichen dieser Artengruppe Uberein. Auf eine Erfassung
und Biber) kann in Folge dessen verzichtet werden.

Lurche - "Die vorhandenen Biotop- b.Habitatstrukurensimn nicht mit den
Lebensraumansprichen dieser Artengruppe tiberein, Auf eine Erfassung
kann in Folge dessen verzichtet werden.

Fische In Bbg. kommen keine Anhang IV Arten der FFH RL vor
Die vorhandenen Biotop- bzw. Habitatstrukturen stimmen nicht mit den
Kéfer Lebensraumansprtichen dieser Artengruppe tberein. Auf eine Erfassung
kann in Folge dessen verzichtet werden.
Schmetterlinge Die vorhandenen Biotop- bzw. Habitatstrukturen stimmen nicht mit den

Lebensraumanspriichen dieser Artengruppe Uberein. Auf eine Erfassung
kann in Folge dessen verzichtet werden.

Libellen Die vorhandenen Biotop- bzw. Habitatstrukturen stimmen nicht mit den
Lebensraumanspriichen dieser Artengruppe tberein. Auf eine Erfassung
kann in Folge dessen verzichtet werden.

Weichtiere Die vorhandenen Biotop- bzw. Habitatstrukturen stimmen nicht mit den
Lebensraumanspriichen dieser Artengruppe tberein. Auf eine Erfassung
kann in Folge dessen verzichtet werden.

héhere Pflanzen Die vorhandenen Biotop- bzw. Habitatstrukturen stimmen nicht mit den
Lebensraumanspriichen dieser Artengruppe tiberein. Auf eine Erfassung
| kann in Folge dessen verzichtet werden._

Tab.3 E von aenschutzreich reeante Arten
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Die Stellungnahme der zusténdigen Naturschutzbehérde zum Vorentwurf weist auf das
Vorhandensein von Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet hin, die auf ein Vorkommen
von Fledermé&usen und Reptilien schlieRen lassen.

Flederméuse

Ein Geb&ude im Geltungsbereich (Scheune/ Wirtschaftsgebdude mit holzerner Verkleidung),
weist geeignete Strukturen auf, die potentiell als Sommerquartiere geeignet sind. Direkte
Anzeichen fiir eine Nutzung konnten jedoch nicht festgestellt werden. Da mit der Planung
keine Veranderungen an den Bestandsgeb&uden vorgesehen sind, wird auf eine
umfassende Untersuchung fir den Bebauungsplan verzichtet.

Zauneidechsen

Die geplante Vorhabenfléche war eine im Jahr 2017 mittels Reihen strukturierte
Gartenflache, in der béauerliche Nutzpflanzen (Gemiisesorten mit Krautern und
Schnittblumen, in bunter Mischung iiber das gesamte Jahr) auf der Gesamtfiache von ca.
150m?* angebaut und gepflegt wurden. Diese Fliche wiirde iiber lockeren, gut grabféhigen
Boden verfiigen, schiiefit eine Nutzung durch Zauneidechsen aus, infolge der taglichen
Frequentierung durch die Gartennutzung.

Westlich angrenzend an diese Gartenflache bestehen Obstgehdize und Nadelgehélze, ein
Essigbaum auf kurz gehaltenem Zierrasen. Die Sonneneinstrahlung bei hohem Sonnenstand
auf dieser Fléche wiirde ein Vorkommen begiinstigen. Diese Flche wird jedoch auch durch
die Platanenallee an der KreisstraRe mehr beschattet. Aufgrund fehlender Elemente aus
Holz (z.B. Stubben, Baumstumpf) oder anderer passender Strukturen zum Sonnen, wie z.B.
élteres Gras, fiihrt diese Fléche zu einer eindeutigen Nichteignung fir diese Art.

Sudlich der Flachen bzw. des Zaunes (Bild 4) wurde im Jahr 2017 eine eiweiRreiche
Futtermischung fir die Versorgung von eigenem Gefiiigel angebaut. Die eiweilireiche
Futtermischung bietet mitunter in diesem Jahr krautreiche dichte Strukturen, als
Deckungsméglichkeiten fiir die Art. Die starke Frequentierung durch die Nutzer sowie die
Abschattung (stidliche Koniferen und die Platanenallee an der Kreisstralke) bieten jedoch
keine geeigneten Bedingungen als Deckung.

Dahinter/ stdlich der Futterfliche besteht eine Nadelgehéizpflanzung auf ca. 30m Liange
entlang der Flurstiicksgrenze, die als Deckung véilig ungeeignet ist fir die Zauneidechse.
Auf der gesamten Lange der siidlichen Flurstiicks-, Grundstiicks~(Geltungsbereichs-)grenze
fuhrt ein einspuriger asphaltierter Weg (Zufahrt zum westlich gelegenen Nachbargrundstiick),
auch parallel zur Béschung der Kreisstral3e. Die Flachen sind slidexponiert.

Die regeimafige Frequentierung der Vorhabenfliche zur Pflege/Ernte, das Fehlen von
krautreichen Strukturen, ungeniigend Sonneneinstrahlung und fehlende Strukturen, die als
Sonnenplatz dienen konnten, sind Ursache fur das Fehlen dieser Art.

Anzeichen fir eine Nutzung der Vorhabenflache durch Zauneidechsen konnte nicht
festgestelit werden.
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Avifauna

Bei den Begehungen im Plangebiet wurden alle Hor- und Sichtbeobachtungen potenzieller
Brutvdgel kartiert. Fur ein Revier muss eine Art bei zwei Begehungen an derselben Stelle mit
revieranzeigendem Verhalten beobachtet werden. Brutnachweise wie Nestfund oder
futternde Altvdgel gelten sofort als Revier. Werden Arten auRerhalb des Zeitraumes, in dem
kaum mit Durchzlglern oder umherstreifenden Végeln zu rechnen ist und Tiere mit
revieranzeigenden Verhalten gesehen, werden auch hier einmalige Beobachtungen als
Revier bewertet.

Innerhalb des Untersuchungsraumes konnten bei der erfolgten Begehung 15 Vogelarten
aufgenommen werden. In der nachfolgenden Tabelle werden die Untersuchungsergebnisse
zur Avifauna zusammenfassend dargestelit

Gefahrdung
Artname gglasB)B Bemerkung
Amsel - (B) Ruf
Bachstelze - Ruf
Buchfink (B) Ruf
Buntspecht - Ruf
Elster - Ruf
Eichelhdher - Ruf
Feldsperling Ruf
Goldammer - Ruf
Hausrotschwanz (B) Ruf, Ns
Kohlmeise - (B) Ruf, Ns
Kolkrabe - Uberflug
Ménchsgrasmiicke Ruf, Ns
Saatkréhe Ruf
Zaunkdnig - (B?) Ruf
Zilpzalp - (B?) Ruf

Tab.7 Kattierung der Avifauna
(B?) = Brutverdacht/potenzieller Brutvogel
Ns = Nahrungssuche

Die kartierten Vogelarten sind vorrangig in Parkanlagen, Garten oder den
Ubergangsbereichen Agrarlandschaft zu Wald anzutreffen. Geeignete Strukturen sind im
nérdlichen Teil des Geltungsbereiches und in den Grenzstrukturen im Ubergangsbereich
zum westlich angrenzenden Grundstiick zu finden, die ausreichend Deckung und relevante
Habitat Eigenschaften als Nist- und Brutstétten bieten. Vereinzelte Altbdume und aber auch
Fassadenbewuchs sind an Gebauden auBerhalb des Geltungsbereiches vorzufinden.
Bodenbriter, bzw. Vogelarten, die auch bodennah briiten, wie der Zilpzalp, der Zaunkonig,
die Ménchsgrasmiicke und die Goldammer finden notwendige Strukturen in Bereichen der
Nachbargrundstiicke.

2.1.7 Landschafts- und Ortsbild

Das mit der Planung zuléssige Bauvorhaben eines Gebéudes im Bungalowstil befindet sich
innerhalb eines bereits siedlungsgeprégten Raumes im Ubergangsbereich zu
zusammenhéngenden Ackerflachen und dem Gewerbegebiet.
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2.1.8 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Die Vorhabenflache befindet sich unmittelbar innerhalb eines gartnerisch genutzten Raumes,

der ohne Umsetzung der Planung weiterhin charakterisiert wird durch gepfiegten Zierrasen,

Nadelgehélzen und Gemiise-, Schnittblumengarten.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
der Planung

Zum Zwecke der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen der vorbereiteten Vorhaben nachfolgend beschrieben und bewertet. Soweit dies in
sinnvoller Weise méglich ist, erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf
die Schutzgiter getrennt, bau-, anlage- und betriebsbedingt, in den iibrigen Féllen zusam-
menfassend.

2.3  Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt — Ubersicht

Beeintrichtigung
Schutzgut baubedingt |anlagebedingt |nutzungsbedingt
Mensch und Siediung o o) —
Kultur- und Sachgiter — — -—-
Wasserhaushalt - — -—
Klima/luft —— o —
Arten und 0] O —
Lebensgemeinschaften
Boden o] X o=
Landschaftsbild/Ortsbild (o] O S
Einstufung X erheblich O geringfugig bzw. zeitweilig ---- Beeintrachtigung nicht absehbar

Tab.4 Planbezogene Abschétzung von Beeintréchtigungen und deren Intensitat (Ubersicht)

2.4 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes

241 Mensch
a) Baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchfihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und
Wirkungen durch Baulédm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich
und zeitweilig. Die méglichen Stérwirkungen auf die Menschen der Siedlungsumgebung sind
geringfugig. Eine baubedingte Verschlechterung der értlichen Immissionslage (Larm,
Luftschadstoff) kann ausgeschlossen werden.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren
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Mit Realisierung der Einrichtung fiir die Kindertagespflege wird der Gemeinwohlfunktion
Rechnung getragen und der Notwendigkeit an Betreuungsméglichkeiten fur Kleinkinder im
Stadtgebiet von Mittenwalde erweitert.

2.4.2 Kultur- und Sachgiiter

Belange des Denkmalschutzes werden voraussichtlich nicht beriihrt. Soliten dennoch
Bodendenkmale, Denkmale, Erholungs- und Sportstatten o.4. aufgefunden werden, gilt das
BbgDSchG vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

2.4.3 Boden

Die planerische Zielstellung erméglicht eine verénderte Bodennutzung durch die Errichtung
von einem Geb&ude im Bungalowstil.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von
Bauvorhaben durch Abgrabung, Umlagerung, ggf. Verdichtung u.&. Derartige
Beeintréchtigungen sind im Plangebiet absehbar sehr kleinrdumig und zeitweilig. Sie kénnen
auBerhalb kinftig Uberbauter Flachen ohne nachteilige Wirkungen wieder beseitigt werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher daraus nicht zu erwarten.

Ein anlagebedingter Zuwachs an Vollversiegelung im Rahmen des Bebauungsplanes
und somit ein Kompensationserfordernis entsteht im Umfang von 120m>2.

Sonstige Nebenanlagen sind fiir den geplanten Geb&udezweck nicht von Relevanz, weil kein
Bedarf entsteht. Die Méglichkeit der Kindertagespflege beschrankt die Auslastung auf 5 zu
betreuende Kinder pro Betreuer. Anfallendes Aufkommen von zusétzlichen Parkplétzen kann
somit entfallen, da sich die vorhandenen PKW - Abstellméglichkeiten auf dem vorhandenen
landwirtschaftlichen Weg, 6stlich des Geltungsbereiches fiir kurzzeitiges Parken (Bringen
und Holen der Kinder durch die Eltern) anbieten.

Bei Realisierung der gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen Bebauung
ist auf dem Grundstiick ein Zuwachs an Bodenversiegelung von bis zu 120 m? zuléssig. Als
erhebliche Eingriffsfolge entsteht daraus ein Kompensationsbedari.

Der Gesamtumfang des anlagebedingten Kompensationserfordernisses betrdgt 120 m2,

2.4.4 Natiirlicher Wasserhaushait

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlich versiegelter Fldchen wird primér eine Verrin-
gerung des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der mégli-
chen Grundwassemeubildung erzeugt. Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb
des Plangebietes entsprechend den landeseinheitlichen Vorschriften erfolgen soll, tritt eine
erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes nicht ein. Ein gesonderter Kom-
pensationsbedarf ergibt sich nicht.

Unter den gegebenen Voraussetzungen, der mit mergeligen und lehmigen Anteilen struktu-
rierten Sandbdden mit mittlerem Speicher- und Puffervermégen, ist das Grundwasser als e-
her unempfindlich gegeniiber flachenhaft Giber den Bodenpfad eindringenden Schadstoffen

einzustufen.

Akute Quellen fir eine Grundwasserbeeintrachtigung gibt es im Untersuchungskorridor je-
doch nicht.
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Potenzielle besteht wéhrend der Bauarbeiten ein Risiko von Havarien, in deren Folge es
durch Schadstoffeintrége zu einer Gefahrdung des Grundwassers kommen kann. Durch die
standérilichen Gegebenheiten besteht jedoch nur ein geringes Risiko, dass es zu Eintragen
in das Grundwasser kommen kann.

Besondere MaRnahmen, die lber die Einhaltung der aligemeinen gesetzlichen Regelungen
zum Unfallschutz hinausgehen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

2.4.5 Klima und Luftqualit4t

Auswirkungen von baulichen Verénderungen auf das Lokalklima im Landschaftsraum sind
nicht zu prognostizieren, da keine qualifizierbare Veranderung im Geflige der
Landschaftseinheiten und damit von deren klimatischen Funktionen eintritt.

Spezielle Vorsorge- oder KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich

2.4.6 Biotope, Lebensrdume, Pflanzen- und Tierarten

Biotope

Mit dem Bebauungsplan wird eine Baufléche auf einer bereits anthropogen geprégten Flache
beansprucht. Es handelt sich um eine gértnerisch genutzte Fléche innerhalb eines Wohn-
grundstiickes.

Auf dem Grundstiick vorhandene Baume werden durch das Vorhaben nicht betroffen.

Fir den Geltungsbereich von Bebauungsplénen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Mit-
tenwalde anzuwenden. Soweit im Rahmen der erweiterten Nutzung kiinftig die Féllung von
Baumen vorgesehen wird, bedarf es einer Ausnahmegenehmigung durch die Stadt Mitten-
walde.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Biotoppotenzial sind durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten.

Pflanzen- und Tierarten
Pflanzen

Im Plangebiet konnten keine geschitzten Pflanzen nachgewiesen werden. Nachteilige
Auswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten

Tierarten

Flederméuse

Potenziell sind Teile der Bestandgeb&ude fiir Fledermausquartiere geeignet. Diese werden
von der Planung nicht unmittelbar beriihrt. Es sind deshalb keine Auswirkungen fiir potenziell
mégliche Quartiere an den Bestandsgeb&duden zu erwarten.

Baubedingte Stérungen von eventuell im Umfeld der BaumaRnahme lebenden
Fledermé&usen sind jedoch nicht zu erwarten, denn diese sind vorwiegend in der Dammerung
und damit auBerhalb der Arbeitszeiten aktiv.

Erhebliche Beeintréchtigunaen. die zu einer Geféhrdung der Population von
Fledermausarten fuhren kénnten. sind demnach mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Zauneidechsen
Anzeichen fiir eine Nutzung der Vorhabenfléche durch Zauneidechsen konnten nicht
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festgestelit werden.
Auf umfassende Untersuchungen wurde deshalb verzichtet.

Erhebliche Beeintréchtigungen, die zu einer Gefihrdung der lokalen Population von
Zauneidechsen filhren kdnnten, sind demnach mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Vagel

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen kdnnen Nistplatze von Vogelarten
ausgeschlossen werden. Die potenziell fiir Brutplétze geeigneten Gehdlzstrukturen v.a. am
Sudrand des Grundstiickes werden vom Bauvorhaben nicht betroffen.

Erhebliche Beeintréchtigungen, die zu einer Geféhrdung der Population von Vogelarten

fuhren kénnten, sind demnach mit dem Vorhaben nicht verbunden.

2.4.7 Landschafts- und Ortsbild

Die Bebauung auf bisher nicht genutzten Gartenflichen wird zu einer Verdichtung der
Siedlungsnutzung und damit zur Verfestigung des Siedlungscharakters filhren. Neu- oder
Umbauten kénnen einen Kontrast zur bisherigen Bebauung erzeugen, worin sich jedoch vor
alilem eine Modernisierung widerspiegelt, die den stadtebaulichen Zielen nicht entgegensteht.

Das mit der Planung zuléssige Bauvorhaben (eingeschossiges GebZude mit einer
maximalen Grundfléche von 120 m? fiir die Kindertagespflege) innerhalb eines mehr
gewerbe- als siedlungsgepragten Raumes ist ohne wesentlichen Einfluss auf das
Landschaftsbild im Ubergangsbereich der vorhandenen Wege, der Kreisstrale zu der
ackerbaulich gepragten Umgebung.

Kiinftige Verénderungen beriihren wegen der inselartigen Lage nur das innere
Erscheinungsbild dieses Wohngrundstiicks und sind lokal beschrankt.

Eine erhebliche Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes entsteht nicht. Stérende
Fernwirkung ist nicht erkennbar.

2.4.8 Kumulative Auswirkungen der Schutzgiiter

Die Auswirkungen der mit dem B-Plan .Kindertagespflege Telz" zugelassenen
Siedlungsverfestigung (kleinteilige Nutzungsanderung) wirken im Komplex.

Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus sind jedoch durch das Vorhaben keine
wesentlichen Beeintréchtigungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
zu erwarten.

2.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die fur die Realisierung des zulassigen Bauvorhabens eingesetzten Techniken und Stoffe /
Baustoffe weichen nicht vom derzeit tiblichen Stand der Technik ab.

2.6 Kumuiation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete
In der Nachbarschaft zum Plangebiet gibt es keine weiteren Planungen. GemaR dem Fl&-

chennutzungsplan wird auch kiinftig nur eine Entwicklung des Siedlungssplitters im Rahmen
des Bestandes erfolgen.
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2.7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen auf die Schutzgiiter

2.7.1 Mensch

Eine Vermeidung oder Minderung der wahrend der Bautétigkeiten entstehenden Lérmbelas-
tungen beschrénkt sich auf die Verwendung von dem Stand der Technik entsprechenden
Baumaschinen und die Einhaltung der Nachtruhezeiten.

2.7.2 Kultur- und Sachgliter
Keine Kultur- und Sachgiiter betroffen.

2.7.3 Boden

GemiR der Bewertung im Kapitel 2.4.3 entsteht ein Kompensationserfordernis fiir die
Versiegelung im Umfang von 120m=.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist geman §18 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB stellt somit auch der Ersatz
eine Anforderung an die Abwégung dar.

Gemaf der HVE sind Bodenversieglungen vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen zur
Wiederherstellung naturlicher Bodenfunktion zu leisten. Da entsprechende Entsiegelungs-
mafnahmen nicht zur Verfiigung stehen, werden im Rahmen des B-Planes flachige Geholz-
pflanzungen vorgesehen, die im Plangebiet umzusetzen sind.

Bei Bodenversiegelung auf Boden von allgemeiner Bedeutung ist der Faktor 2 anzuwen-
den, im Falle der Kompensation mit Baum-/ Gehdlzpflanzungen. Das entspricht einer Fla-
che von 240m?, die durch Gehélzpflanzungen zu entwickeln sind.

Die Pflanzung von 3 Baumen (1 Laubbaum anrechenbar fir die Versiegelung von 50m? ,
entsprechen 3 Laubb&ume fiir 150m? Bodenversiegelung) und 90 m? einer 3-reihigen Hecke
(Mindestbreite 5m) aus Uberwiegend heimischen Gehélzen resultieren aus den Empfehlun-
gen der HVE und sind den Vor-Ort-Bedingungen und den Wirkungen des Bauvorhabens an-
gepasst und aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten umzusetzen.

Der erforderliche Ausgleich fiir die erheblichen Beeintréchtigungen in das Schutzgut Boden
ist mit Umsetzung der MaRnahme gewéhrleistet.

Zur Sicherung der Kompensation von nicht vermeidbaren Eingriffen in den Naturhaushalt
werden folgende Festsetzungen in die Satzung tiber den B-Plan aufgenommen:

Es sind 3 einheimische Laubbiumen auf dem Baugrundstiick zu pflanzen und
zu erhalten in Mindestpflanzgutqualitit Hochstamm (Ballenware, Stammumfang
von 12-14cm).

Zu verwenden sind:

Malus domestica (Apfel), Pyrus communis (Birne), Prunus padus (Gewohnliche Trau-
benkirsche), Prunus avium (Vogelkirsche), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer cam-
pestre (Feldahorn), Fagus silvatica (Rotbuche), Tilia cordata (Winteriinde)
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Es sind Gehélz-/Heckenpflanzungen mit einheimischen Straucharten auf einer
Gesamtfldche von 90m? zu pflanzen und zu erhalten.

Zu verwenden sind:

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus spec.(Hartriegel), Corylus avellana
(Haselnuss), Cornus mas (Kornelkirsche), Ribes rubrum/nigrum (Johannisbeere),
Rubus idaeus/fruticosus (Him-/Brombeere), Amelanchier spec. (Felsenbime), Prunus
domestica var. syriaca (Mirabelle)

Der naturschutzfachliche Ausgleich findet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes statt.
Die davon berlihrten Flachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeich-
net.

2.7.4 Natlrlicher Wasserhaushalt
Keine MaRnahmen erforderlich.

2.7.5 Klima und Luftqualitit

Eine Verénderung des Frisch- und Kaltiuftaustausches ist nicht absehbar, da der Geltungs-
bereich durch die festgelegte Baugrenze noch ausreichende Anteile von unbebauten Griin-
flachen aufweisen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der standortklimatischen Bedingungen l&sst sich daraus
nicht ableiten.

Keine MalRnahmen erforderlich.

2.7.6 Biotopstruktur, Lebensrdume, Pflanzen- und Tierarten

Die Uberbauung der Gartenflache fiihrt zu Minderungen der Funktionen der Schutzgiiter Le-
bensraum fiir Pflanzen- und Tierarten, die sich im Rahmen der Gartennutzung ergeben.

Die fur das Schutzgut Boden zu leistende KompensationsmaRnahme einer flachigen Ge-
héizpflanzung wirkt multifunktional, auch auf das Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume,
Pflanzen- und Tierarten. Insbesondere bietet die anzulegende Hecke auch zusétzliche Nist-
platze fiir Vogelarten.

2.7.7 Landschafts- und Ortsbild

Die fur das Schutzgut Boden zu leistende Kompensationsmafinahme einer Gehélzpflanzung
erflllt auch eine Funktion im Interesse des Landschaftsbildes und verbessert die Einbindung
des Plangebietes in die Landschaft.

2.7.8 Artenschutz

Fr Arten von Flederméusen und fir die Avifauna ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir,
dass ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kann.

Fur die Baufeldfreimachung der vorliegenden Planung werden keinerlei Gehéize gerodet. Die
Tétigkeiten im Rahmen des Bauvorhabens werden nicht zu Zeiten durchgefithrt, die
innerhalb der Aktivitdtszeitrdume von Fledermé&usen fallen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen, die zu einer Gefahrdung der Population von Vogelarten und

Fledermausarten flihren kénnten, sind demnach mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Alle Mafnahmen zur Beseitigung von Bdumen und zur sonstigen Freimachung von
Baufeldern sollten grundsétzlich auferhalb der gesetziichen Sperrzeit gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG durchgefiihrt werden.

Soweit Féllungen oder Rodungen von Gehélzen im Einzelfall innerhalb der gesetzlichen
Sperrzeit gem. §39 Abs. 5 BNatSchG ausgefiihrt werden miissen, sind vorsorgliche
Einzeluntersuchungen Giber Vorkommen von Nist-, Brut- oder anderen Lebensstatten bzw.
von Arten, die dem Schutz gem. § 44 BNatSchG unterliegen, durchzufiihren. Bei Nachweisen
wird vor einem naturschutzrechtlichen Ausnahmeantrag gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG iber die
mégliche zeitliche Verlagerung der Arbeiten abgewogen.

Soweit kiinftig BaumaRnahmen an den Bestandsgeb&uden durchgefiihrt werden, ist eine
néhere Prifung auf Fledermausquartiere erforderlich.

2.8 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Planungsalternativen hinsichtlich Art und Intensitét der baulichen Nutzung wurden im
vorliegenden Verfahren in Bezug auf die Art und das Maf der baulichen Nutzung gepriift. Da
das Plangebiet bereits stark baulich vorgeprégt ist, wurde die voriiegende Planungsvariante
als diejenige gewahlt, die den stadtebaulichen Zielen am nachsten kommt und zugleich den
Bestand méglichst behutsam fortschreibt.

3 Zusétzliche Angaben

3.1 Angewandte technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der Umweltprii-
fung

Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung nicht zur Anwendung gebracht.
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bei der Durchfiihrung von Baumféllungen wéhrend der Brutperiode von Végein (01. Mérz bis
30. Oktober) ist potenziell eine Gefahrdung von Nistplétzen méglich. Zur Vermeidung von
Konflikten sollen auerplanmaBige Baumféllungen deshalb auRerhalb der Brutzeit erfolgen.
Ist dies nicht méglich, ist eine Untersuchung auf Brutplétze von Végeln unmittelbar vor Be-
ginn der Arbeiten erforderlich.

Bei Feststellung von Nist-, Brut- und Lebensstétten sind MafRnahmen zum Schutz der Nist-,
Brut- und Lebensstétten zu treffen.

3.3  Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung wird verfolgt, Baurecht fir den Neubau einer Kin-
dertagespflege herzustelien, um einen Beitrag zur Deckung des Bedarfs von Kita-Platzen zu
leisten.

Der Geltungsbereich befindet sich im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich auf einem mit
Wohn- und Nebengebauden bestandenen Privatgrundstiick.

Von dem Vorhaben sind Flachen betroffen, die bisher als Gartenland bewirtschaftet werden.
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Der Bauleitplan setzt eine zuléssige Versiegelung fir das geplante Gebgude im Umfang von
120 m? fest. Das geplante Geb&ude hat Bungalowcharakter, lediglich ein Erdgeschoss soll
errichtet werden.

Weitere erhebliche Eingriffe in den Haushalt von Natur und Landschaft sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten.

Verbotstatbesténde geméR § 44 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht erfilit.

Als (multifunktionale) Kompensation der erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt werden
im Geltungsbereich Gehélzpflanzungen (3 Laubbaume, flachige Pflanzung auf 90m?) reali-
siert.

Vorgesehene Pflanzstandorte befinden sich auf dem Eingriffsgrundstiick. Die davon berihr-
ten Flachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet.
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Veranderungen im B-Plan ,,Sondergebiet Kindertagespflege* in Telz
Entwurf gegeniiber Satzungsexemplar

1. Umweltbericht

- Schutzgut Boden wurde nédher erldutert

- Grundwassergefiahrdung wurde ausgeschlossen
- Artenschutz wurde konkretisiert

2. B-Plan

- Ubernahme der Hinweise der Unteren Wasserbehdrde in die Begriindung

- Einzeichnen der Ausgleichspflanzungen in den B-Plan

- Konkretisierung der Begriindung betreffs Text-B-Plan

- Textliche Festsetzungen im B-Plan wurden in Einklang mit der Begriindung gebracht.

- Hinweise des Mérkischen Abwasser- und Wasserzweckverbandes wurden in die
Begriindung aufgenommen



