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1. Aufgabenstellung

Aufgrund der Verdnderung der Gestalt und Nutzung einer Grund-
flache liegt nach § 10(1) des Brandenburgischen Gesetzes iiber
Naturschutz und Landschaftspflege - BbgNatSchG - vom 25.6.1992
ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Fiir das geplante Be-
bauungsgebiet der Gemeinde TOpchin ist daher aufgrund der
nachhaltigen Landschaftsverdnderung gemdB8 § 7(4) BbgNatSchG
ein Grinordnungsplan aufzustellen, dessen Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Da es sich dabei um einen Eingriff in Natur und Landschaft
handelt, normiert der Gesetzgeber die Pflicht, diesen zu ver-
meiden. Ist der Eingriff jedoch aus Griinden des Gemeinwohls
(BbgNatSchG Abschnitt III, § 13(2)) unvermeidbar, besteht die
Verpflichtung zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen unter Zugrun-

delegung des Verursacherprinzips.

Die Arbeit gliedert sich in 3 Abschnitte:

1. Analyse bzw. Erfassung des Bestandes der iiberplanten Fliche

2. Diagnose bzw. Bewertung des Bestandes in Gegeniiberstellung
mit dem Eingriff und

3. Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes fiir den Ausgleich

2. Ermittlung/Analyse des Bestandes

2.1. Bestandsaufnahme

2.1.1. Naturrdumliche Lage

Das zukilinftige zu bebauende Gebiet - "Schultenheideplan", T&p-

chin (Kreis KOnigs Wusterhausen) gehdrt zum Ostbrandenburgi-



schen Heide- und Seengebiet und dort zur Naturrdumlichen

Haupteinheit: Dahme-Seengebiet.

"Das Dahme-Seengebiet ist ein von kleinen und kleinsten Grund-
mordneninseln durchsetztes Talsandgebiet. Der Entstehung nach
handelt es sich um ... verschieden alte und in unterschiedli-
cher Richtung benutzte AbfluBfbahnen von Schmelzwidssern aus der
Zeit des zerfallenden Brandenburger Stadiums." (Naturriumliche

Gliederung Brandenburgs, E. Scholz)

2.1.2. Geologie/Bdden

Entsprechend dem Ausgangsmaterial sind fast durchweg Sandb&den
(mdBig gebleichte rostfarbene Waldbdden) geringer Bodengilite

vorhanden, welche relativ gut durchldssig sind.

Es haben sich hauptsdchlich Sand-Braunpodsol, Sand-Rosterden
und Sand-Ranker entwickelt. Nur in den grundwassernahen Niede-
rungen trifft man stellenweise aumoorige Bdden an (betrifft

Jjedoch nicht das Planungsgebiet).

2.1.3. Klima

Der Planungsraum liegt in dem Gebiet Ostbrandenburgisches Hei-
de- und Seengebiet, in welchem das Ostdeutsche Binnenklima
herrscht. Dieses ist durch kalte Winter, sehr warme Sommer und
eine relative Niederschlagsarmut charakterisiert. Die Jahres-
durchschnittstemperaturen schwanken zwischen 8°C und 9°C, die
Jahresschwankung der Temperatur ist relativ hoch. Die Nieder-

schlage betragen ca. 550 - 590 mm pro Jahr.



2.1.4. Gewasser

Die Dahme mit ihren =zahlreichen, durch kleinere Wasserliufe
und Kandle miteinander verbundenen Seen entwissert das Gebiet

nach Norden hin zur Spree.

Das Planungsgebiet selbst besitzt keine Wasserbereiche. In un-
mittelbarer N&he befindet sich jedoch der TOpchiner See, der

in den Motzener See entwidssert.

Der obere Grundwasserhorizont liegt in diesen Niederungen und
Talsandgebieten naturgemdB sehr oberfl3chennahe, im Bereich
des zu bebauenden Gebietes jedoch weniger, da hier das Gelidnde
hohenmdfBig ansteigt. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei

50 - 100 mm/a.

2.1.5. Vegetation und Fauna

Vegetation

Bei einem Fortfall der menschlichen Nutzungseinfliisse wiirden
sich im Bereich zwischen Baruther und Berliner Urstromtal
Traubeneichenwald, Kiefernmischwald und lokal Stieleichen-Bir-

kenwald als natiirliche Waldgesellschaften ausbilden.

Die heutige Vegetation entspricht nicht der potentiell natiir-

lichen Vegetation.

Der Planungsraum wird dreiseitig mit Kiefernforsten - iiberwie-

gend Baumholzbestand - begrenzt.

Baumholz: Baumholzbestdnde sind durchforstet, in der Kraut-
schicht befinden sich Grdser wie Drahtschmiele (De-

schampsia flexnosa) und Landreitgras (Calamagrostis



epiglios). Weiterhin wachsen Flechten und Moose. An
den etwas lichteren Wegrdndern treten Heiden, Mager-

rasen und thermophile Staudenfluren auf.

Ostlich wird das Planungsgebiet durch eine Stieleichen-Allee
begrenzt. Alleen gehdren zu den gesetzlich geschiitzten Teilen

von Natur und Landschaft (BbgNatSchG Abschnitt 5, § 31).

Die vegetationskundliche Analyse des Bestandes innerhalb des
Planungsgebietes erfolgte im September 1993. Zu diesem Zeit-
punkt befinden sich eine Vielzahl von Pflanzen bereits in Ve-

getationsruhe.

Eine umfassende Bestandserhebung ist in diesem kurzen Zeitraum
nicht mdglich, ebenso lassen sich keine aufschluBreichen 8ko-

logischen Erkenntnisse gewinnen.

Nachfolgend aufgefiihrte Arten von Pflanzen kdnnen keinen 1liik-
kenlosen Uberblick iiber den tatsichlichen Bestand geben, er-

mdglichen aber eine Bewertung der 8kologischen Wertigkeit.

Acker-Hellerkraut - Thlaspi arvense
Kleinbliitiges Knopfkraut - Galinsoga parviflora
Acker Hundskamille - Anthemis arvensis
Wiesenscharfgarbe - Achillea millefolium
Klatsch-Mohn - Papaver rhoeas
Wildes Stiefmiitterchen - Viola tricolor

Acker Senf - Sinapis arvensis
Acker Rettich - Rhaphanus rhaphanistrum
Gemeines Greiskraut - Senecio vulgaris
Rauhe Giansedistel - Sonchus asper
Kleines Habichtskraut - Hieracium pilosella

Gemeine Quecke - Agropyron repens



Gemeiner Windhalm - Apera spica
Einjédhriges Rispengras - Poa annua

Gemeine Nachtkerze - Oenothera biennis
Weiche Trespe - Bromus hordeaceus
Gemeiner Beifufl - Artemisia vulgaris
WeiBer Gansefuf - Chenopodium album
Gemeine Melde - Atriplex patula
GrofRer Ampfer = Rumex acetosa
Barbarakraut - Barbarea vulgaris

Die Untersuchung der Zusammensetzung der Pflanzengesellschaft
ist Grundlage fiir die Einsch&dtzung der &kologischen Bedingun-
gen des Standortes. Es ergab sich der schliissige Hinweis, daB
diese Flache ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzt wur-

de.

Fauna

Gesonderte Untersuchungen zur Erfassung und Bewertung der Fau-
na innerhalb der Bearbeitungszeit waren nicht moglich, da be-
kannterweise fiir die Erhebung dieser biologischen Grunddaten

mindestens ein Zeitraum von 1 Jahr erforderlich ist.

2.2. Vorbelastung

Die Darstellung der Vorbelastung der einzelnen Landschaftspo-
tentiale stellt eine wesentliche Grundlage fiir die Einschit-
zung bzw. Einstufung der Neubelastung der Landschaft durch die
geplante Bebauung und damit auch fiir die Herleitung und Be-
stimmung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

dar.



Arten- und Biotoppotential

Eine hohe Vorbelastung besteht im Bereich

- Ger bis zu 200 m breiten Zone beidseitig der StraBenfiihrung
durch Schadstoff- und Liarmbelastung sowie die Trennwirkung
der Verkehrsverbindung fiir wandernde Tierarten (Kleins&uger,
Amphibien, Insekten)

- der forstwirtschaftlich genutzten Flichen durch Anlage von
Monokulturen (Kiefernforst)

- der ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzten Fl&che

durch Diinger- und Pestizideinsitze

Bodenpotential/Wasserpotential

Uber bestehende Belastungen des Bodens und des Grundwassers
liegen keine Informationen vor. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, daB von den Nutzungen Landwirtschaft (ehemals) und Ver-

kehr Belastungen des Bodens und des Grundwassers ausgehen.

3. Bewertung des Eingriffs

3.1. Bewertung des Bestandes

Merkmale des Standortes:

- die Bodenoberfldche wurde hdufig veridndert,

- das Aufkommen vieljdhriger Pflanzen (Biume und Straducher)
wurde stark behindert bzw. auf Randbereiche eingeengt,

- der Boden ist verhdltnismdBig 1locker, gut durchliiftet, je-

doch nahrstoffarm

Alle eindringenden Pflanzenarten treten untereinander in Kon-
kurrenz um Wuchsraum, Nédhrstoffe, Wasser, Licht und Wirme. Die
anpassungsfdhigsten dominieren, und es bildet sich durch Aus-

lese eine standorttypische Ruderalpflanzengesellschaft.



Die Standorte ruderaler Pflanzen liegen fast alle im alltig-
lichen Lebens- und Arbeitsbereich des Menschen, wie hier im
Bereich einer ehemals intensiv genutzten landwirtschaftlichen

Flache.

Die Okologische Wertigkeit des Bestandes wird dokumentiert, um
eine Vergleichsmdglichkeit zum Eingriff zu bekommen. Ein 10-
stufiges Modell des Natiirlichkeitsgrades (nach Schliiter) dient
als Grundlage, um die Bewertung nachvollziehbar zu machen und

die Subjektivitdt solcher Einschdtzungen zu minimieren.

Der Natiirlichkeitsgrad wird mit der Fldche multipliziert und
ergibt dann den Landschaftswert (Ng x Fldche) vor dem Ein-

griff.

Es wird davon ausgegangen, daB der okologische Wert einer Fli-
che, in diesem Fall die Natiirlichkeit, Aussagen der Artenviel-
falt, der Seltenheit, des Biotopverbundes, des Grades des
menschlichen Einflusses und anderes im gewissen MaBe wieder-

spiegelt.

Gesamtflache des zukiinftigen Allgemeinen Wohngebietes:

ca. 13.855 gm = 1,38 ha

Natirlichkeitsgrad X Flache Landschaftswert

3% X 13 855 gm 41.565

* Nach dem Bewertungsschliissel "kennzeichnende Xriterien fiir
die Abstufung des Natilirlichkeitsgrades (VNg) und Synanthro-
phiegrades (VSg)“(nach Schliiter) und der Analyse des Bestan-
des wird die Eingriffsfldche in den Natiirlichkeitsgrad 4

eingeordnet.



Nach dem Synanthrophiegrad handelt es sich um eine kiinstlich
sekundadre Struktur mit regenerierenden bzw. degradierten se-
kundédren Wildpflanzenkombinationen. Aufgrund der minderen Qua-
litdt des Bestandes in dieser Kategorie und der Vorbelastung,
bedingt durch intensive Landwirtschaft, wurde der Natiirlich-

keitsgrad 4 auf den Natilirlichkeitsgrad 3 zurilickgenommen.

Bewertungsschliissel
Kennzeichnende Kriterien fir die Abstufung des Natir-

lichkeits- (VNg) und Synantrophiegrades (VSg)

VNg Kriterium VSg
0 sekunddr vegetationslos
1 einjahrige Monokultur ohne spezifische Wildpflanzen 8
2 einjdhrige Monokultur und Odland mit spezifischer 7

sekunddrer, meist einjdhriger Wildpflanzenkombination

3 kinstliche mehrjdhrige gehdlzfreie Artenkombination - 6
ohne spontane Wildpflanzen

4 ausdauernde Gehdlzkultur - ohne oder mit geringer 5
unspezifischer Wildpflanzenkombination

5 kiinstlich/sekunddre Struktur, regenerierende oder 4
degradierte sekunddre Wildpflanzenkombination

6 kiinstlich/sekunddre Struktur, ausdauernde sekundire 3
spezifische Wildpflanzenkombination

7 sekundadr/halbnatiirliche Struktur und Wildpflanzen- 2
kombination

8 iberwiegend natiirliche Struktur und Wildpflanzen- 1
kombination

\O

natiirliche Struktur und Artenkombination 0
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Bewertung Natiirlichkeits-/ Synantrophiegrad

VNg wald landw. Nutzfldche sonstige Nutzung

o - - Bebauung, Beton, StraSe,
veget. feindliche Kippe

1l - Acker ohne spezif. einjadhr. Griinanlagen, Aus-

Segetalvegetation saat auf Boschungen, Halden,

Kippen etc.

2 - Acker mit spezif. Odland, einjidhrige Ruderal-

3 Wildfutteranbau

4 Forstbaumschule,
Holzplantage

5 Degradierter Nadel-
holzforst (z.B.
Streunutzung)

6 optimaler Forst
(meist Nadelholz)

7 regenerierender
Halbforst
Gebiisch-, Vorwald-
stadien

8 naturnaher Wirt-
schaftswald,
Restgehdlze

9 ungenutzte Natur-

waldzelle, Hochmoor-

kerne, Felsstiirze

Segetalvegetation

reines Aussaatgras-
land, mehrjahriger
Futteranbau

Ausdauernde Intensiv-
kulturen,
Obstplantagen, Wein-,
Beerenobstanlagen

Baumschulen,

dlteres regenerieren-
des Aussaatgrasland;
extensive Obstkultur

selbstregenerierendes
Dauergriinland, ver-
wilderter Obst- und
Weingarten

aufgelassenes verwil-
derndes Dauergriinland
mit Vorwaldstadien;
Streuwiesen, Berg-
und NaBwiesen

Schaftrift mit natur-
naher, offener Vege-
tation = Wacholder-
heiden

fluren
Kunstrasen, ausdauernde
Griinanlagen, Gemiise, Zier-
garten, Boschungs-, Kippen-,
Haldenbegriinung

Odland-, Kippen-, Haldenauf-
forstung

gepflegter Park und Garten,
sekunddr offene Standorte
mit Pioniervegetation

alter Landschaftspark, aus-
dauernde spontane Sekundidr-
vegetation auf Odland

verwilderter oder halibnatiir-
licher Park, naturnahe Hecke
Gebiischstadien auf Odland,
sekunddre Heide, Trocken-,
Magerrasen, Ried u.a.
gestortes oder extensiv ge-
nutztes Ried, Rohricht,
Schwimmblattflora, Moor,
Steppenrasen u.a.

Totalreservat mit natirli-
cher Vegetation

nach Schliiter 1984
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Bewertung des Eingriffs

Natiirlichkeitsgrad x Fliche = Landschaftswert

0 X 3.039 gm = 0 (Gebaude 2.583 gm, Terrassen
312 gm, Gerdteraum Carport
144 gm)

0] x 16 gm = 0 (Trafo)

0,5 x 1.449 gm = 724,5 (befahrbarer Wohnumweg -
Mischverkehrsfliche minus
Parkeinbuchtungen und Be-
pflanzung)

1 b4 839 gm = 839 (Parkflédche 188 gm, Carport-
stellfldchen 607 gm, Park-
einbuchtungen 55 gm minus
Pflanzflidchen = 11 gm)

1 x 490 gm = 490 (Gartenwege)

2 x 100 gm = 200 (Kldranlage)

3 x 7.922 gm = 23.766 (verbleibende Freifliche ohne
Bebauung, jedoch Privatbe-
reich)

26.020

Landschaftswert vor dem Eingriff

Landschaftswert nach dem Eingriff

41.565 26.020
Differenz 15.545
prozentualer Anteil 37,4 %

Der ©kologische Wert der Fliche wird um 37,4 % gemindert. Es

handelt sich um einen Eingriff mittlerer GroRe,

Flache wird versiegelt (22 %).

ca. 1/5 der

Auf der Bebauungsfliche ist ein 6kologischer Flichenausgleich

nicht

moéglich,

Eingriffs durchgesetzt werden.

jedoch konnen entscheidende Minimierungen des



3.3. Beeinflussung des Wasserhaushaltes

Durch das geplante Bauvorhaben ist das Verhidltnis von unver-
siegelter Fldche vor dem Eingriff zur versiegelten Fl&dche nach
dem Eingriff relativ gering. Entscheidend ist aber der Einfluf
der Versiegelung auf den Wasserhaushalt, insbesondere auf die

Grundwasserneubildung.

1. Beeinflussung des Wasserhaushaltes vor dem Eingriff
Der AbfluBwert benennt den Anteil des anfallenden Regenwas-

100 % AbfluB. Der Rest

sers, der an der Oberfldche abflieft,

versickert und verdunstet.

AbfluBwert fir eine Staudenflur =0,3

Flache X Abfluflbeiwert = Niederschlags-
menge

(1,38 ha/Ng4)

1,38 ha X 0,3 x 100 1/s x ha = 41,4 1/s

2. Beeinflussung des Wasserhaushaltes nach dem Eingriff

Abfluflbeiwert
a) vollversiegelte Flichen 1 = 3.055 m?
- Geb&dude, Trafo, Terrassen,
Gerdteraum Carport
b) Stellpl&itze, StraBen in 0,85 = 2.778 m?
Pflaster mit Drainfugen,
Carportfléachen, Gartenwege
c) Privater Gartenbereich mit 0,3 = 7.922 m?
Sandflachen, Zierrasen,
Staudenfluren u.4&.
d) Klaranlage 0,0 = 100 m?

3.855 m?
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a) 0,3055 nha x 1 Xx 100 1/s = 30,55 1/s
b) 0,2778 ha x 0,85 x 100 1/s = 23,61 1/s
c) 0,7922 ha x 0,3 x 100 1l/s = 23,77 1/s
d) 0,01 ha x 0 x 100 1/s = 0 1l/s

77,93 1/s

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge bei Regen betragt ca.
100 1/s auf einen Hektar

(1,385 ha x 100 1/s = 138,5 1/s Niederschlige).

138,5 1/s Niederschlidge

J AN
ﬂy *@
/ 5
41,4 1/s = 29,88 % 77,93 1/s = 56,27 %
— ”Z/ h\‘{ —
V4
VA e A e e NS
Y !
97,1 1/s = 70,12 % 60,57 1/s = 43,73 %
Versickerung Versickerung
vor dem Eingriff nach dem Eingriff

Allgemein gehen der Grundwasserneubildung 26,39 % des Wassers
verloren (ohne Verdunstung) bei einer 22 %igen Versiegelung
der Flache. Damit wird die Pramisse des Ausgleichs deutlich
bzw. die Minimierung des Eingriffs hinsichtlich der Versiege-

lung.



4. Ausgleichs-, Ersatz- und MinimierungsmafBnahmen

4.1. Allgemeines

Auf der Fldche des zu bebauenden Gebietes ist ein Ausgleich
aus Okologischer Sicht nicht mdglich. Berilicksichtigt man je-
doch die Besonderheiten des Standortes bzw. die Lage im Raum,

sind entscheidende Minimierungen des Eingriffs moglich.

Nicht 2zu unterschidtzen ist auch die Aufwertung des Gebietes

hinsichtlich des Landschaftsbildes und naturnaher Gestaltung.

4.2. Wasserhaushalt

Das auftreffende Niederschlagswasser auf den Freiflichen ver-
sickert auf diesen. Durch Bepflanzung und Aussaat geht ein
groBerer Teil in die Biomasse bzw. verdunstet mehr als vorher
durch z. T. mehr Blattmasse und grdBere Vegetationsvielfalt.

Das Wasser bleibt dem Naturhaushalt jedoch erhalten.

Weiterhin wurde auf die Ausweisung von zusitzlichen Wegeflad-
chen innerhalb der Privatgrundstiicke aus okologischer aber
auch aus gestalterischer Sicht (die FlachengrdBe betrigt pro

Grundstiick @ 500 m?) verzichtet.

4.3. Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept sieht eine optimale Ausschopfung der
zur Verfiligung stehenden Mdglichkeiten entsprechend der gegebe-

nen Situation vor.



Zielstellung:

- Die Differenz von 15.545 zwischen dem Landschaftswert
vor dem Eingriff 41.565 zum Landschaftswert nach dem
Eingriff 26.020 ist zu kompensieren.

- Sicherung und Entwicklung der auf den einzelnen Standorten
charakteristischen und hdéchstmdglichen Arten- und Struktur-
vielfalt.

- Erhaltung der natiirlichen Fruchtbarkeit sowie Vermeidung des
Schadstoffeintrages zur Sicherung des Bodens als Lebens-
grundlage fir Menschen, Flora und Fauna

- Sicherung des Oberfldchen- und Grundwassers auch vor kurz-
fristigen Ver&nderungen der physikalischen, chemischen und
biologischen Eigenschaften

- Sicherung/Verbesserung der Luftqualitit durch Reduzierung
von Emissionen und Immissionen in Belastungsrdumen auf ein
die Gesundheit von Menschen und die standorttypische Ent-
wicklung von Pflanzen und Tieren gewdhrleistendes Maf3;
Sicherung/Wiederherstellung eines fiir das Wohlbefinden des
Menschen gilinstigen und als Standortanforderung fiir die hei-
mische Flora und Fauna erforderlichen Bioklimas.

sowie auch

~ Erhaltung des korperlichen, geistigen und sozialen Wohlbe-
findens der Menschen und seiner gesellschaftlichen Beziehun-

gen unter Beriicksichtigung individueller Bodennutzungen.

Darstellung der Zielstellung durch Fl&ichenbilanz

(siehe Darstellung im Plan Mafstab 1 : 250)

EingriffsminimierungsmaBnahmen

l. im 6ffentlichen/kommunalen Bereich

a) 1.449 m? Wohnweg/Mischverkehrsfliche
- Ausbildung mit regendurchlissiger Oberfliche (z.B.
City-Park Drainverbund, Hydropor-Oko-Verbund) bei
Wahrung der erforderlichen Belastungsklasse
Betonpflasterstein mit Drainfugen



- optische Aufwertung der Verkehrsfliche durch ver-
schiedene Farbgebungen im Oberflidchenbelag oder Ver-
wendung markant unterschiedlicher SteingréSen dersel-
ben Steinart
z.B. - Markierung von Zufahrten

- Markierung fuBliufiger Verbindungen

- Markierung verkehrstechnischer Gefahrenzonen
Ziel: Verkehrsberuhigung

68 m? - Einengung der 5 m breiten Verkehrsfliche mittels
Vegetationsinseln mit

210 m? GroBgriin (Eiche, Birke, Bergahorn) 14 Stk. (mind.)

55 m? - Schaffung von zusdtzlichen Parknischen fiir Besu-

cherverkehr, Ausbildung der Oberflichen: regendurch-
lassig, mit Rasenfugen auch zur optischen Abgrenzung,
30 m? Einordnung von offentlichem Grofgriin (prc Baum 15 m?
als Ansatz)
Ziel: Verkehrsberuhigung
Schrittempo fiir den Fahrverkehr ohne Zusatz von
Beschilderung
Schaffung eines abwechslungsreichen StraBenbil-
des
Empfehlung der Ausbildung als "SpielstraBSe", da kein
weiterer oOffentlicher Raum fiir hausnahe Spielzonen
(Sichtbereich) zur Verfiigung steht

238 m? - Offentlicher Parkraum mit angrenzendem Gehweg
an AnbindungsstraBe ebenfalls mit regendurchléssiger
Oberflichenbefestiqung, z.B.

Rasengitterplatten

City-Park-Griinverbund

Schotterrasen

Brechsandgemisch mit Thielemannscher Deckerde

(damit lediglich Oberflichenverdichtung, keine Ver-

siegelung)
und StraBenbegleitgriin (Wurzelbaumbriicken zum Schutz
der B&ume bei Anwendung City-Park-Griinverbund)

20 m? - Wendekreis: Einordnung einer "Griininsel" zur
Vermeidung ausgedehnten "Wildparkens" (Fliche 5 m® +
Baum 15 m?)

110 m? Bereich der Kldranlage -
Standort und Anlage selbst sind als Zwischenl&sung
anzusehen
- der Standort ist nach Fertigstellung der Anlage
einzugriinen, so daB8 die Verkehrssicherheit gewdhrlei-



stet bleibt (Verwendung heimischer, landschaftstypi-

scher Gehdlze)

- Zum Zeitpunkt der Fertigstellung einer Gesamtldsung

ist dieser Bereich so herzurichten, da8s

1. sd@mtliche bauliche Anlagen entfernt werden

2. keine Versiegelung, auch keine Teilversiegelung,
erfolgt

3. sich eine Sukzessionsflora entwickeln kann

£) 16 m? Bereich Trafo
ist einzugriinen, so daB8 Wartungsarbeiten noch gewahr-
leistet sind

2. Raum der privaten Grundstiicksflichen

a) 360 m*/ Carport mit Gerdteraum (15 m*/6m?)

144 m? - Carport als offene Holzkonstruktion (lediglich der
Gerateschuppen ist allseitig geschlossen), die verti-
kal begriint werden kann

607 m? - Zufahrt und iiberdachter Bereich mit regendurchlis-
siger Oberflidche, Rasenfugen bei Verwendung von
Pflastermaterial, Gitterplatten o.&.

b) 490 m? Gartenwege innerhalb des Grundstiickes
- keine 100 %ige Versiegelung als Festsetzung, d.h.,
Befestigung stets mit Rasen- oder Drainfugen, Verwen-
dung von Holzpflaster oder unbefestigte Wege

c) Grundstiicksbegrenzungen

Das Errichten massiver Einfriedungselemente muf vermieden wer-
den, lediglich Trockenmauern im eigentlichen Sinne sind bis zu
einer HGhe von max. 50 cm erlaubt, bzw. Holzkonstruktionen bis
ebenfalls max. 50 cm.

Aus gestalterischer Sicht wird empfohlen, ganz auf Einfrie-
dungen baulicher Art zu verzichten, um den Charakter der of-

fenen Landschaft in das neue Wohngebiet einflieBen zu lassen.

mind. 568 m* - lockere, freiwachsende Laubgehdlzhecken, die hohen-
méBig von 50 cm bis 2 m differenziert sein kdnnen; in
Bereichen von StraBeneinmiindungen muB jedoch die Ver-
kehrssicherheit gewdhrleistet werden (Beachtung des
Sichtdreiecks)
(siehe Plandarstellung)



4)

mind. 625 m* - straBenseitige, niedrige flichendeckende Vegetation
mit Laubholzarten (ca. 50 bis 70 cm hoch), Verkehrs-
griin im Vergleich dazu maximal bis 50 cm Hohe (siehe
Plandarstellung)

mind. 480 m* - Einzelgehdlze mit Solitdrcharakter bzw. Obst- und
Zierstraucher als Markierung der Grundstiicksgrenze
und im Vorgartenbereich bei Verzicht auf flichendek-
kende Vegetation

Empfehlungen, Hinweise und Festlegungen zur Ge-
staltung der Hausgartenbereiche

Es dirfen keine weiteren Vollversiegelungen (Baulichkeiten)
auf der Grundstilicksfldrhe vorgenommen werden.

Der Terrassenbereich ist ebenfalls mit regendurchlédssiger
Oberfldche auszubilden

Als Sicht- und Windschutz ist im Terrassenbereich das Auf-
stellen von 1,50 m hohen Lamellenziunen o.3. méglich. Die
Funktion kann jedoch auch durch eine Pergolenkonstruktion
mit vertikaler Begriinung iibernommen werden.

In jedem Hausgarten sind mindestens drei landschaftstypische
Laubgehdlze anzupflanzen, wobei ein Baum 1I. Ordnung vorge-
schrieben wird.

Um hohe finanzielle Ausgaben (fiir Diingemittel und andere bo-
denverbessernde Mafnahmen) zu mindern, ist bei der Gestal-
tung und Anlage des Gartens der vorhandene Boden und der
Wasserhaushalt zu beachten: exponierte Lage mit armen Sand-
bdden und niedrigem Grundwasserstand

Eine Mindestfldche von 100 m? soll im Privatbereich als
Landschaftsrasen bzw. Blumenwiese existent werden, da diese
Bereiche als 0Okologische Riickzugsflichen fiir Pflanzen und

Tiere dienen
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EingriffsminimierungsmaBnahmen

1. Bdume im Offentlichen Bereich - 330 m?
2. Flachige Gehdlzpflanzung im Sffentlichen = 73 m?
Bereich
3. Flachige Gehdlzpflanzung, naturnahe Hecken - 1.673 m?
und Einzelgehdlze im privaten Hausgarten-
bereich
4. Festschreibung 1 Laubbaum I. Ordnung im = 360 m?
Hausgartenbereich
5. Eingriinung von Versorgungsanlagen = 116 m?
(Trafo, Kldranlage)
6. Vertikalbegriinung (mindestens) - 350 m?
7. Rasenfldchen, mdglichst Landschaftsrasen - 2.400 m?
oder Blumenwiese, bei 100 m?/Privatgrund-
stick als Ansatz
5.302 m?
~ Gebdude, Verkehrsfldchen, Parkplitze 3.039 m?
= verbleibender Hausgartenbereich mit Nutz- 5.514 m?
und Ziergartenanteil
13.855 m?

Mit den aufgefiihrten EingriffsminimierungsmaBnahmen vegetati-
ver Art 1ist zumindest ein Ausgleich der potentiell versie-
gelten Flache erreicht, obwohl die Ruderalflur als solche ver-

lustig ist.



4.4. Bewertung des Ausgleichs, Ersatzes und der Minimierung

geplante Ng der Fliche Ng nach Landschafts- Landschafts-
Aufwertung vor dem Ein- dem Ein- wert vor der wert nach der
und Fldchen griff griff Aufwertung” Aufwertung
1. B&ume nicht verhanden 3% nicht vorhanden 2.070
690 m* auf der Fliche auf der Fliche
2. Gehdlz- nicht vorhanden 4 nicht vorhanden 7.448
pflanzungen auf der Fliache auf der Fléache
1.862 m?
3. Rasenfla- Ng 3 6 41.565 14.400
chen bei
Landschafts- 2.400 m?
rasen als Fest-
Blumenwiese setzung
Ruderalflur
als Aus-
gangsvege-
tation 3 16.542
bei
5.514 m?
Restfldche
Privatbe-
reich

(3* Abstufung, da hier lediglich ein Ansatz von 15 m?/Baum berechnet wurde,
welcher sich auf den Kronenbereich bezieht)

Der Natilirlichkeitsgrad der gesamten Fliche im Untersuchungs-

raum betrug 41.565.

Aufgrund der Versiegelung durch den Eingriff lassen sich die
verbleibenden Freifldchen von 23.766 auf mindestens 40.460
(lediglich wvegetative Eingriffsminimierungen) aufwerten. Es

bleibt eine geringfiigige Differenz von 1.105.

Es wird vorgeschlagen, die verbleibende Differenz durch Er-

satzmaBnahmen auBerhalb der Bebauungsgrenze zu kompensieren.



ErsatzmaBnahmen
1. Pflanzen von 5 Exemplaren Quercus robur - Stieleiche - zur

SchlieBung der das Bebauungsgebiet tangierenden Allee

(Starkbdume 20 - 25)

Zeit der Realisierung: Die MaBnahme kann bereits vor jeg-
licher Bautatigkeit umgesetzt wer-
den, ein entsprechender Schutz der
Neupflanzungen ist dann jedoch

vorbeugend vorzunehmen

2. Errichtung eines ca. 7 - 10 m breiten Waldsaumbereiches
auBerhalb der Ostlichen B-Plan-Grenze mit landschaftstypi-
schen Gehdlzen in einem groBziigigen Pflanzabstand - max.
1000 bis 2000 pro ha
Verwendung folgender Arten:

Bdume I. Ordnung (mehr zum KI III Bestand orientieren)

- Birke, Stieleiche, Bergahorn

Baume II. Ordnung

- Ebereschen, Feldahorn

Strducher:

WeiRdorn, Rote Heckenkirsche, Hasel, Farberginster, Pfaf-

fenhiitchen usw.

Wdlder sind floristisch und faunistisch artenreiche, umwelt-
verbessernde Landschaftselemente mit hohem Pufferungs- und
Ausgleichsvermdgen gegeniiber belastenden Einfliissen von auBen.
Nur standortgemdBe, gesunde und dadurch leistungsfihige Wilder
kénnen diese Funktion erfiillen. Der Erhaltung und Ergdnzung

der vorhandenen Wdlder kommt daher groSe Bedeutung zu.

Die naturnahe Ausgestaltung bedingt mdglichst dauerhafte, ab-
wechslungsreiche Vegetation, die Mdglichkeit zur Entwicklung

einer waldtypischen Krautschicht sowie eines gesunden Waldman-
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tels oder -saumes. Erst durch die Entwicklung einer artenrei-
chen Vegetation bietet der Wald auch vielen Tieren Zufluchts-

mdglichkeiten und Lebensraum.

Zeit der Realisierung:

- Die MaBnahme kann bereits vor jeglicher Bautdtigkeit umge-
setzt werden. Ein entsprechender Schutz - Einzdunung als Ab-
grenzung vom Bebauungsgebiet - ist jedoch vorbeugend vorzu-
nehmen.

- Waldsaum = 480 m?

Pflegemafinahmen:
In dem errichteten Waldsaum ist in erster Linie die mechani-
sche Unkrautbekd@mpfung wichtig, damit die jungen Gehdlze nicht

so sehr unter Druck geraten.

Nicht angewachsene Gehdlze miissen nachgepflanzt, zu dicht

stehende ausgelichtet werden.

Nach etwa 5 Jahren ist die iibliche forstwirtschaftliche Pflege
anzuraten, allerdings in zurilickhaltender Form. Totholz ist fiir
Kleinstlebewesen von groBer Bedeutung und damit auch fiir den
gesamten Naturhaushalt. Umgefallene Biume des Waldsaumes bzw.
auch des anschlieBenden Kiefernforstes sollten nur dann ent-

fernt werden, wenn dies auch 0kologisch vertretbar ist.

Die flachigen Gehdlzpflanzungen sollten in gleicher Weise ge-

pflegt werden.

AbschlieBende Stellungnahme
Durch die geplante Bebauung der jetzigen 1,38 ha grofBen Acker-

brache sind bei Einhaltung der Festsetzungen fiir die Bebauung
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und die "Begriinung"” keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten. Die vorhandene, stark vorbelastete
Ruderalflora und das offene Landschaftsbild gehen allerdings

verloren.

Der entstehende optische Nachteil wird jedoch durch die ge-
planten MaBnahmen kompensiert und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet. Durch die geplanten MafBnahmen
kOnnen neue, wertvolle Lebensriume entstehen, die besonders im
Verbund miteinander fiir den Naturhaushalt von groBer Bedeutung

sein werden.

Die ErsatzmaBnahmen sollten vor jeglicher Bautdtigkeit, die
Minimierungsmafnahmen nach Fertigstellung der ErschlieBungsar-
beiten bzw. nach Beginn des Innenausbaus der Hiuser realisiert
werden, so daB 1 Jahr nach Beendigung der Bauarbeiten die Pla-

nungskonzeption erkennbar ist.

Die mit der Bebauung zusammenhingenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind durch die geplanten Ausgleichs=-, Minimierungs-
und ErsatzmaBnahmen ausgeglichen und damit als zuldssig an-

zusehen.

Aufgestellt: Schwerin, den 24. Sept. 1993
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Dipl.-Ing. Christina Podlech
Freie Landschaftsarchitektin/BDLA
Rogahner StraBe 66

19061 Schwerin
Tel./Fax 0385-614220



VORRANGIG ZU VERWENDENDE GEHOLZE

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Calluna vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Erica tetralix
Euonymus europaea
Frangula alnus
Genista germanica
Genista pilosa
Genista tinctorica
Juniperus communis
Pinus sylvestris
Populus tremula
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra

Sarothamnus scorparius

Sorbus aucuparia
Prunus avium
Viburnum opulus
Malus sylvestris

Berg-Ahorn
Sand-Birke
Heidekraut

Blutroter Hartriegel
Hasel
ZweigriffligerWeiRdorn
EingriffligerWeiRdorn
Glocken-Heide
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Deutscher Ginster
Haar-Ginster
Farber-Ginster
Wacholder
Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Wild-Birne
Traubeneiche
Stieleiche
Purgier-Kreuzdorn

Schwarze Johannesbeere

Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Besenginster
Eberesche
Vogel-Kirsche
Gemeiner Schneeball
Apfel



