Durchfuhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Pension Weg zum Muhlenberg Topchin”

zwischen

der Stadt Mittenwalde
Rathausstralle 8
15749 Mittenwalde

vertreten durch der Blrgermeisterin
Frau Maja Bul3e
- im nachfolgenden ,Stadt” genannt

und der

Frau Kerstin Simon
Waldecker StralRe 26, 15749 Mittenwalde, OT Topchin

- im nachfolgenden ,Vorhabentragerin® genannt -

wird nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB nachfolgender Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "Pension Weg zum Mihlenberg Tépchin" abgeschlossen.
Praambel

Die Vorhabentragerin ist Eigentiimerin der Grundstticke Flurstlicke Nr. 289, 291 und 292,
Flur 3, Gemarkung Topchin. Die Grundstticke sind bisher unbebaut.

Es ist beabsichtigt auf den Grundstiicken eine Pension zu errichten.

Zur Herstellung des erforderlichen Planrechts hat der Vorhabentrager die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 29.04.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Die Vorhabentragerin hat sich verpflichtet die Planungskosten zu (ibernehmen und das Pla-
nungsbiro Dubrow GmbH in Bestensee direkt zu beauftragen.

§ 1 Vertragsgegenstand
Gegenstand des Vertrages ist das im § 3 ndher beschriebene Vorhaben.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Vertragsgebiet eine Pension mit 27 Gastezimmern und
einem Mehrzweckraum zu errichten (Vorhaben).

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan " Pension Weg zum
Muhlenberg Topchin " (Anlage 1) sowie die Zeichnungen mit den Darstellungen zum Vorha-
ben in verkleinerter Form (Anlage 2).



§ 3 Beschreibung des Bauvorhabens

(1) Gegenstand des Bauvorhabens auf dem Grundstiick in der Strafde ,Zum Muhlenberg“ ist
die Errichtung eines zweigeschossigen Pensionsgebdudes mit 27 Gastezimmern und einem
Mehrzweckraum.

Bestandteil des Vorhabens ist die Errichtung der erforderlichen 21 Pkw-Stellpléatze sowie
zwei Stellplatzen fir Kleinbusse bzw. Kleintransporter.

8 4 Durchfuihrung des Vorhabens

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsge-
biet auf eigene Kosten und im eigenen Namen nach den Regelungen dieses Vertrags.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens zwei Jahren nach dem Inkrafttreten der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstdndigen und genehmi-
gungsfahigen Bauantrag fur das Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehdrde einzureichen.

Spéatestens 3 Jahre nach Vorliegen der bestandskréaftigen Baugenehmigungen fir das ver-
tragsgegenstandliche Vorhaben wird der Vorhabentrager mit dem Vorhaben beginnen und
es innerhalb von weiteren 18 Monaten fertig stellen.

Auf Antrag der Vorhabentrégerin ist eine Fristverlangerung durch die Stadt maglich.

(3) Bei Nichteinhaltung der Fristen fur die Bauverpflichtung durch die Vorhabentragerin ist
die Stadt berechtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben. In diesem Fall
kann die Vorhabentragerin aus dieser Aufhebung keine Anspriiche gegen die Stadt herleiten.

§ 5 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung fir etwaige Aufwendungen der Vorhaben-
tragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Auch fur den Fall der Aufhebung oder einer eventuellen Nichtigkeit des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden (8
12 Abs. 6 Satz 2 BauGB).

(3) Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschadigungsanspriche im Falle der Riicknahme oder
des Widerrufs der Baugenehmigung bleiben unberihrt.

§ 6 KompensationsmalRnahmen
(1) Die Vorhabentragerin ist zur Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Anpflan-
zungen innerhalb des Plangebietes verpflichtet.

(2) Als Kompensationsmafnahme aufRerhalb des Plangebietes sind durch die Vorhabentra-
gerin die nachfolgend aufgefiihrten MaZnahmen durchzufiihren:

a) Anpflanzen einer Hecke mit einer Flache von 365 m2 auf dem Grundstiick: Gemarkung
Topchin, Flur 5, Flurstick 215/2.

b) Anlegen von Hecken mit einer Flache von 1.545 m? auf dem Grundsttick: Gemarkung
Topchin, Flur 5, Flurstick 218/4.



Fir die Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen sind die Mafl3gaben des Kapitels 5.5.3
der Begriindung zum Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Die Leistungen zur Durchfiihrung
der Kompensationsmafl3nahmen umfassen die Pflanzung sowie die Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege fir mindestens 3 Jahre. Die Vorhabentragerin hat den dauerhaften Erhalt
der Anpflanzungen zu sichern und dazu die erforderlichen UnterhaltungsmalRnahmen durch-
zufuhren.

(3) Der Beginn der Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen ist der unteren Natur-
schutzbehérde durch die Vorhabentragerin anzuzeigen. Die Vorhabentragerin hat der Stadt
Mittenwalde nach Abschluss der MaRhahmen die schriftliche Bestéatigung der unteren Natur-
schutzbehodrde vorzulegen, dass die Kompensationsverpflichtungen erfillt sind.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die Herstellung der Anpflanzungen gemaf Punkt 1
und 2 innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes abzuschlieRen.

8§ 7 Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner Durchflihrung
sowie der erforderlichen Planungskosten fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

§ 8 VeraufRerung der Grundsticke/Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(2) Die vollstandige oder teilweise Veraulerung von Grundstiicken im Vertragsgebiet bedarf
der Zustimmung der Stadt, die diese nur verweigern darf, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der
vereinbarten Ausfihrungsfristen gefahrdet ist.

§ 9 Weitere Verpflichtungen der Vorhabentragerin

(1) Das Vertragsgebiet ist i.S.v. § 123 BauGB bereits tber die Stral3e ,Zum Muhlenberg*
verkehrstechnisch erschlossen.

Die Grundstuckszufahrt ist durch die Vorhabentragerin auf eigene Kosten herzustellen. Die
Planung ist der Stadt zu Bestatigung vorzulegen.

(2) Zur Anbindung an das Trinkwassernetz sind die erforderlichen vertragliche Vereinbarun-
gen mit dem Zweckverband Komplexsanierung mittlerer Stiden (Berliner Allee 30-32, 15806
Zossen) von der Vorhabentragerin eigenstandig zu regeln.

Fur die Abwasserentsorgung ist bis zur Herstellung einer Abschlussmoéglichkeit an das Ab-
wassernetz eine abflusslose Sammelgrube zu errichten.

(3) Wéhrend der Baumafinahmen sind Vorkehrungen zum Schutz der Alleebaume an der
Stral3e ,Zum Muihlenberg“ zu treffen. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt
Mittenwalde sowie der DIN 18920 sind zu beachten.

§ 10 Wirksamwerden des Vertrags

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit dem Inhalt des Vertragsplans (Anlage 1) in Kraft tritt.



§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen beduirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Die Vorhabentragerin und die Stadt erhalten je ein von beiden Vertragsparteien unter-
schriebenes Exemplar dieses Vertrages.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich
und wirtschatftlich entsprechen.

Stadt Vorhabentrager
Mittenwalde, den ................. Mittenwalde, den ..................
Maja BulRe Kerstin Simon

Birgermeisterin Vorhabentragerin



