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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-

zum Bebauungsplan

MILLINGSWEG IN MITTENWALDE



BAUPLANUNGS - UND BAUORDNUNGS -
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)

in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1. I
S. 1763), geandert durch die 3. Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGB1. I S.
2665), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23. Januar 1990

(BGB1. I S. 127).



I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

INHALT:

Art der baulichen Nutzung
MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

Hohenlage der baulichen Anlagen
Flachen fur Stellplatze und Garagen
Verkehrsflachen

Fuhrung der Versorgungsleitungen
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Flachen fur die Entsorgung
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNV0)

Nach der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes Mil-

lingsweg Mittenwalde sind vorgesehen:

WA: Allgemeines Wohngebiet, das vorwiegend dem Woh-
nen dient (§ 4 Abs. 1 BauNV0).
Im Wohngebiet sind Wohngeb&ude vorgesehen. Zu-
lassig sind mit Wohngeb&uden integrierte nicht
storende Dienstleistungsbereiche und Buros, die

der Versorgung des Gebietes dienen.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festge-

legt:
Allgemeines Wohngebiet WA WA WA WA WA
I II 111 IV VI
* Grundflachenzahl
(GRZ) 0,4 0,5 0,4 0,4 0,4

¥* (GeschoBflachenzahl

(GFZ) 0,6 1,0 0,8 0,6 0,8
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Mischgebiet MI V
* Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
* GeschoBflachenzahl (GF2) 1,0

Zahl der Vollgeschosse
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNvO0)

WA I - 1 VollgeschoB

WA II - IV - 2 Vollgeschosse
WA VI = 2 Vollgeschosse
MI V = 2 Vollgeschosse

Ausbau des Dachgeschosses ist bis zu 75 v. H. der

Grundflache zulassig.

Fur den Eigentumswohnungsbau sind 2 Vollgeschosse

mit ausgebautem DachgeschaoB vorgesehen.
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Bauweise

(§ 22 BauNV0)

Es ist eine offene Bauweise vorgesehen.
Fur das Allgemeine Wohngebiet WA IV 1ist eine ge-

schlossene Bauweise zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(8§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNV0)

Hohe des Vollgeschosses
Die maximale Ho6he eines Vollgeschosses wird auf

3,0 m beschrankt.

Traufhohe
Die Traufhohe wird auf maximal 6,50 m, im Wohnge-

biet IV auf 7,50 m Uber naturlichem Gel&nde festge-

legt.
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Flachen fiur Stellpldatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die er forderlichen Stellplatze sind.  auf den
Grundstliucken vorgesehen, z. T. im 6ffentlichen
StraBenbereich. Garagenbau ist zugelassen. Bei der
Einzelhausbebauung WA I ist es zulassig, die Garage
auf die Grenze zum Nachbargrundstick zu bauen.
Einzuhaltende Richtwerte: 1,5/WE.

Unzuladssig sind

¥ GStellplatze und Garagen fur Lastkraftwagen und

Lastomnibusse sowie fiur deren Anhanger.

Verkehrsflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen innerhalb des Wohngebietes
dienen zur ErschlieBung der Grundstucke, sie werden
verkehrsberuhigt ausgefuhrt als

* GSammelstraBe, z. T. mit Abstellplatzen

¥ WohnstraBe, z. T. mit Abstellplatzen

¥ Rad- und FuBwege, z. T. als Feuerwehrtrassen.
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Als Gemeinschaftsfldchen werden ausgewiesen

¥  Dorfanger

¥ Gpielplatz

* kleines Zentrum (Lebensmitteleinzelhandel,

Apotheke, Bistro etc.).

Fuhrung der Versorgungsleitungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen werden in den Geh- und

Fahrwegen verlegt.

Flachen fur die Entsorgung

(8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Die Entsorgungsleitungen fiur die zu klarenden
Abwasser werden auf den Geh- und Fahrwegen des Wohn-

baugebietes verlegt.



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gesetz Uber die Bauordnung vom 20. Juli 1990 mit
Einfuhrungsgesetz fur die Lander Brandenburg,
Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt

und Thiringen

INHALT:
1. AuBere Gestaltung, bauliche Anlagen
2. Fassaden
3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter
Grundsticke
4. Einfriedungen
5. Solaranlagen

Energieversorgung/Heizung
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AuBere Gestaltung, bauliche Anlagen

Dachfaorm

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind Satteldacher
und Walmdacher 1in einer gegenseitig abgestimmten

Form vorgesehen.

Dachneigung

* Die Dachneigung ist in Grad alter Teilung angege-
ben. Die Dacher sind mit einer Dachneigung von
35° - 45°, im Wohnbaugebiet WA IV von 35° - 52°,
auszufuhren.

* Dachuberstande bis zu 1,0 m sind méglich, wenn
die angrenzenden Gebdude dies zulassen. Die Dach-

flachen mussen aufeinander abgestimmt werden.

Gauben

Gauben und Giebelgestaltungen sind zulé&ssig.

Garagen, Stellpléatze
Garagen sind zulassig.
Die Stellflachen auf dem zu bebauenden Grundstiuck

werden ohne Bodenversiegelung befestigt.
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Fassaden

Materialien

Fur die AuBenwandflachen sind Putz,  Naturstein,
Sichtmauerwerk und Holz zul&ssig. Verkleidungen der
AuBenwandflachen mit glasiertem Material, Metall und

Kunststoffen sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flidchen bebauter

Grundstilcke
(8§ 19 Abs. 4 BauNV0)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sollen nur
auf das unbedingt notwendige MaR fir Stellplatze,
Zufahrten, Wege und Hofflachen befestigt werden.

Fur die einzelnen Gebiete werden nachfolgende
Maximalwerte flir die zul&dssige Bodenversiegelung
durch Bebauung und Grundsticksgestaltung festgelegt:

Allgemeines Wohngebiet:

WA I: 0,5
WA II: 0,6
WA III: 8.5
WA IV: a,5
WA VI: 0,5

MI V: 0,7
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Die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind land-
schaftspflegerisch anzulegen, zu gestalten wund in-

standzuhalten.

Befestigte mit dem Erdboden verbundene Flachen auf
den Grundsticken sind mit wasserdurchlassigen Bela-

gen auszufuhren.

Einfriedungen

Feste Einfriedungen sind nur als Holzzaune méglich.

Solaranlagen
Solaranlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dachfla-

chen integriert sind und nicht mehr als 85 % der

entsprechenden Flache in Anspruch nehmen.

Energieversorgung/Heizung

Es sind nur Zentralheizungsanlagen mit Erdgasversor-

gung zulassig.



