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Planzeichenlegende
1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§6 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4, Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie

5. Griinfilichen  (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

II’ private Griinflachen

6. MaBnahmen und Flichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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° Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

0 Z Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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7. Nutzungsschablonen

Baugebiet / Zahl der zul. Geschosse

Gebietskategorie als HochstmaP
MI Il

Grundflachenzahl Gebdaudehohe

als HochstmaP als HochstmaP
06 57.90 DHHN 2016

8. Sonstige Planzeichen

EEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

60 MaRangaben in Metern
(z.B.) 4806 Hoéhenpunkt G. DHHN 2016
Bestandsgebdude
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
|I| Nummer der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Ubersichtsplan

Kahler Berg

Teil Il. Textliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. MI: Mischgebiet (§6 BauNVO i. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO)

Einzelhandelsflachen sind bis max. 100m? Verkaufsflaiche und einer Bruttogeschossflache bis
max. 150m?2 zuléssig.

Die raumliche und organisatorische oder betriebliche Zusammenfassung mehrerer kleinteiliger
Einzelhandelsbetriebe (Agglomeration) ist bis max. 100m2? Verkaufsfliche und max. 150m?
Geschossflache zulassig.

Fur die Einzelhandelsflichen sind nur nicht-zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage 1 zum
Einzelhandelserlass Brandenburg vom 10.04.2007 (ABI. Nr. 19/2007, S. 1031-1057) zulassig.

Vergnugungsstétten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zul&ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
2.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

2.2. Im MI sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, Garagen und Nebenanlagen i. S. §14 BauNVO
jedoch nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als MaB der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet die max. zul. GRZ mit 0,6
festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. des. §14 BauNVO (uberschritten werden, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

3.2. Fir das Baugebiet wird die zuldssige Zahl der Geschosse, einschlieflich der Geschosse,
die  ausschlieBlich  der  Unterbringung  technischer = Gebaudeausristungen  dienen
(Installationsgeschosse) mit 2 als HochstmaR festgesetzt.

3.3 Fur das MI wird fir Gebaude eine max. zuldssige Geb&dudehdhe mit 57.90 DHHN2016 als
Hoéchstmal festgesetzt.

ILIIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. Die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und sonstigen Nebenflachen nur mit wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau zuléssig.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1. Auf den privaten Grinflachen sind mindestens 6 Laubb&ume gem. Artenliste mit mind. StU
12-14 anzupflanzen.

Artenliste
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus cerasus

Sauer-Kirsche

Prunus domestica

Gew. Kulturpflaume

Pyrus communis

Kultur-Birne

Pyrus pyraster

Wild-Birne

2.2. Innerhalb der mit | bezeichneten zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige freiwachsende Hecke

gem. Pflanzschema anzupflanzen.

Pflanzschema
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@ Gewohnlicher Schneeball

Kornelkirsche (Cornus mas) (Viburnum opulus)

Eingriffliger Weidorn + Schwarzer Holunder

(Crataegus monogyna) (Sambucus nigra)

{:} Eberesche (Sorbus aucuparia) @ Berberitze (Berberis vulgaris)

Wildapfel, Wildbirne oder Pflaume @ Hundsrose (Rosa canina)

2.3. Innerhalb der mit Il bezeichneten zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist bei neu zu errichtenden Gebduden der
geschlossene Wandanteil der nach Osten ausgerichteten Fassaden mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat auf ihrer Sitzung am 05.10.2015
die Aufstellung des B- Plans der Innenentwicklung "Kériser Strafle 4" im OT Motzen gem. §13a
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusses ist gem. §13a Abs. 3 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt
der Stadt Mittenwalde Nr.11 vom 09.11.2016 bekannt gemacht worden.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat auf ihrer Sitzung am 12.03.2018
beschlossen den B- Plan "Kériser Stralle 4" im OT Motzen im Regelverfahren gem. BauGB
aufzustellen.

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 12.03.2018 den

Entwurf des B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen
(Teil 11) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

4. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 24.05.2018 bis 25.06.2018 ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr.5 vom 16.05.2018 bekannt gemacht worden.

5. Die von der Planung bertihrten Tréager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 16.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat in o&ffentlicher Sitzung am .................. die
eingegangenen Stellungnahmen gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der B-Plan "Koriser StralRe 4" im OT Motzen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und

den textlichen  Festsetzungen (Teil Il) wurde in  offentlicher  Sitzung  der
Stadtverordnetenversammlung am .................. als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Mittenwalde, den
Siegel
M. Bulle, Burgermeisterin

8. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
15.05.2014 und weist planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Blankenfelde-Mahlow, den .
Siegel OBVI

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen
Festsetzungen (Teil 1) wird hiermit ausgefertigt.

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt ....... am s bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..........cccceeeieennnnn. in Kraft getreten.

Mittenwalde, den
Siegel
M. Bulle, Burgermeisterin

Bebauungsplan
"Koriser Stralle 4" im OT Motzen

Stadt Mittenwalde
Landkreis Dahme-Spreewald
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