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Teil 1: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Einfiihrung
1.1 Lage des Plangebietes

HE s,

Motzen

Siediung am Molzgher See.

Abb. 1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des beabsichtigten B-Plans ,Koériser Stralle 4" liegt, abgehend von der Karl-Marx-
StralRe, im Siedlungsbereich noérdlich der Koriser StralRe innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Bereiche des Ortsteiles Motzen der Stadt Mittenwalde.

Der Gesamtumgriff des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 0,585 ha und ist wie folgt begrenzt:

Westen und Osten durch Siedlungsflachen nérdlich der Kériser Stralle
Norden Acker- und Wiesenflachen
Siuden durch die Koriser Stralte und weiter durch Waldflachen

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der folgend dargestellte raumliche Geltungsbereich umfasst die fiir den Nachweis der beabsichtigten
neuen stadtebaulichen Ordnung relevanten Flachen und beinhaltet die in privatem Besitz befindlichen
Flurstlicke 18 und 229 der Flur 4 der Gemarkung Motzen.

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches umfasst 0,58 ha.
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Abb. 2 raumlicher Geltungsbereich

1.3. Planungsanlass und -erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Grundstick Koriser StraRe 4 ist bebaut mit (in den Jahren 1993 bis 2011 genehmigten)
gewerblichen Anlagen einer Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt und einem (genehmigten) Wohnhaus,
welches jedoch nicht durch Betriebsinhaber oder Mitarbeiter bewohnt wird. Der Betrieb hat sich am
Standort storungsfrei etabliert. Im Weiteren wurden am Standort mehrere ungenehmigte bauliche
Anlagen errichtet (grenzstandiger Anbau an Halle, grenzstiandige Garage, Stellplatzanlage und
Lagerplatz im hinteren Grundstlcksbereich, Container in der nordwestlichen Grundstlicksecke sowie
eine ca. 1,50 m hohe Einhausung im Anschluss an den grenzstandigen Anbau an die Halle). Die
errichteten baulichen Anlagen sind gegenwartig aus bauplanungsrechtlicher und/oder bauordnungs-
rechtlicher Sicht unzulassig, ein ordnungsbehordliches Verfahren ist eingeleitet, welches jedoch ein
selbstandiges Verfahren auf3erhalb der Planaufstellung ist.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung des Betriebes in den vergangenen Jahren besteht jedoch das
dringende Erfordernis der baulichen Erweiterung auf den Betriebsflachen in geordneter Weise. Hierfir

liegen nach den vorliegend relevanten Malligaben des §34 BauGB die planungsrechtlichen
Voraussetzungen nicht vor.
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Abb. 3 stadtebauliche und Nutzungsstruktur / Luftbild

Die Plangebietsflache ist im planungsrechtlichen Sinne fir die genehmigt bebauten Bereiche dem
Innenbereich zugehdrig. Eine Nutzungsintensivierung innerhalb der, dem Innenbereich zugehdrigen
Plangebietsflachen ist nicht mehr moglich, weshalb es zum Zwecke der baulichen Erweiterung einer
Inanspruchnahme von angrenzenden AulRenbereichsflachen bedarf. Dem Erfordernis, an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschlieRen, wird hierbei entsprochen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb gemischter Bauflachen entlang der Kériser Stralle sowie

im Kontext mit der Siedlungsstruktur des Ortsteils Motzen bietet sich hier bauliches und
nutzungsstrukturelles Potenzial flr die beabsichtigte Erweiterung. Auch im Gesamtkontext der
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Mittenwalde ist die bedarfsgerechte Entwicklung des Standorts
sinnvoll und vertretbar.

Die Alternative zur Erweiterung des bestehenden Standorts, d.h. eine Verlagerung auf eine ganzlich neue,
unbebaute Flache, widersprache dem raumordnerischen Grundsatz zur Minimierung der
Flachenneuinanspruchnahme. Dartber hinaus sollen durch die Planung ein ortsansdssiges Kfz-
Unternehmen gesichert und die Voraussetzungen fur dessen malvolle Erweiterung geschaffen werden.
Dies tragt zur wirtschaftlichen Starkung und Entwicklung der organischen Siedlungsstruktur Mittenwaldes
bei und entspricht hiermit auch den landesplanerischen Erfordernissen. Somit dient die Planung dem
Gemeinwohl, was ein wesentliches 6ffentliches Interesse darstellit.

2. Ausgangssituation
Die Plangebietsflache ist i. T. bebaute und genutzte Flache innerhalb der von Wohnbauten und

Dienstleistungseinrichtungen (Zweiradhandel, Friseursalon, Kfz-Werkstatt) gepragten
Siedlungsstrukturen nordlich der Kériser Strale.
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Abb. 4: Nutzungsstruktur / Luftbild

Siedlungsstrukturell stellt sich das Plangebiet in geordneter Erscheinung dar. Unmittelbar an der Koriser
Strale befindet sich ein Wohnhaus. Uber die 6stlich davon gelegene Zufahrt ist die ansassige
Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt erreichbar. Die pragenden baulichen Anlagen sind das Birogebaude
und der Werkstatttrakt. Die weiteren Flachen werden als Stellplatzflache genutzt. Im nordéstlichen Teil
ist die beabsichtigte Erweiterungsflache gelegen, die derzeit unbebaut und ungenutzt ist.

Der Betrieb der Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt findet ausschlieRlich tagsiiber sowie im geschlossenen
Werkstattgebaude statt. Der Betrieb hat sich am Standort stérungsfrei etabliert.

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist hinsichtlich der duferen ErschlieBung als gesichert
zu betrachten. An der Koriser StralRe befinden sich zentrale 6ffentliche Trinkwasserversorgung. Die
Abwasserentsorgungsanlagen des KMS sind derzeit im Bau, sodass eine Erschliefung mdéglich bzw.
bereits vorhanden ist.

Die verkehrliche ErschlieBung der Flachen ist abgehend von der Koriser StralRe gesichert.

3. Planungsbindungen
3.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Plangebietsflache liegt innerhalb bzw. in Teilen angrenzend an den im Zusammenhang bebauten
Bereich des Ortsteils Motzen der Stadt Mittenwalde.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist nunmehr u. A. beabsichtigt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete Entwicklung der Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt als Gewerbebetrieb
-der das Wohnen nicht wesentlich stort- zu schaffen. Hierbei zielt die Planung keineswegs auf die
Legitimierung der ungenehmigt errichteten baulichen Anlagen ab.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
geordnete Entwicklung der Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt bei Inanspruchnahme von angrenzenden
Aulenbereichsflachen zu schaffen. Das Erfordernis von Ruckbauten ungenehmigter baulicher Anlagen ist
planrelevant unbeachtlich und in ordnungsrechtlichen Verfahren auflerhalb der Planaufstellung zu
regulieren.

Im Weiteren ist einzustellen, dass Gesundheit und Eigentum der Panbetroffenen -und hier ausdrtcklich
auch auferhalb des Plangebietes — keine mehr als unwesentliche Beeintrachtigungen zu beflirchten
haben.

Hierzu bedarf es der Begrenzung des Stérungsgrades der zuldssigen Betriebe innerhalb des B-
Plangebietes um sicherzustellen, dass Gesundheit und Eigentum der Panbetroffenen -und hier
ausdrucklich auch auflerhalb des Plangebietes — keine mehr als unwesentliche Beeintrachtigungen zu
befiirchten haben.

Aufgrund der bestehenden Gemengelage von vorwiegend Wohnbauflachen und verschiedenen
Dienstleistungsbetrieben im Bereich der Koriser StralRe ist eine Pragung des Gebietes i. S. d. §34
BauGB fir die beabsichtigte Erweiterung der bestehenden Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt nicht
ableitbar, sodass es zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die dringend
erforderliche Erweiterung der Aufstellung eines Bebauungsplans bedarf. Dies ist vorliegend
beabsichtigt.

3.2. Landes- und regionalplanerische Voraussetzungen

Gem. §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Hierzu wurde die Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernissen der Raumordnung an die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung des MIL gestellt.

Fir Planungen und MaRnahmen der Stadt Mittenwalde ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 ROG insbesondere aus:
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. S. 235)
-der Verordnung Uuber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 (GVBI. Il S. 186)
- dem Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) in der Fassung der
Verordnung vom 30. Mai 2006 (GVBI. Il S. 153)
Mittenwalde ist Nicht-Zentraler Ort im Zentrale Orte System gem. LEP B-B dem Mittelbereich
Konigs Wusterhausen zugehdrige Gemeinde.

Gemal Zielen und Grundséatzen sollen die landlichen Rdume als Lebensmittelpunkt sowie als
Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage fiir die dort lebende Bevdlkerung gesichert und entwickelt
werden. lhre vielfaltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-, Kultur- und
Erholungsraum flr den Gesamtraum sollen gestarkt und integriert entwickelt werden.

Mit Schreiben vom 15.12.2016 der gemeinsamen Landesplanungsabteilung des MIL wurde mitgeteilt,
dass keine Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumordnung vorliegen, die der Planung
entgegenstehen. Der Entwurf des B - Plans folgt somit dem Anpassungsgebot gem. §1 (4) BauGB.

3.3. Kommunale vorbereitende Bauleitplanung

Fir den OT Motzen der Stadt Mittenwalde liegt ein rechtskraftiger FNP vor, der fiir die Flachen des
Plangebietes gemischte Bauflachen und Grinflachen ausweist.
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Abb. 5 FNP-Auszug

Fur die 6stliche Inanspruchnahme von dargestellter Grinflache fir gemischte Bauflache bedarf es der
Anderung des FNP. Dies ist im Parallelverfahren gem. §8 (3) BauGB beabsichtigt und bereits eingeleitet.
Hiernach kann davon ausgegangen werden, dass der beabsichtigte B-Plan nach den Erfordernissen
des §8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

Die Stadt Mittenwalde beabsichtigt die Plangebietsflachen baulich zu entwickeln. Gem. § 1 (3) BauGB
haben die Kommunen die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und mit dem Bauleitplan die Maoglichkeit im
gesamtgemeindlichen Kontext eine neue stadtebauliche Ordnung zu begriinden. Die Aufstellung des
B-Plans ist vorliegend erforderlich, weil aufgrund der bestehenden Gemengelage die bauliche
Erweiterung des bestehenden Kfz-Werkstattbetriebes nicht mdglich ist und weil folgend den
gesamtkommunalen Erfordernissen eine neue stadtebauliche Ordnung mit gemischten Nutzungen
beabsichtigt ist.

Nach den im BauGB definierten Grundsatzen sollen die ,Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in

Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl

der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,

eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu

entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der

Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild

baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch

MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

In Einstellung dieser Erfordernisse und Grundsatze ist beabsichtigt, im Plangebiet die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein Mischgebiet zu schaffen, dass sowohl dem Wohnen als auch
der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen soll.

Nach den Maf3gaben einer vorrangigen Erweiterung angrenzend an bestehende Siedlungsbereiche und
damit zugunsten der Schonung ganzlich neuer unbebauter Flachen des AuRenbereichs sieht die neue
stadtebauliche Ordnung fir das Gebiet eine, mit den stadtebaulichen Grundsatzen vereinbare
Bebauung vor, die insbesondere dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten soll und dem dringenden Ansiedlungsbegehr Rechnung tragt.
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4. Planungskonzept
4.1. Planungsziel und -zweck

Mit der Aufstellung des B-Plans ,Kériser Stralle 4“ ist durch die Ausweisung eines Mischgebietes die
planerische Vorbereitung der baulichen Erweiterung des ansassigen Gewerbebetriebes einer
Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt im Kontext mit der bestehenden Wohnbebauung beabsichtigt.

Mit der Aufstellung des B-Planes ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren
Entwicklung eines Mischgebietes zu schaffen, dass nach den Mallgaben des umgebenden
stadtebaulichen Kontextes dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbetrieben dienen soll. Beide
Nutzungen sollen quantitativ erkennbar vorhanden sein, ein Mindestanteil der einen oder anderen
Nutzung ist nicht vorgegeben.

Durch Ausweisung von Bauflachen soll die bauliche Erweiterung des bestehenden Betriebes im
Gesamtkontext der durch Mischnutzung gepragten umgebenden Siedlungsbereiche begrindet werden.

Ziel der Planaufstellung ist es, eingebunden und i. V. m. siedlungsstruktureller Abrundung der vorhandenen
Siedlungsstruktur des Ortsteils Motzen fur die gemeindliche Entwicklung vorhandenes innerdrtliches
Potenzial zu entwickeln, den Erweiterungswinschen Rechnung zu tragen und das Plangebiet in seiner
kinftigen Struktur in die umgebenden stadtebaulichen Bereiche zu integrieren. Dies tragt zur
wirtschaftlichen Starkung und Entwicklung der organischen Siedlungsstruktur Mittenwaldes bei, was auch
aus landesplanerischer Sicht wesentliches Ziel der Entwicklung des landliche raumes darstellt. Die Planung
dient hiernach dem Gemeinwohl als einem wesentlichen offentlichen Interesse.

5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)
5.1. Festsetzungen des B-Plans

Der B-Plan weist die folgenden textlichen Festsetzungen aus, die im Gesamtkontext mit den
zeichnerischen Festsetzungen die im stadtebaulichen Konzept dargelegten Ziele fir die kinftige
Ordnung im Gebiet sichern sollen.

Teil I: Planzeichnung M 1:500

Durch Planzeichen sind zeichnerisch festgesetzt: Grenzen
des raumlichen Geltungsbereichs
Bauflachen als Mischgebietsflachen und deren Gberbaubare Grundsticksflachen
private Grinflache, i. T. mit Pflanzbindungen

Teil ll: Textliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. MI: Mischgebiet (§6 BauNVO i. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO)

Begrindung:

Das Plangebiet ist derzeit integrierter Bestandteil hinsichtlich baulicher Nutzung und Gestaltung
im stéadtebaulichen Raum an der Kériser Stral3e.

Mit der Ausweisung des Baugebietes als Mischgebiet ist die funktionale und gestalterische
Integration insbesondere der anséssigen Kfz-Reparaturwerkstatt in der Tiefe des Grundstiickes
sowie im Kontext zu den umgebenden mischgenutzten Siedlungsbereicheni. V. m. dem innerhalb
des Plangebietes vorhandenen Wohnen, welches nicht betriebszugehérig ist, beabsichtigt.
Resultierend aus dem Gesamtkontext der stédtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt
Mittenwalde sowie in Einstellung der Erfordernisse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entspricht die Zweckbestimmung eines Mischgebietes der kommunalen stadtebaulichen Absicht,
im Gebiet Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren- zu
etablieren.
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Zum Nachweis dartber, dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die Planbetroffenen
kommt, ist in die Abwagung Uber die Ausweisung eines Mischgebietes in dem die Verfestigung des
ansassigen Betriebes beabsichtigt ist, die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiro fir
Akustik A. Flérke (Stand 16.11.2018) fur den bestehenden Betrieb eingestellt worden.

In dem Larmgutachten sind die Ergebnisse wie folgt zusammengefasst:

Ergebnisse Gewerbelarm

An dem lautesten Immissionsort Kériser Stral’e 5 Anbau wird der Immissionsrichtwert der TA-Larm
von 60 dB(A) tags eingehalten und der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 45 dB(A) nachts um
0,7 dB unterschritten. Damit liegen an den néachstgelegenen Immissionsorten keine
Uberschreitungen der TA Larm vor. Den Karten 4 und 5 kann entnommen werden, dass auch an den
anderen benachbarten Wohngebauden keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm zu erwarten sind. Es sind keine Konflikte durch Larmimmissionen durch den untersuchten
Betrieb zu erwarten. Es sind keine Larmschutzmalinahmen zum Schutz gegen Gewerbeldarm als
Festsetzungen in dem Bebauungsplan erforderlich. Die Notwendigkeit, wahrend lauter
Abgasuntersuchungen die Hallentore zu schlieBen, kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden, da es sich nicht um eine bauliche MalRnahme handelt. Diese MaRnahme kann nur im
Rahmen der Baugenehmigung festgelegt werden. Es wird hier ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass durch den Ansatz aller Larmemissionen mit dem oberen Erwartungswert und den
Hallenemissionen Uber die gesamte Betriebszeit ohne Pause die Prognose die tatsachlich zu
erwartenden Gerauschimmissionen tiberschéatzen wird.

Ergebnisse Verkehrslarm

Der Orientierungswert der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts wird lediglich an der
StrafBenseite des Baufeldes direkt an der Koriser Stral’e um 2 dB (Beurteilungspegel tags 62
dB(A), nachts 52 dB(A)) Uberschritten. In dem Rest des Plangebietes werden die
Orientierungswerte tagsiiber und nachts eingehalten. Nach DIN 4109 liegt die stra3enseitige
Fassade im Larmpegelbereich lll. Es ist dort im Falle eines Neubaus oder der
genehmigungspflichtigen Anderung des Gebéaudes ein Schalldamm-MaR der straRenseitigen
Fassade von mind. 35 dB erforderlich. Dieses Schalldamm-Malf3 wird schon aufgrund der
Anforderungen der Energieeinsparverordnung erreicht. Auf eine Festsetzung der Schalldamm-
MalRe kann deshalb fir den B-Plan verzichtet werden.

Eine Anderung des Verkehrsaufkommens durch die Planung ist nicht zu erwarten, da die geplante
Halle im Nordteil des Plangebietes der Unterstellung von Fahrzeugen dient, die heute im Freien oder
in anderen Hallen auf dem Gelande stehen. Deshalb verursacht die Planung keine Zunahme des
Verkehrslarms auf 6ffentlichen StralRen.

Die Prufung des Schallgutachtens durch das Amt fur Immissionsschutz hat zu einem positiven
Ergebnis gefiihrt. Es wurde mit dem Larmgutachten der Nachweis gefiihrt, dass im bestehenden
Betrieb die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Ml eingehalten werden.

Hiernach ist festzustellen, dass die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt innerhalb eines Mischgebietes herstellbar ist und zudem ohne
erhebliche Beeintrachtigungen fur die Planungsbetroffenen entwickelt werden kann.

Da es sich bei dem Planentwurf um einen Angebotsbebauungsplan handelt, und nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, ist das vorliegende Larmgutachten zum Nachweis der
Gerauschemissionen und dem damit verbundenen Nachweis der Zulassigkeit des bereits
vorhandenen Gewerbebetriebs flr das gegenstandliche Planverfahren unbeachtlich. Dennoch ist
nach dem Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung auf der Grundlage eines Larmgutachtens zu
befinden gewesen, ob eine bestehende Konfliktsituation besteht.

Nach dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung ist nunmehr erkennbar, dass der
Planfortschreibung mit benanntem Ziel und Zweck Belange des Immissionsschutzes nicht
entgegenstehen.

Ebenso wurde in die Abwagung eingestellt, dass zuletzt nach Betriebsprifung durch das
Landesamt fir Umwelt, Abt. Technischer Umweltschutz 2 (Abschlussbericht v. 05.04.2017) ,keine
aus immissionsschutzfachlicher Sicht erkennbaren Beanstandungen in Bezug auf den Betrieb der
Lackier- sowie der dazugehdrigen Abluftanlagen festgestellt werden.*
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Einzelhandelsflachen sind bis max. 100m? Verkaufsflache und einer Bruttogeschossflache bis
max. 150m? zulassig.

Die raumliche und organisatorische oder betriebliche Zusammenfassung mehrerer kleinteiliger
Einzelhandelsbetriebe (Agglomeration) ist bis max. 100m? Verkaufsfliche und max. 150m?
Geschossflache zuldssig.

Fur die Einzelhandelsflaichen sind nur nicht-zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage 1 zum
Einzelhandelserlass Brandenburg vom 10.04.2007 (ABI. Nr. 19/2007, S. 1031-1057) zulassig.

Begrundung:

Mit Bezug auf die kommunalen Absichten der stadtebaulich — funktionalen Starkung der Stadt
Mittenwalde werden die Errichtung von Einzelhandelsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten
sowie grofl¥flachiger Einzelhandel in den Mischgebieten entlang der Koriser Stral3e
ausgeschlossen.

Nach den Versorgungsaufgaben fir die Stadt Mittenwalde besteht im Hinblick auf die kinftige
Entwicklung in Mittenwalde weiterer Handlungs- und Qualifizierungsbedarf, der sich auch auf die
Starkung der Handels- und Dienstleistungsfunktionen bezieht. Die Stadt verfolgt das Ziel, die
Ausstrahlungskraft und Attraktivitat Mittenwaldes weiter zu erhéhen. Diesem Ziel steht die
Errichtung von Einzelhandelsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb der zentralen
Versorgungsbereiche entgegen. Die nach den landesplanerischen Vorgaben empfohlene
Sicherung einer ,bestmdglichen Nahversorgung“ ist durch den im OT Motzen vorhandenen
Lebensmittelmarkt gegeben.

Dementsprechend erfolgt auf der Grundlage der kommunalen Absichten hinsichtlich der Starkung
der bestehenden zentralen sowie in den Ortsteilen dezentralen Einzelhandelsbereichen die
Begrenzung der Einzelhandelseinrichtungen im Plangebiet.

Durch die Beschrankung der max. zul. Verkaufsflache und Bruttogeschossflache soll vorbeugend
der Stoéranfalligkeit innerhalb des Gebietes die beabsichtigte Ordnung konkretisiert werden.
Mischgebietstypische Nutzungen werden dadurch nicht ausgeschlossen.

Vergniigungsstétten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

Begrundung:

Vergnigungsstatten sind im Mischgebiet nach den Regelungen der Baunutzungsverordnung nur
in den Teilen des Gebiets zulassig, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
Nach den Zielen des Bebauungsplans sollen keine Bereiche des Mischgebietes iberwiegend
gewerblich gepragt sein, was sich schon aufgrund der geringen Groéf3e des Plangebietes
insgesamt ableiten lasst. Aus diesem Grunde eignen sich dieses nicht fur die Aufnahme von
Vergniugungsstatten.

Des Weiteren gehoren die Vergnigungsstatten im Mischgebiet nicht zu den Hauptnutzungsarten,
sodass die Zweckbestimmung des Mischgebiets durch deren Ausschluss nicht beeintrachtigt
wird.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
21. Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgelegt.

Begrundung:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind unter dem Aspekt der Ausbildung eines erfahrbaren
stadtebaulichen Raumes sowie im Kontext mit einer optimierten baulichen Nutzung der
Grundstlicke ausgewiesen worden.

2.2 Im MI sind Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO auch auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, Garagen und Nebenanlagen i. S. §14 BauNVvVO
jedoch nicht im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

Begrindung:

Die Uberbaubaren Flachen definieren die Lage der kiinftig pragenden Geb&ude. Zur Erleichterung
der Grundstiicksnutzung nach der jeweiligen vorgesehenen Nutzungsart kénnen Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet
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werden, stadtebaulichen Fehlentwicklungen sind hierdurch nicht zu befiirchten. Der Ausschluss
von Garagen und Nebenanlagen i. S. 814 BauNVO im Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze dient der Sicherung der Ortsbildentwicklung.

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als MaB der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet die max. zul. GRZ mit 0,6
festgesetzt. Die zuldssige Grundflaiche darf durch die Grundflichen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. des. §14 BauNVO liberschritten werden,
hdéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Begrindung:

Die Festsetzungen der max. zul. GRZ von 0,6 folgt daraus, dass in der neuen stadtebaulichen
Ordnung erkennbar eine intensivierte Nutzung bei beabsichtigter mittlerer Bebauungsdichte
ermoglicht wird.

3.2. Fur das Baugebiet wird die zulassige Zahl der Geschosse, einschlieBlich der Geschosse,
die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) mit 2 als HochstmaR festgesetzt.

Begrundung:

Die Zahl der zul. Geschosse ist als Hochstmafd mit 2 Geschossen festgesetzt und erforderlich,
um im stadtebaulichen Kontext zu den umgebenden Bereichen ein harmonisches Einfligen
hinsichtlich der Gebaudekubatur zu begriinden und gleichwohl vielfaltige und individuelle
Gebaudeausbildung zu ermdglichen.

3.3. Fir das Ml wird fiir Gebaude eine max. zuldssige Gebaudehohe mit 57.90 DHHN2016 als
HochstmaR festgesetzt.

Die Festsetzung des HochstmalRes der Gebaudehdhe ist erforderlich, um insbesondere bei
gewerblichen Bauten untereinander sowie im stadtebaulichen Kontext zu den umgebenden
Bereichen ein harmonisches Einfiigen zu begriinden und gleichwohl vielfaltige und individuelle
Gebaudeausbildung zu erméglichen. Das absolute Mal3 der Héhe von Gebéude liegt hiernach
bei max. 9m.

ILIII. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen nur mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

2.1. Auf den privaten Grunfldchen sind mindestens 6 Laubbdume gem. Artenliste mit mind. StU 12-14
anzupflanzen.

Artenliste
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
IAcer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
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Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel

Sauer-Kirsche
Gew. Kulturpflaume
Kultur-Birne
\Wild-Birne

Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Pyrus pyraster

2.2. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige freiwachsende Hecke gem. Pflanzschema anzupflanzen.

Pflanzschema

100 cm | 100 cm 100 cm 100em | 100cm | 100 cm | 100 cm 100 cm 100 cm

R TO0RKXL OO
DD+ BB DD+ BB

@

D
A
&

2.3. Innerhalb der mit Il bezeichneten zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist bei neu zu errichtenden Gebauden der geschlossene
Wandanteil der nach Osten ausgerichteten Fassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen

150 cm

Gewohnlicher Schneeball

Kornelkirsche (Cornus mas) BB v OBl

Eberesche (Sorbus aucuparia) Berberitze (Berberis vulgaris)

Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)

Eingriffliger Weilkddorn
(Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina)

DO4®

Wildapfel, Wildbirne oder Pflaume

Begrundung:

Die Festsetzungen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes sind begriindet in der Sicherung
einer nachhaltigen Integration des Gebietes in das Orts- und Landschaftsbild. Sie dienen
wesentlich der Schaffung der Voraussetzungen fur gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse fur
kiinftige Ansiedlungen im Gebiet.

5.2. Flachenbilanz

Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 5.851m?
Bauflachen 5.172 m?
Grinflachen 679 m?
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6. Auswirkungen der Planung
6.1. Natur, Landschaft, Umwelt

Aus der innerdrtlichen Lage und der tatsachlich vorliegenden baulichen und nutzungsstrukturellen
Vorpragung des Gebietes, ist der stadtebauliche Entwicklungsbedarf augenscheinlich und nachweisbar.
Aus dieser Sicht kann die Aufstellung eines Bebauungsplanes nur auf den konkreten
entwicklungsbediirftigen Standort ausgerichtet werden. Eine Alternativenpriifung ist unter diesen
Voraussetzungen entbehrlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Koériser Stralle 4“ im OT Motzen sollen vorrangig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Werkstattbetriebes innerhalb gemischter
Bauflachen geschaffen werden. Dabei soll der Geltungsbereich als Mischgebiet ausgewiesen werden,
welches nach den MalRgaben des umgebenen stddtebaulichen Kontextes dem Wohnen und dem
Unterbringen von Gewerbebetrieben dienen soll. Hierfir ist eine Umweltprifung erforderlich, die die
Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB betrachtet und in einem Umweltbericht gem.
§§ 2, 2a und Anlage 1 BauGB darstellt. Zudem wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB die planbezogene
Eingriffsregelung nach Abschnitt 3 BNatSchG vorzunehmen.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegenubergestellt und unter dem Kriterium der
erheblichen Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet. Es wurde gepruft, inwieweit von den mit dem
Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben Beeintrachtigungen der Schutzgiter ausgehen kdénnen.
Weitergehende Prifungen inkl. Prifverfahren, z. B. zur Umweltvertraglichkeit einzelner Belange, waren
nicht erforderlich.

Die Untersuchung und Bewertung potentieller Auswirkungen ergab fir die Schutzglter Kultur und
Sachguter, Mensch, Wasser, Klima / Luft, Biotope und Arten sowie Landschaftsbild keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Einzig beim Schutzgut Boden kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen, aus
denen sich ein Kompensationsbedarf ergibt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die
Voraussetzungen fir eine Neuversiegelung geschaffen. Zur Kompensation nicht vermeidbarer zusatzlicher
Bodenversiegelung sind MaRnahmen vorgesehen. So ist zum einen die Pflanzung einer von Baumen
Uberschirmte, zweireihigen freiwachsenden Hecke mindestens entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze
vorzunehmen. Zum anderen sind Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Mit den
beschriebenen MaRnahmen kann der Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
kompensiert werden. Es verbleiben mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Umwelt.

Auswirkungen auf den Menschen (Planbetroffene)

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes wird baubedingt mit Baugeschehen verbunden sein, dass sich
voraussichtlich in mehrwoéchiger Bauzeit vollziehen wird. Die mit dem Verlauf auftretenden Wirkungen
durch Baularm, Staub oder Baustellenverkehr sind dabei diskontinuierlich und mit wechselnder
Intensitat. Mdgliche Stérwirkungen auf die Menschen der umgebenden Wohnumgebung sind allenfalls

geringfigig.

Mit der Realisierung der Planung werden die Lebens- und Umweltbedingungen fur den Menschen
qualitativ verandert, jedoch sind Beeintrachtigungen nur in dem Male zu erwarten, das allgemein als
hinnehmbar zu bewerten ist.

Auswirkungen infolge hinzutretender Bebauung:

Mit der Ausweisung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und der festgesetzten max. zul.
Hoéhenentwicklung von Gebauden werden zu angrenzenden Gebauden und Grundsticksflachen
Abstédnde gesichert, die dem gesetzlich geforderten MindestmalR der erforderlichen
Abstandsflachen vor Gebauden gem. BbgBO liegen. Die Schutzziele des Abstandsflachenrechts
liegen darin, eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Grundstliicke zu
sichern, sowie einen ausreichenden Sozialabstand im Interesse des Wohnfriedens zu wahren,
sodass unzumutbare Beeintrachtigungen infolge der Bebauung nicht zu befiirchten sind. Es ist
festzustellen, dass sich nach Realisierung der mit dem B-Plan moglichen Vorhaben die
Verschattung nicht unzumutbar verschlechtert und eine ausreichende Belichtung und Besonnung
der umgebenden Gebaude und Grundstlicke weiterhin gewahrleistet bleibt.

Eine unzumutbare, mit gesunden Wohn- und Lebensverhaltnissen unvereinbare Beeintrachtigung
infolge der hinzutretenden Bebauung ist hiernach nicht zu befiirchten.
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Auswirkungen infolge hinzutretender Nutzungen:

Innerhalb des Mischgebietes stehen die Hauptnutzungen Wohnen und Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren, gleichberechtigt nebeneinander. Gewerbebetriebe dirfen das
Wohnen nicht wesentlich stéren, Wohnnutzungen missen einen Stérungsgrad hinnehmen, der
hoher ist als in Wohngebieten.

Als heranriickende Nutzung ist jedoch auch der Umgebungsschutz zu bericksichtigen. Auch
infolge der in den MI zulassiger Weise hinzutretenden Nutzungen — Wohnen und Gewerbe - darf
es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die umliegenden Anwohner kommen. Nach dem
Gebot der Konfliktbewaltigung sind durch den Bebauungsplan hervorgerufene oder ermdglichte
Nachteile zu bericksichtigen und nach den Regelungsmaoglichkeiten zu bewaltigen.

Hinsichtlich des Schutzes der umgebenden Siedlungsbereiche ist einzustellen, dass diese
bislang bereits mischgenutzt sind, sodass infolge der hinzutretenden Nutzungen in dem MI fiir
die angrenzenden Bereiche keine mehr als unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch das Vorhaben keine mehr als unzumutbaren
Beeintrachtigungen der bisherigen Wohn-, Arbeits- und Lebensqualitdt sowie der Gesundheit der
Menschen zu erwarten ist.

6.2. Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Kériser StralRe verkehrlich erschlossen.

Infolge der geplanten hinzutretenden Nutzungen im Plangebiet sind keine mehr als unerheblichen
Auswirkungen auf den Verkehr zu befirchten.

6.3. MaBnahmen zur Verwirklichung / Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnung
Bodenordnende MaRRnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB sind nicht erforderlich.

Kampfmittel
Der Planungsbereich befindet sich in einer Kampfmittelverdachtsflache befindet. Damit ist vor der
Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich

6.4. Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Mittenwalde keine Kosten, da die
Planungskosten von den privaten Grundeigentimern tbernommen werden. Kosten flir &ffentliche
ErschlieRungen, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen entstehen nicht.

Infolge der Aufstellung des B-Plans sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erkennen und zu befiirchten, die dem B-Plan entgegenstehen.

7. Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat auf ihrer Sitzung am 05.10.2015 die
Aufstellung des B- Plans der Innenentwicklung "Kdriser Strale 4" im OT Motzen gem. §13a Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB beschlossen.

Hiernach erfolgte das Beteiligungsverfahren gem. §§ 3(2) und 4 (2) BauGB.

Im Ergebnis der vorgebrachten Einwendungen ist die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach
§13a BauGB uberpriift worden.

Hiernach ist festzustellen, dass §13a Abs. 1 Satz 1 BauGB den raumlichen Anwendungsbereich definiert.
Uberplant werden dirrfen Flachen hiernach, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden. Die auReren Grenzen des Siedlungsbereichs
dirfen durch den Bebauungsplan nicht in den Auf3enbereich hinein erweitert werden.

Nach Prifung der Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB ist
einzustellen, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan Aufienbereichsflachen einbezogen werden, die
jenseits der duReren Grenzen des Siedlungsbereichs liegen.

Aus diesem Grunde ist der Bebauungsplan im Regelverfahren aufzustellen und der Verfahrenswechsel
erforderlich. Die erfolgte Beteiligung und Offenlage werden alsdann der frihzeitigen Beteiligung und
Offenlage nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB dem Regelverfahren zugeordnet.
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Die erforderliche Anderung des FNP ist bereits eingeleitet und erfolgt im Parallelverfahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren gem. BauGB.

8. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.
1/18, Nr. 39)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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Teil 2: Umweltbericht
gemaR §§ 2, 2a und Anlage 1 BauGB

11. Plangebiet
1.1.1. Geltungsbereich des Bebauungsplans
Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Kdriser Stralle 4“ befindet sich am sudodstlichen Ortsrand von
Motzen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.850 m? und beinhaltet die Flurstliicke 18 und
229 der Flur 4 in der Gemarkung Motzen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Koriser Stralle 4“ wird begrenzt von:

e Wohnbebauung mit Garten im Westen und Osten,

e Ackerbrache im Norden und

e der Koriser StralRe und dem dahinterliegendenm Kiefernforst im Stiden.

Abb. 1: Verortung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.1.2. Naturraumliche Lage

Innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs liegt der Geltungsbereich in der naturraumlichen
GroRlandschaft 82 Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet,

hierin wiederum in der
Haupteinheit 822 Dahme-Seengebiet.
Das Dahme-Seengebiet wird durch Talsandflachen mit flachwelligen Platten, mittelsteilen kiesigen Higeln,
Rinnentalern, breiten Talniederungen und Seen gekennzeichnet.

1.1.3. Bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde wird das Flurstiick 18 als gemischte
Bauflache und das Flurstiick 229 als Grinflache ohne besondere Zweckbestimmung ausgewiesen.
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1.1.4.  Aktuelle Flachennutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im stdlichen Bereich Wohnbebauung mit einer im
Norden angegliederten Kfz-Werkstatt. Im Nordosten befindet sich eine Frischwiese, die gelegentlich als
Abstellflache fur groe Boote und Kraftfahrzeuge genutzt wird. Der Geltungsbereich weist bereits eine hohe
Versiegelung durch Wege und Abstellplatze auf.

1.2. Standortbegriindung, Prifung von Alternativen

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Bereiche des Ortsteils Motzen. Es ist
sowohl westlich als auch 6stliche von Dienstleistungsbetrieben und Wohnbauflache umgeben. Fir die Kfz-
Werkstatt besteht eine notwendige bauliche Erweiterung der Betriebsstatte. Mit der Aufstellung des B-Plans
soll die Voraussetzung einer Erweiterung geschaffen werden. Fir eine Alternativprifung an anderen
Standorten bestehen unter diesen Gegebenheiten keine sachlich begriindeten Voraussetzungen. Sinnvolle
Alternativen, inshesondere die Verwirklichung des Vorhabens an einem anderen Standort bestehen daher
nicht.

1.3. Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll der Geltungsbereich als Mischgebiet ausgewiesen werden. Die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) betragt bei dem Grundstiick 0,6. Eine Uberschreitung der GRZ ist um bis zu 0,2
moglich. Fir das Baugebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zugelassen. Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber die bereits vorhandene Einfahrt abgehend von der Kériser Strale

1.4. Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung und Fachpldne
1.4.1. Fachgesetze

Baugesetzbuch

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Umweltprifung
nach dem gegenwartigen Wissensstand und den anerkannten Methoden durchzufiihren. Sachgegenstand
ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgliter und Inhalte. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden
entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt durch die Anlage
1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.

Artenschutz

Gemall des § 44 BNatSchG ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der gesetzliche
Artenschutz zu beriicksichtigen. Hierbei konzentriert sich die Betrachtung darauf, ob mit dem Vorhaben die
MaRgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG (Zugriffsverbote) verletzt werden kdnnen. Der ausfihrliche
artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist im Anhang C zu finden. Die Ergebnisse des Fachbeitrages sind im
Umweltbericht zusammenfassend dargestellt. Zudem wurden 2 ergdnzende Begehungen Anfang Marz und
Anfang April 2017 durchgefuhrt.

1.4.2. Fachplanung

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturgtter, die
Bestandteil des Wirkungsgefiiges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen Erscheinungsformen
auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch
Verbesserung der Umweltqualitdt durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Die
Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwicklung ausgerichtet
und soll dem immer schneller fortschreitenden Aussterben von Tier- und Pflanzenarten, der zunehmenden
Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebensraume, den Beeintrachtigungen einzelner Naturgter
sowie des gesamten Wirkungsgefliges Naturhaushalt entgegenwirken. Sie vertritt daher ein ganzheitliches
Okosystemares Herangehen und bleibt nicht auf die offene Landschaft oder nur auf Schutzgebiete
beschrankt. Die Strategie orientiert sich an folgenden wesentlichen Leitlinien:
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¢ Vermeidung und weitest gehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von neuen
Umweltbelastungen

e Sparsame Nutzung von Naturgutern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen Erhaltung
der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

e Bericksichtigung der natirlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf landesweiter,
regionaler und lokaler Ebene

e Integration des Naturschutzes in alle gesellschaftlichen Bereiche und Umsetzung seiner Ziele auch
Uber Instrumente und Mittel aller Ressorts

e Einfihrung und standortgerechte = Weiterentwicklung  konsequent umweltschonender
Landnutzungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

Innerhalb der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs liegt das Plangebiet in der naturrdaumlichen
GroRlandschaft Ostbrandenburgisches Heide und Seengebiet und hier wiederum in der Haupteinheit
Dahme Seengebiet. Hieraus ergeben sich folgende regional bestimmte Anforderungen an den Naturschutz
und der Landschaftsentwicklung, die von Bedeutung sind:

e Arten und Biotope: Fir den ndrdlichen Geltungsbereich gilt - Schutz und Entwicklung eines
groRraumigen Biotopverbundes von Niedermooren und grundwassernahen Standorten

Fir den sudlichen Geltungsbereich gilt - Erhalt groRer, zusammenhangender, gering durch
Verkehrswege zerschnittener Waldbereiche

e Boden: Bodenschonende Bewirtschaftung iberwiegend sorptionsschwacher, durchldssiger Boden
e Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen
Deckschichten; Sicherung der Schutzfunktion des Waldes far die
Grundwasserbeschaffenheit/Vermeidung von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und
Intensitat von Flachennutzungen am Grundwasserschutz
e Klima/Luft: Sicherung von Freiflachen, die fur die Durchliftung eines Ortes (Wirkungsraum) von
besonderer Bedeutung sind (Nutzungsanderungen von Freiflachen in Siedlungen und Walder sind
unter klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen)
e Landschaftsbild: Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet.
Entwicklungsschwerpunkte fir die Region (Motzen):
0 Standgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung zu sichern
und zu entwickeln
o Grof¥flachiger Zusammenhang des Waldgebietes ist zu sichern
Starkere Strukturierung durch naturndhere Waldbewirtschaftung ist anzustreben
0 Erweiternde Mallnahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung,
Gewerbe und Verkehr sind auf eine mégliche, landschaftsbildbeeintrachtigende
Wirkung zu Uberpriifen
e Erholung: Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit der Landschaft; Erhalt der Erholungseignung
der Landschaft in Schwerpunktrdumen der Erholungsnutzung

o

1.5. Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltpriifung
1.5.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Fir die Umweltprifung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum definiert.
Zudem wurden die unmittelbar in der Nahe befindlichen Flachen mit einbezogen. In diesem Areal sind alle
Aspekte des oOrtlichen Naturhaushaltes und des Orts- bzw. Landschaftsbildes in einer fiir die planerische
Beurteilung hinreichenden Auspragung vorhanden.

1.5.2. Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Landschaftsteile

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes im Sinne des BNatSchG. Folgende
Schutzgebiete liegen in der Nahe des Geltungsbereiches:

B — Plan ,Kdoriser Strale 4“ OT Motzen, Mittenwalde
Begriindung Stand 25.10.2019/A 20



e FFH-Gebiet und NSG , Tépchiner Seen“im Siden (geringste Entfernung: 700 m)

e FFH-Gebiet ,Leue-Wilder-See“ im Sudosten (geringste Entfernung: 2.000 m)

e FFH-Gebiet und NSG ,Patzer Hintersee® im Osten (geringste Entfernung: 2.400 m)
e NSG ,Leue"im Sidosten (geringste Entfernung: 2.100 m)

e LSG ,Notte-Niederung“ (grenzt direkt am Geltungsbereich an)

e Naturpark ,Dahme-Heideseen®(geringste Entfernung: 1.800 m)

Im oder direkt an den Geltungsbereich angrenzend gibt es keine gem. § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30
BNatSchG geschitzten Biotope.
Es gibt gem. der Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde keine geschiitzten Geholze.

2, Beschreibung der Umweltbedingungen und Bewertung der Auswirkungen

2.1. Untersuchung der betroffenen Schutzgiiter (Bestand)
2.1.1. Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in den angrenzenden Bereichen sind keine Bodendenkmale
oder sonstige Kultur- und Sachguter bekannt.

2.1.2. Mensch

An das Plangebiet grenzen im Osten Dienstleistungsbetriebe (Frisérsalon und Taxiunternehmen und im
Westen Wohnbebauung an, die eine ruhige und fast Emissionsquellen freie Nutzung darstellen. Von der
Ackerbrache im Norden und dem Wald im Siiden gehen keine Emissionen aus.

Im Osten verlauft in Nord-Sid Richtung die Autobahn A 13. Die geringste Annaherung an das Plangebiet
liegt bei ca. 1.600 m. Weiterhin befindet sich im Westen in 150 m Entfernung die Motzener Ortsdurchfahrt
L743 ,Karl-Marx-Strafle”. Die Larmkarten (LUGV 2012) fir das Stadtgebiet Mittenwalde zeigen, dass
sowohl von der Autobahn als auch von der L 743 keine Larmemissionen auf das Plangebiet einwirken.
Weiterhin befindet sich sudlich, an das Plangebiet angrenzend die Kériser Stra3e. Fir diese wurde eine
Verkehrszahlung vom 01. Marz 2014 bis 21. April 2014 durchgefiihrt. Hier zeigt sich ein Spitzenwert von
397 Fahrzeugen an einem Tag (17. April 2014). Jedoch ist diese Verkehrszahlung sehr liickenhaft und es
wurden nicht fur alle Tage Daten in dem genannten Zeitraum erhoben.

Im Plangebiet selbst ist mit dem Betrieb Karosserie und Fahrzeugbau Detlef Draebert bereits eine
Larmquelle vorhanden. Die Betriebszeit beginnt 7 Uhr und endet 18 Uhr. In diesem Zeitraum ist eine
erhodhte Larmemission vorhanden, die durch typische Werkstatttatigkeiten sowie durch An- und Abfahrende
Pkw’s und Lkw’s hervorgerufen werden.

2.1.3. Boden

Bei der 6rtlichen Bodenform handelt es sich Gberwiegend um podsolige, lessivierte Braunerde und Podsol-
Braunerde aus glazialen Sedimenten einschlieRlich periglazidrer Uberpragung. Der Oberboden wird durch
schwach lehmigen Sand dominiert. Die Bodenerosionsgefahrdung durch Wind ist gering. Eine
Bodenerosion durch Wasser ist nicht angegeben.

Der Untersuchungsraum wird gewerblich genutzt und ist dementsprechend bereits stark Gberpragt. Ein Teil
der Flachen ist versiegelt. Diese werden als Vorbelastung angerechnet.

Tab. 1: Vorhandene Bodenbefestigungen im Geltungsbereich

Beschreibung Befestigung Flache/m2 VF* avVv/m2*
Gebaude (Wohn- | Beton 1.265 1 1.265
und

Nebengebaude,

Werkstatt)

Abstellflachen/ Beton, Betonsteinpflaster, 1.924 1 1.924
Parkplatze Rasengittersteine

Rohboden Sand 35 0,2 7
Gesamt -—-- 3.224 -—- 3.196

* Der Versiegelungsfaktor VF wird als KomplementgréRe zum Biotopflachenfaktor BFF (naturhaushaltswirksame Flache
je Flacheneinheit, nach Becker u.a., mit dem Ansatz BFF + VF = 1) berucksichtigt. Fur unterschiedliche Ausbauzustande
werden praxisibliche Abstufungen angesetzt, woraus sich die anrechenbare Vollversiegelung aVvV ergibt.
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Im Hinblick auf die eingriffsbedingte Bodenversiegelung ist eine Vorbeeintrachtigung von 3.196 m?
versiegelter Flache anrechenbar.

2.1.4. Wasser

Grundwasser

Der obere Grundwasserleiter liegt lokal bei etwa 36,0 m . NN und gilt als bedeckter Grundwasserleiter.
Das Plangebiet weist Gelandehéhen von 47,7 bis 51,3 m U.NN auf. Daraus lasst sich ein
Grundwasserflurabstand von 11,7 m bis 15,3 m ableiten. Unter den gegebenen Voraussetzungen der
Uberwiegend durchldssigen Sandbdden mit geringem Speicher- und Puffervermdgen ist die
Grundwasserempfindlichkeit gegeniiber flachenhaft Giber den Bodenpfad eindringenden Schadstoffen lokal
als mittel einzustufen. Quellen fir eine akute Grundwassergefahrdung existieren im Geltungsbereich und
seiner ndheren Umgebung nicht. Die Grundwasserneubildung betragt -35,8 mm pro Jahr.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

2.1.5. Klima und Luft

Regionale Klimaverhaltnisse
Der Ortsteil Motzen liegt im stark kontinental beeinflussten Binnentiefland in Ostbrandenburg, das folgende
charakteristische Klimadaten aufweist:

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,3°C

mittlere Temperatur Januar -0,7°C

mittlere Temperatur Juli 18,7 °C

mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur 19,4 Grad

mittlerer Jahresniederschlag 543 mm

Hauptwindrichtung Westnordwest/Nordwest (24 % Jahresanteil)
Lokalklima

Das Plangebiet zahlt zu den kleinflachigen Siedlungen und weist einen hohen Versiegelungsgrad in Form
von Lagerflachen, Wege und Gebaude auf. Dies hat zur Folge, dass die bodennahen Luftschichten starker
aufgeheizt werden. Die Wiesenflache im Geltungsbereich und die angrenzende Ackerbrache im Norden
gelten auf Grund des niedrigen Bewuchses als Kaltluftentstehungsgebiet. Auf diesen Flachen kuhlt sich
die Luft in windschwachen Nachten in den bodennahen Luftschichten ab. Bei angrenzenden
dichtbesiedelten Flachen kommt es zu einem Luftaustausch bzw. einer Kaltluftzufuhr. Somit herrscht im
Geltungsbereich ein ausgeglichenes Standortklima.

2.1.6.  Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Eine Erfassung der Tiere und Pflanzen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgte im Rahmen der
Bearbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Ende April 2016 (Anhang C). Die Inhalte des
Fachbeitrages wurden in diesem Kapitel integriert. Die Bestandaufnahme der am Geltungsbereich
angrenzenden Flachen sowie die Erfassung von Tieren erfolgte im Rahmen der Aufstellung des
Umweltberichts Anfang Marz und Anfang April 2017.

Pflanzen und Biotope

Die naturschutzfachliche Untersuchung wurde auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung Brandenburg
(2011) durchgefuhrt. Im Folgenden wird der Inhalt des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
wiedergegeben:

03110 vegetationsfreie und —arme Sandflachen
03220 ruderale Pionierrasen

051122 Frischwiese, artenarmer Auspragung
10111 Garten

10273 Hecke

12260 Einzelhausbebauung

12310 Gewerbeflache

12653/12642 Wege/Parkplatze, teilversiegelt
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Nachfolgend wird eine nahere Beschreibung der Biotope innerhalb des Plangebietes vorgenommen.

03110 vegetationsfreie und —arme Sandflachen

Im hinteren Bereich des Untersuchungsraumes wurde kleinflachig Sand aufgetragen. Bis her ist keine
Besiedlung von Pionierarten erkennbar. Zudem weist dieser Biotoptyp eine erhebliche Verdichtung auf, die
vermutlich durch dort parkende und wendende Autos zustande kam.

03220 ruderale Pionierrasen

Dieser Biotoptyp ist nur kleinflachig vorhanden und umgibt die Obstbdume in dem hinteren Bereich des
Untersuchungsraumes. Hier ist eine Vorbeeintrachtigung durch die taglich bewegten Autos und einer
regelmaligen Mahd vorhanden. Auf diesen Flachen kommen hauptsachlich Wiesenrispengras Poa
pratensis, Schafschwingel Festuca ovina und Kriech-Quecke Elymus repens vor. Vereinzelt sind Kleiner
Sauerampfer Rumex acetosella, Spitzwegerich Plantago lanceolata und Lowenzahn Taraxacum oficinale
beigemischt.

051122 Frischwiese, artenarmer Auspragung

Die Wiese ist im nordostlichen Bereich des Untersuchungsgebietes vorzufinden. Es erfolgt eine
regelmalige Mahd ohne Dingung. Der Bestand wird hauptsachlich durch Graser wie z.B.
Wiesenrispengras Poa pratensis, Schafschwingel Festuca ovina und Kriech-Quecke Elymus repens
gepragt. Vereinzelt sind Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella, Spitzwegerich Plantago lanceolata,
Schafgarbe Achillea millefolium, Léwenzahn Taraxacum oficinale, Purpurrote Taubnessel Lamium
purpureum, Ganseblimchen Bellis perennis und Vogelmiere Stellaria media beigemischt. Weiterhin
befinden sich noch aus der friheren Nutzung vereinzelt einige kleine, junge Tannen auf der Wiese. Zwei
groflRe Boote wurden hier zeitweilig abgestellt.

10111 Garten

Hierunter ist der gepflegte Bereich rund um das Wohnhaus zu verstehen. Es sind typische Pflanzenarten
eines Ziergartens vorzufinden wie z.B. Stiefmitterchen Viola spec., Tulpen Tulipa spec., Hortensien
Hydrangea spec., Forsythie Forsythia spec. und einige Koniferen wie Scheinzypresse Chamaecyparis
spec. und Lebensbaum Thuja spec..

10273 Hecke

Am ostlichen Rand des Untersuchungsraumes wurde eine in Form geschnittene Hecke aus
Abendlandischen  Lebensbaum  Thuja occidentalis gepflanzt, die als Sichtschutz und
Grundstlickabgrenzung dient.

12260 Einzelhausbebauung
Das Wohnhaus befindet sich im Stden des Untersuchungsgebietes.

12310 Gewerbeflache
Hierzu z&hlen die Kfz-Werkstatt, die sich als langliche Form im hinteren Bereich des Grundsttickes befindet
sowie die Container in der nordwestlichen Grundstiicksecke.

12653/12642 Wege/Parkplatze, teilversiegelt

Die Einfahrt zur Werkstatt sowie die weiteren Flachen bis zur nérdlichen Grundstlicksgrenze konnten nicht
genau differenziert werden, da diese sowohl als Weg als auch als Abstellflache fir Autos verwendet wird.
Der Belag ist im vorderen Bereich aus Betonsteinpflaster hergestellt und im hinteren Bereich wurden
Rasengittersteine verlegt. Weiterhin befindet sich eine betonierte Abstellflache direkt hinter dem
Werkstattgebaude (Biotoptyp 12643)

Gehdlze

Im Untersuchungsgebiet sind zudem einige Einzelbdume vorhanden. So sind neben den Obstbdumen
(Apfel Malus domestica, Birne Pyrus communis und Kirsche Prunus avium) auch eine Fichte Picea abies
sowie eine Weide Salix spec. vorhanden.

Die Gehdlze sind gem. § 2 Abs. 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde nicht geschitzt.
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Im Plangebiet wurden keine besonders geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten festgestellt. Aufgrund
der vorhandenen Biotopstruktur ist auch nicht mit besonders geschiitzten oder gefahrdeten Arten zu
rechnen.

Abb. 2: Uberblick {iber die versiegelte Abstellfliche im Norden Abb. 3: Blick in Richtung Siiden auf die Griinfliche; im
des Geltungsbereiches; links der Flache, die alten Obstbdume Hintergrund das Werkstattgebaude

Abb. 4: in Form geschnittene Thujahecke; rechts das
Werkstattgebaude mit Biro

Angaben zu angrenzenden Flachen
An den Geltungsbereich grenzen folgende Biotope an:

Im Westen:
Hier grenzt Wohnbebauung mit Einfamilienhausern an. An dieser sind gro3e Garten mit Zierstauden und -
strauchern sowie Obstgehdlzen angegliedert.

Im Norden:

An der nérdlichen Grenze befindet sich eine Ackerbrache. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache wurde
in den 90er Jahren aufgegeben. Es folgte eine Nutzung als Pferdekoppel, die durch das Vorhandensein
des nicht mehr funktionstiichtigen Koppelzaunes ersichtlich ist. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
konnte eine starke Dominanz des Landreitgrases Calamagrostis epigeos festgestellt werden. Dem sind
einige ruderale Stauden wie Beifuss Artemisia vulgaris, Spitzwegerich Plantago lanceolata, Schafgarbe
Achillea millefolium und Ferkelkraut Hypochaeris radicata beigemischt. Weiterhin war ein Aufwuchs von
Kiefern Pinus sylvestris festzustellen.

Im Osten:
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Die Siedlungsflache erstreckt sich weiter in Richtung Osten entlang der Koériser Strafle. Neben der
Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern sind hier auch Dienstleistungsbetriebe auf den Grundstlicken
integriert.

Im Stden:
Hier verlauft die Kériser StralRe in West-Ost-Richtung. Uber dieser hinaus befindet sich ein Kiefernforst

Abb. 5: Im Vordergrund der defekte Koppelzaun; Blick in  app. 6: Blick von der Ackerbrache auf den Geltungsbereich
Richtung Geltungsbereich

Tierwelt

Vogel

Im Geltungsbereich konnten zwei Arten nachgewiesen werden: Haussperling Passer domesticus und
Amsel Turdus merula. In den Baumen und in der Hecke konnten keine Nester bzw. H6hlungen vorgefunden
werden. Auch an den Gebduden waren keine Anzeichen von Gebaudebritern vorzufinden. Der
Betriebsinhaber konnte ein Ringeltaubenpaarchen in einer Fichte an der noérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches beobachten. Daraufhin wurde die Fichte auf ein Vorhandensein von Nestern genauer
in Augenschein genommen. Jedoch war eine freie Sicht in die Baumkrone auf Grund des dichten
Bewuchses nicht méglich. Daher wird das Vorhandensein eines Ringeltaubennestes angenommen.

Zur Bestandsaufnahme zum Umweltbericht wurden weitere Vogelarten in der ndheren Umgebung des
Geltungsbereiches festgestellt. So waren Blaumeise Parus caeruleus, Kohlmeise Parus major,
Haussperling Passer domesticus, Ringeltaube Columba palumbus, Nebelkrahe Corvus corone, Elster Pica
pica, Kolkrabe Corvus corax und Gimpel Pyrrhula pyrrhula anzutreffen.

Fledermause

Auf Grund fehlender Hohlenbdume und fehlender Einflugsmdglichkeiten in die Gebaude ist ein Vorkommen
von Fledermdusen im Geltungsbereich auszuschliel3en.

Die Biotope im Geltungsbereich stellen keine geeigneten Habitate fir die sonstigen geschitzten Arten dar.
Daher ist nicht mit einem Vorkommen dieser Arten zu rechnen.

2.1.7. Landschaftsbild

Das Plangebiet ist dem Landschaftsbildtyp der dorflichen Bebauung zuzuordnen. Es ist an zwei Seiten von
Einfamilienhausern und Dienstleistungsbetrieben umgeben. Im Norden befindet sich eine Ackerbrache und
im Suden schliet sich die Kériser Strafle und ein Kiefernforst an. Der Geltungsbereich ist als
Wohnbauflache mit Gewerbebetrieb und Wiese definiert. Im Untersuchungsraum sind einige Obstbdume
vorhanden, die zum Teil ein hohes Alter aufweisen. Zudem sind diese auch noch sehr vital und weisen
eine gutgepflegte Krone auf. Diese Baume sind als bedeutende und aufwertende Struktur im
Untersuchungsraum anzusehen.
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2.2 Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt

2.2.1. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige Aspekte,
nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgitern ausgeschlossen werden kénnen:

Tab. 2: Planbezogene Abschatzung von Beeintrachtigungen und deren Intensitat

Beeintrachtigung

Schutzgut baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt
Schutzgebiete - -— —
Mensch und Siedlung ®) -— —
Kultur- und Sachguter —
Boden o X —
Klima/Luft (@) (@) —
Wasserhaushalt -— o) —
Arten und o o .

Lebensgemeinschaften
Landschaftsbild -—- - —

Einstufung: x erheblich O geringfligig bzw. zeitweilig  --- Beeintrachtigung nicht absehbar

2.2.2. Kultur- und sonstige Sachguter

Auf Grund fehlender Kultur- und Sachguter ist eine Kompensation nicht erforderlich.

Zu berlcksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen gemal dem Gesetz Giber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004.

Fur die Ausfiihrung von Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, ergibt sich daraus
eine besondere Sorgfaltspflicht. Bei Feststellen von Anzeichen fiir Bodendenkmale sind die Maf3gaben
gemall § 11 BbgDSchG zu beachten und die erforderlichen Maflinahmen zur Sicherung der
Bodendenkmale zu treffen.

2.2.3. Mensch

Bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes kommt es zu baubedingten diskontinuierlichen und
zeitweiligen Larm-, Staub- und Baustellenverkehrsentwicklungen. Diese mogliche Stérwirkung fir die
Anwohner ist jedoch nur zeitweilig bzw. geringfugig.

Fir das Planvorhaben wurde eine schalltechnische Untersuchung vom afi Arno Flérke Ingenieurburo fir
Akustik und Umwelttechnik durchgefiihrt. Fir die Untersuchung werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm und Schallimmissionsrichtwerte der TA-Larm fir
Gewerbelarm herangezogen, die wie folgt angegeben sind:

Tab. 3: Orientierungs- und Richtwerte fiir Verkehrs- bzw. Gewerbelarm

Nutzungsart Orientierungswerte Schallimmissionsrichtwerte nach TA-Larm

nach DIN 18005 flr fur Gewerbelarm
Verkehrslarm

> 10 Ereignisse/ Jahr | Seltene Ereignisse
Nacht in TagindB | Nacht in| Tag in | Nacht in

TagindB | dB dB dB dB
Mischgebiet/ 60 50 50 45 70 55
gemischte
Bauflache

Entsprechend dem Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde wird die Bebauung an der Kdriser Stralle
als ,gemischte Bauflache® eingestuft.
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Aus dem Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass die schalltechnischen
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fir Gewerbelarm tags um 3,5 dB und nachts um 0,7 dB unterschritten
werden. Eine Uberschreitung der Richtwerte durch kurzzeitige Gerauschspitzen durch den Betriebsablauf
ist nicht zu erwarten. Somit sind keine MaRnahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm notwendig.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm wurden lediglich an der sudlichen
Plangebietsgrenze um 2 dB sowohl tags als auch nachts Uberschritten. Dementsprechend ist fur die
straRenseitige Fassade im Falle eines Neubaus oder einer genehmigungspflichtigen Anderung des
Gebaudes ein Schalldamm-Mall von 35 dB erforderlich. Da aber bereits mit den Anforderungen der
Energiesparverordnung dieses Schallddmm-Mal} erreicht wird, sind keine Festsetzungen im B-Plan zum
Schalldamm-Maf} notwendig.

Weiterhin sagt das Larmgutachten aus, dass mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommen auf den
offentlichen Strallen durch die Planung nicht zu rechnen ist, da es sich bei dem Vorhaben um den Bau
einer Halle zur Unterstellung von Fahrzeugen handelt, die bereits auf dem Betriebsgelande stehen.

2.2.4. Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen vor allem in Abgrabungen und Aufschiittungen
wahrend der unmittelbaren Bautatigkeiten sowie in Verdichtungen und Verwerfungen durch Befahren mit
Fahrzeugen.

Die mit der Bebauung entstehende Bodenversiegelung ist eine anlagenbedingte erhebliche Eingriffsfolge

fur das Schutzgut Boden. Sie ergibt sich aus der mit der im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen
Uberbauung.

Tab. 4: Bilanzierung der planbezogenen, anlagebedingten Bodenversieglung

Art der Versiegelung GroBe | Versiegelungsg | anrechenbare

in m? rad in % Versiegelung
in m?

Mischgebiet (5.851 m?)

Versiegelung durch GRZ 0,6 3.511 100 3.511

Versiegelung durch Uberschreitung der GRZ um 0,2 702 50 351

Summe 4.213 3.892

Summe aller Versiegelungen 3.892

Fir das Baugebiet ist gemalt den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,6. Fur die
Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ um 0,2 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mdglich. Die Befestigung
der Stellplatze, Zufahrten und Wege soll in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau erfolgen. Da diese
Befestigung als Teilversiegelung anzusehen ist, erfolgt eine Einstufung des Versiegelungsgrades fir die
Uberschreitungsflachen von 50 %.

Somit ist durch den Bebauungsplan eine Versiegelung von 3.892 m? moglich. Unter Anrechnung der bereits
bestehenden Versiegelung von 3.196 m? verbleibt eine erlaubte zusatzliche Versiegelung von 696 m?. Fir
die ermdglichte Neuversiegelung ist die Festsetzung von Kompensationsmafinahmen erforderlich.

2.2.5. Wasser

Die bauliche Realisierung fuhrt nicht zu einer Gefahrdung des Grundwassers, weil keine flachenhaft
eindringenden gefahrdenden Stoffeintrage zu erwarten sind.

Mit der Entstehung eines hoheren Versiegelungsgrades wird das Flachenpotential zur
Niederschlagsversickerung verringert und die Grundwasserneubildung vermindert.

Das auf den Gebaudeflachen anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort auf der Grundstiicksflache
versickert. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Grundwasser sind dadurch

nicht zu erwarten.

Auf Grund fehlender Oberflachengewasser innerhalb und in der Nahe des Geltungsbereiches sind
Beeintrachtigungen auf dieser nicht vorhanden.
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2.2.6. Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kdnnen im Umfeld temporar Staubemissionen auftreten. Diese sind jedoch nicht
geeignet, negative Auswirkungen auf das Lokalklima auszulésen.

Mit einer Bebauung auf der Wiese geht die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet in diesem Bereich zum
Teil verloren. Der Flachenverlust ist allerdings gering. Mit der angrenzenden Ackerbrache im Norden und
dem dahinterliegenden Golfplatz ist das Kaltluftentstehungsgebiet ausreichend dimensioniert, um den
Luftaustausch im Geltungsbereich und der angrenzenden Siedlungsflache ausreichend zu gewahrleisten.
Weiterhin sind als Kompensationsmallinahmen Baumpflanzungen geplant, die zu einer besseren
Klimasituation beitragen. Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten. Gesonderter Kompensationsbedarf entsteht nicht.

2.2.7. Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Pflanzen und Biotope

Die Auswirkungen auf die Biotope entstehen durch Entzug von potentiellem Lebensraum. Dabei wird eine
Wiesenflache teilweise beseitigt, umgenutzt bzw. Uberbaut und damit erheblich beeintrachtigt. Dieser
Biotoptyp ist haufig anzutreffen. Ein Vorkommen von geschltzten Arten ist auf Grund einer regelmafigen,
sich mehrmals im Jahr wiederholenden Mahd auszuschlielRen. Ein Kompensationsbedarf entsteht nicht.

Gesetzlich geschuitzte Biotope sind durch die Realisierung der Planung nicht betroffen.

Tierwelt

Europaische Brutvogel, Fledermduse und sonstige Arten werden ausfuhrlich im Fachgutachten zum
Besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG (Anhang C) behandelt, dessen Ergebnis im folgenden
Kapitel zusammengefasst ist.

Vogel

Fir die zwei angetroffenen Brutvogelarten Haussperling Passer domesticus und Amsel Turdus merula
scheint der Geltungsbereich lediglich als Nahrungs- und Schutzhabitat eine Bedeutung zu haben, da keine
Nester im Geltungsbereich vorgefunden werden konnten. Zudem befinden sich die alten Obstbdume und
Hecken in kurzer Entfernung zur Werkstatt. Der Storeinfluss (u.a. Larm und Geruch) durch
Werkstatttatigkeiten und dem stetigen befahren des Geltungsbereiches mit Autos ist als hoch zu bewerten,
so dass die Baume und Hecken keine geeigneten Brutplatze darstellen.

Das vom Betriebsinhaber beobachtete Taubenparchen konnte wahrend der Bestandserhebung nicht
nachgewiesen werden. Auch Nester in der Fichte waren nicht ersichtlich. Dennoch wird von einem
Vorhandensein eines oder mehrerer Taubennester ausgegangen.

Die angetroffenen Vogelarten inklusive der Ringeltaube stehen nicht auf der Roten Liste Brandenburgs.
Sie gelten als typische Vertreter des Siedlungsbereiches. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans bleiben
weiterhin Strukturen erhalten, die von solchen Vogelarten genutzt werden. Eine Verschlechterung der
lokalen Population ist nicht zu erwarten.

Da ein Brutvorkommen der Ringeltaube in der Fichte nicht ausgeschlossen werden kann, ist dieser Baum
als Bruthabitat zu erhalten. Mit den zwei Begehungen Anfang Méarz und Anfang April 2017 konnten keine
weiteren Nester von Brutvdgeln innerhalb des Geltungsbereiches festgestellt werden.

Ein Vorkommen von Fledermausen, sonstigen Saugetieren, Lurchen, Kriechtieren, Insekten und
Weichtieren ist mit Sicherheit auszuschliefien. Somit sind keine Auswirkungen auf diese Artengruppen mit
der Umsetzung des Vorhabens zu erwarten.

2.2.8. Landschaftsbild

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen nur geringfligig Veranderungen im Landschaftsbild.
Diese sind nicht ausreichend, um das Landschaftsbild nachhaltig zu beeintrachtigen. Ein
Kompensationsbedarf entsteht nicht.
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2.3.

Es sind keine wesentlichen negativen Wechselwirkungen zwischen den Umweltauswirkungen tber die
bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus festzustellen.

Wechselwirkungen

2.4.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und der Beibehaltung als gemischte Bauflache mit Griinflache wiirde
der Bestand keiner Veranderung unterliegen.

Standortentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.5.
2.5.1.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zuldssigkeit einer baulichen Erweiterung auf einer
anthropogenen Wiesenflache vorbereitet. Durch die zuldssige Bebauung entsteht das Erfordernis fur die
Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen.

In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen Schutzgiiter eine Bewertung der Erheblichkeit von
aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen vorgenommen.

Eingriffsregelung
Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Tab. 5: Zusammengefasste Erheblichkeitsbewertung

Schutzgut Betroffenheit Vermeidung / Bewertung / Kompensation
Minimierung Konfliktbezeich
nung
Schutzgebiete Nicht vorhanden Nicht vorhanden nicht vorhanden | nicht erforderlich
Kultur- und Nicht vorhanden Nicht vorhanden nicht vorhanden | nicht erforderlich
Sachglter
Mensch kurzfristige Stérungen in Beachtung der nicht erheblich nicht erforderlich
der Bauphase mdglich Bauvorschriften;
Schalldammung
Boden Ca. 696 m? zusétzliche Baustelleneinrichtung im | erheblich / K 1 erforderlich
Neuversiegelung durch Bereich zukiinftiger
Bebauung (GRZ 0,6 zzgl. | Versiegelungen und auf
0,2 Uberschreitung und bereits versiegelter
Verkehrsflachen) Flachen
Wasser Beeintrachtigung des - Eingriffsminderung durch | nicht erheblich nicht erforderlich
Wasserhaushalts durch wasserdurchlassige
Entzug des Befestigungen von
Niederschlagswassers auf | Zufahrten, Stellplatzen
versiegelter Flache und Nebenanlagen
- ortliche Versickerung auf
dem Grundstuick
Klima/Luft Teilverlust eines Minderung durch Baum- nicht erheblich nicht erforderlich
Kaltluftentstehungsgebiete | und Strauchpflanzungen
s innerhalb des
Geltungsbereiches
Biotope/Arten Verlust von 696 m? Minderung durch Pflazung | nicht erheblich nicht erforderlich
artenarmer Frischwiese von Baumen und einer
freiwachsenden Hecke
Landschaftsbild | Bebauung einer Freiflache | Geb&ude flgt sich in das | nicht erheblich nicht erforderlich
Ortsbild ein

2.5.2.
Bodenschutz

Fir das Baugebiet wird festgesetzt, dass fur den Bau der Zufahrten ausschlief3lich wasserdurchlassige
Belage wie z. B. Rasengittersteine, Oko-Pflaster oder wassergebundene Decken zuldssig sind. Die

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen
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Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird dadurch gemindert und insbesondere die flachige Versickerung
von Niederschlagswasser verbessert.

Weiterhin sind die baubegleitenden Beanspruchungen des Bodens auf ein Mindestmal} zu beschranken.
Sonstige baubedingte Bodenablagerungen, -verwerfungen und —verdichtungen sind nach der Bauphase
durch Einebnung bzw. mechanische Auflockerung zu beseitigen.

Der Flachenbedarf fir Baustelleneinrichtungen sowie fur Stell- und Lagerplatze ist auf die im Plangelande
vorhandenen versiegelten Flachen zu lenken und zu beschranken.

Schutz von Kultur- und Sachguter

Gemall § 11 BbgDSchG sind Funde von Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Holzpfahle,
Metallgegenstande, Knochen, u. a., die durch Erdarbeiten freigesetzt werden, dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und archaologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und
der unteren Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen.

Grundwasserschutz
Das Niederschlagswasser soll innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden.

Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten keine briitenden Vigel nachgewiesen werden und dient daher
den Vogeln vielmehr als Nahrungs- und Rasthabitat. Da aber in der Fichte ein Ringeltaubennest vermutet
wird, ist dieser Baum zu erhalten. Zudem sind Arbeiten innerhalb der Brutzeit vom 1. Marz bis 30.
September in unmittelbarer Nahe des Baumes zu vermeiden.

Weiterhin gehen bei Umsetzung der Planung im geringen Umfang Nahrungshabitate verloren. Mit der
Pflanzung von Baumen und einer freiwachsenden Hecke werden Schutz- und Nahrungshabitat flr Vogel
und Insekten wieder neu geschaffen.

2.5.3. KompensationsmalBnahmen

Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen, die durch das Planvorhaben hervorgerufen werden, werden die
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) herangezogen. Danach bemisst sich der
Kompensationsumfang maf3geblich nach der Bodenversiegelung. Entsprechend dem Bebauungsplan ist
eine Neuversiegelung bis zu 696 m? erlaubt (Tab. 3).

Da der Stadt Mittenwalde keine geeigneten Flachen zur Entsiegelung zur Verfiigung stehen, soll ein
Ausgleich der Bodenversiegelung tber Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches
erfolgen. Dabei ist pro 50 m? Neuversiegelung ein Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 12 bis 14 cm und pro 50 m? Neuversiegelung eine einreihige 10 m lange Hecke mit einem
Pflanzabstand von 100 cm in der Pflanzgutqualitat 60 - 80 cm Hbhe und 3 - 4 Triebe zu pflanzen.

M 1 Pflanzung einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb des Geltungsbereiches soll entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine freiwachsende
Hecke nach dem Pflanzschema im Anhang A hergestellt werden. Die Hecke wird zweireihig auf einer Lange
von mindestens 40 m hergestellt und wird eine Breite von ca. 3 m haben. Zudem soll diese Hecke mit
Baumen Uberschirmt werden. Der Abstand der Bdume zueinander betragt 5 m.

M 2 Baumpflanzung
Zur Kompensation der verbleibenden 300 m? sind 6 Laubbdume aus der Pflanzliste im Anhang B mit der
oben genannten Pflanzgutqualitat innerhalb des Geltungsbereiches zu pflanzen.
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Tab. 6: Bilanzierung

Eingriff Ausgleich / Ersatz
Konflikt | Beschreibung Umfang | MaBnahme Umfang Bilanz
Nr. des Eingriffes
M 1 Pflanzung einer| 40 m Hecke entsprechen 200 |z. T. ersetzbar;
von Baumen | m? Neuversiegelung Defizit: 496 m?
Uberschirmten 4 B3 ‘ hen 200 m? T tbar-
K1 Neuversiegelung | 696 m? | freiwachsenden aume entsprechen m?|z. T. ersetzbar;

Hecke Neuversiegelung Defizit: 296 m?

6 Baume entsprechen 300 m?

; ersetzbar
Neuversiegelung

M 2 Baumpflanzung

Aus der Bilanzierung wird ersichtlich, dass der Eingriff im vollen Umfang innerhalb des Geltungsbereiches
kompensiert werden kann.

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Technische Verfahren und Hinweise

Bei der Zusammenstellung der Sachverhalte und Bewertungen der Umweltprifung traten keine
Schwierigkeiten auf.

Zur Beurteilung der Larmsituation im Untersuchungsgebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung von
dem afi Arno Flérke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik vorgenommen.

3.2, Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung gem. § 4 ¢ BauGB (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfiihrung der Bauleitplane frihzeitig ermittelt
werden, so dass geeignete Malnahmen zur Abhilfe ergriffen werden koénnen. Die Umsetzung der
festgesetzten Ausgleichsmalinahmen ist durch die Stadt Mittenwalde zu kontrollieren.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Koriser Stralle 4“ im OT Motzen ist die Ausweisung eines
Mischgebietes gem. §6 BauNVO vorgesehen, welches nach den Malligaben des umgebenen
stadtebaulichen Kontextes dem Wohnen und dem Unterbringen von Gewerbebetrieben dienen soll. Hierflr
ist eine Umweltpriifung erforderlich, die die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
betrachtet und in einem Umweltbericht gem. §§ 2, 2a und Anlage 1 BauGB darstellt. Zudem wird gem. §
1a Abs. 3 BauGB die planbezogene Eingriffsregelung nach Abschnitt 3 BNatSchG ausgearbeitet.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegenubergestellt und unter dem Kriterium der
erheblichen Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet. Es wurde gepruft, inwieweit von den mit dem
Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben Beeintrachtigungen der Schutzgiter ausgehen kdénnen.
Weitergehende Prifungen inkl. Prifverfahren, z. B. zur Umweltvertraglichkeit einzelner Belange, waren
nicht erforderlich.

Die Untersuchung und Bewertung potentieller Auswirkungen ergab fir die Schutzglter Kultur und
Sachguter, Mensch, Wasser, Klima / Luft, Biotope und Arten sowie Landschaftsbild keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Einzig beim Schutzgut Boden kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen, aus
denen sich ein Kompensationsbedarf ergibt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die
Voraussetzungen fiir eine Neuversiegelung durch eine Werkstatterweiterung geschaffen. Zur
Kompensation nicht vermeidbarer zusatzlicher Bodenversiegelung sind MaRnahmen vorgesehen. So ist
zum einen die Pflanzung einer von Baumen Uberschirmte, zweireihigen freiwachsenden Hecke entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze vorzunehmen. Zum anderen sind Baumpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehen. Mit den beschriebenen Mallnahmen kann der Eingriff innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden. Es verbleiben mit der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Umwelt.
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Anhang

Anhang A: Pflanzschema freiwachsende Hecke
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Anhang B: Pflanzliste Laub- und Obstbaume

Die Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde enthalt keine Gehdlzliste. Daher wird auf geeignete Arten
der Gehdlzliste des Landes Brandenburg aus dem Erlass des MLUV zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (2008) verwiesen.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus minor Feld-Ulme
Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus cerasus

Sauer-Kirsche

Prunus domestica

Gew. Kulturpflaume

Pyrus communis

Kultur-Birne

Pyrus pyraster

Wild-Birne
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Anhang C

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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1. Einleitung
Anlass und Aufgabenstellung

Auf dem Grundstlick Koriser Stralle 4 befindet sich eine Kfz-Reperaturwerkstatt mit Wohnhaus des
Betriebsinhabers. Auf Grund der positiven Entwicklung des Betriebes besteht nun das Erfordernis eine
Betriebserweiterung. Diese soll ausschlieBlich auf der freien Wiesenflache vorgenommen werden. Fur das
geplante Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, der die Flurstiicke 18 und 299
der Flur 4 der Gemarkung Motzen umfasst. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 5.850 m? Das
Grundstuck ist in drei Bereiche zu unterteilen. Im Stiden befindet sich das Wohnhaus mit Ziergarten. Daran
schlief3t sich in Richtung Norden das Betriebsgelande mit Werkstattgebduden und Abstellflachen an. Im
Nordosten befindet sich eine extensiv genutzte Wiese.

Eine Berlihrung von artenschutzrechtlichen Belangen nach § 44 BNatSchG ist bei der Umsetzung dieses
Vorhabens (z.B. Rodung von Gehdlzen und Neubau von Gebduden) nicht auszuschliefen. In dem
»Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag” sind die Regelungen der §§ 44ff. BNatSchG zusatzlich zur
Eingriffsregelung zu beachten. Es gilt § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Die streng geschiitzten Arten
des Anhang IV der FFH-RL sowie die europadischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und
somit alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten sind danach relevant. Gepruft wird, ob durch das
Vorhaben die Verbotsbestande erfillt werden. Sofern sie erfiillt sind, werden im Anschluss die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG
gepruft.
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Methodisches Vorgehen

Fir die Bestandsaufnahme wird im ersten Schritt eine Biotopkartierung und eine Erfassung geschitzter
Tierarten durchgefuhrt, flr die eine Begehung Ende April vorgenommen wurde. Anschlieend wird die
potenzielle Betroffenheit gem. Anhang IV der FFH RL und VSch RL geschutzter Arten und Artengruppen
Uberprift, die fur das geplante Vorhaben relevant sein kénnten. Danach erfolgt eine weitergehende
Untersuchung der relevanten Arten bzw. eine Bewertung der jeweiligen Betroffenheit bezlglich der
Charakteristik des Vorhabens. AbschlieRend werden Vorschlage fiir Malnahmen gemacht, die zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der relevanten Arten beitragen.

2, Bestandsdarstellung

21 Beschreibung der Lebensraume

Das Vorhaben betrifft gewerblich genutzte Flachen und Flachen der Wohn- und Gartennutzung. Der
Geltungsbereich wird durch die folgenden Biotoptypen charakterisiert:

a) vegetationsfreie und —arme Sandflachen (RRS, 03110)

Im hinteren Bereich des Grundstiickes wurde kleinflachig Sand aufgetragen. Bis her ist keine Besiedlung
von Pionierarten erkennbar. Zudem weist dieser Biotoptyp eine erhebliche Verdichtung auf, die vermutlich
durch dort parkende und wendende Autos zustande kam.

b) ruderale Pionierrasen (RSA, 03220)

Dieser Biotoptyp ist nur kleinflachig vorhanden und umgibt die Obstbadume auf dem hinteren Bereich des
Grundstulckes. Hier ist eine Vorbeeintrachtigung durch die taglich bewegten Autos und einer regelmafigen
Mahd vorhanden. Auf diesen Flachen kommen hauptsachlich Wiesenrispengras Poa pratensis,
Schafschwingel Festuca ovina und Kriech-Quecke Elymus repens vor. Vereinzelt sind Kleiner Sauerampfer
Rumex acetosella, Spitzwegerich Plantago lanceolata und Léwenzahn Taraxacum oficinale beigemischt.

c) Frischwiese, artenarmer Auspragung (GMFA, 051122)

Die Wiese ist im nordostlichen Bereich des Untersuchungsgebietes vorzufinden. Es erfolgt eine
regelmalige Mahd ohne Dingung. Der Bestand wird hauptsachlich durch Graser wie z.B.
Wiesenrispengras Poa pratensis, Schafschwingel Festuca ovina und Kriech-Quecke Elymus repens
gepragt. Vereinzelt sind Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella, Spitzwegerich Plantago lanceolata,
Schafgarbe Achillea millefolium, Léwenzahn Taraxacum oficinale, Purpurrote Taubnessel Lamium
purpureum, Ganseblimchen Bellis perennis und Vogelmiere Stellaria media beigemischt. Weiterhin
befinden sich noch aus der friilheren Nutzung vereinzelt einige kleine, junge Tannen auf der Wiese und
zwei grole Boote wurden hier zeitweilig abgestellt.

d) Garten (PGE, 10111)

Hierunter ist der gepflegte Bereich rund um das Wohnhaus zu verstehen. Es sind typische Pflanzenarten
eines Ziergartens vorzufinden wie z.B. Stiefmutterchen Viola spec., Tulpen Tulipa spec., Hortensien
Hydrangea spec., Forsythie Forsythia spec. und einige Koniferen wie Scheinzypresse Chamaecyparis
spec. und Lebensbaum Thuja spec..

e) Hecke (PHH, 10273)

Am ostlichen Rand des Untersuchungsraumes wurde eine in Form geschnittene Hecke aus
Abendlandischen Lebensbaum Thuja occidentalis gepflanzt, die als Sichtschutz und
Grundstickabgrenzung dient.

f) Einzelhausbebauung (OSR, 12260)
Das Wohnhaus befindet sich im Stiden des Untersuchungsgebietes.

g) Gewerbeflache (OGG, 12310)

Hierzu zahlen die Kfz-Werkstatt, die sich als langliche Form im hinteren Bereich des Grundsttickes befindet
sowie die Container in der nordwestlichen Grundstiicksecke.

h) Wege/Parkplatze, teilversiegelt (OVWT/OVPT, 12653/12642)
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Die Einfahrt zur Werkstatt sowie die weiteren Flachen bis zur nérdlichen Grundstlicksgrenze konnten nicht
genau differenziert werden, da diese sowohl als Weg als auch als Abstellflache fir Autos verwendet wird.
Der Belag ist im vorderen Bereich aus Betonsteinpflaster hergestellt und im hinteren Bereich wurden
Rasengittersteine verlegt. Weiterhin befindet sich eine betonierte Abstellflache direkt hinter dem
Werkstattgebaude (OVPV, 12643)

Im Untersuchungsgebiet sind zudem einige Einzelbdume vorhanden. So sind neben den Obstbdumen
(Apfel Malus domestica, Birne Pyrus communis und Kirsche Prunus avium) auch eine Fichte Picea abies
sowie eine Weide Salix spec. vorhanden.

Im Untersuchungsraum konnten keine Nester vorgefunden werden. An der Weide, die sich an der
Grundstuckseinfahrt befindet, sind zwei Nistkasten vorhanden. Ein- und Ausflug von Végeln konnte nicht
beobachtet werden.

Die Biotope des B-Plan sind in ihrer Form héaufig anzutreffen und daher nicht gemall § 30 BNatSchG

geschitzt.

Abb. 3: Uberblick tiber die Sandflache und die Abb. 4: Frischwiese mit kleinen Tannen und einem
dahinterliegende Frischwiese Birnenbaum
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2.2 Fauna

Vogelwelt

Zum Zeitpunkt der Begehung konnten im Untersuchungsraum zwei Vogelarten beobachtet werden:
Haussperling Passer domesticus und Amsel Turdus merula. Die Einzelbdume wiesen keine Nester und
Hohlungen auf. Auch in der Thuja-Hecke konnten keine Nester vorgefunden werden. Auch als potenzieller
Brutplatz kann die Hecke ausgeschlossen werden, da stetige Storeinfliisse durch die Werkstatttatigkeit und
den vorbeifahrenden Autos vorhanden sind. somit fungiert die Hecke maximal als Schutz- und
Nahrungsgeholz. An den Gebauden konnten keine Nester von Gebaudebritern vorgefunden werden.
Laut dem Betriebsinhaber sitzt regelmafig ein Ringeltaubenpaarchen in der Fichte. Jedoch konnte auf
Grund des dichten Aststandes des Baumes kein Nest gesichtet werden. Zum Zeitpunkt der Begehung
waren auch keine Tauben im Flug zu sehen. Ein Vorhandensein der Taube ist dennoch nicht
auszuschlielRen.

Kriechtiere
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Im nordlichen Teil des Untersuchungsraumes befindet sich eine kleine, vegetationsfreie Flache, die eine
glnstige Besonnung aufweist. Jedoch ist diese auf Grund der regelmaflig vorbeifahrenden Autos und
Befahren der Flache als Habitat fir Kriechtiere ungeeignet. Da die Temperatur zu diesem Tag sehr niedrig
war, konnten auch keine Exemplare gesichtet werden.

Flederméause

Im gesamten Baumbestand konnten im unteren Stammbereich keine Héhlungen vorgefunden werden. Die
Werkstatt ist als Quartier fur Fledermduse auszuschlieBen, da von auflen keine geeigneten Eingange
vorhanden sind. Zudem herrscht im Gebaude ein relativ hoher Larmpegel und es ist ein Geruch von Abgas
und Schmierstoffen vorhanden.

Auf eine Untersuchung des Wohnhauses wurde verzichtet, da die Werkstatterweiterung sich nicht bis auf
diesen Bereich erstreckt bzw. auswirkt.

Insekten
Die artenarme Auspragung der Rasenflache stellt kein geeignetes Habitat fiir geschiitzte Insekten dar. Ein
Vorhandensein geschutzter Arten ist demnach auszuschlie3en.

3. Ergebnisse der Untersuchung

Unter Einbeziehung der standértlichen Voraussetzungen und den Ergebnissen der Bestandsaufnahme
wird flir den Vorhabensbereich eine Betroffenheitsanalyse der relevanten Arten in Form einer
Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Der Betrachtungsraum ist dabei der Vorhabensbereich unter der
Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Biotope. Das Untersuchungsgebiet besitzt keine Funktion als
Ruhe- oder Rasthabitat fiir einheimische Vogelarten.

(Anm. Fischarten, Moose und Flechten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen in Brandenburg nicht
vor. Eine Prifung entfallt.)

Artengruppe Vorkommen, Anhaltspunkte Beurteilungsrelevanz
Saugetiere Keine Hohlen und Spalten im alteren Baumbestand | nein

Flederméause vorhanden

sonstige Saugetiere Vorkommen die sonstigen Arten nach Anhang IV sind mit | nein

(ohne Flederméause) Sicherheit auszuschlieBen

Vogel Keine Nester vorgefunden, aber laut Aussage von | ja

Betriebsinhaber sind Ringeltauben in der Fichte regelmafig
zu beobachten

Lurche Lebensraume der Arten nach Anhang IV mit Sicherheit | nein
auszuschlieflen

Kriechtiere Vorkommen der Zauneidechse aufgrund ungeeigneter | nein
Lebensraume auszuschlieBen

Insekten Vorkommen von Insekten nach Anhang IV sind mit Sicherheit | nein
auszuschlieen

Weichtiere entfallt wegen fehlender Gewasser nein

Beurteilungsrelevant fiir die Berlicksichtigung des Artenschutzes blieben wiederkehrend nutzbare
Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten.

Vogel

Avifaunistisch von Belang ist speziell die Bedeutung des Untersuchungsraumes als Bruthabitat. Die
Wiesenflache ist auf Grund der regelmafigen Pflege fiir Bodenbriter nicht geeignet.

Die Beobachtung des Betriebsinhabers eines Taubenpaarchens in einer Fichte zeigt, dass dieser Baum
als Neststandort geeignet ist. Es ist wahrscheinlich, dass mit der nachsten Brutperiode weitere Nester in
diesem Baum gebaut werden, welche gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG geschutzt waren.

In der Hecke konnten keine Nester vorgefunden werden. Diese ist zudem auf Grund der erheblichen
Storeinflisse durch die Werksatttatigkeit als Brutplatz ungeeignet

Gemal dem ,Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG*“ vom Januar 2011 erlischt der Schutz
der Fortpflanzungsstatte von Amsel und Ringeltaube erst nach der Aufgabe der Niststatte bzw. Beendigung
der Brutperiode. Fir den Haussperling erlischt der Schutz der Niststatte erst mit Aufgabe des Reviers,
wobei diese Art ein System aus mehreren Nestern besitzt und eine Beeintrachtigung einzelner Nester
aulerhalb der Brutperiode nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte fuhrt. Daher sind
Rodungsmafinahmen wahrend der Schutzzeit vom 1. Marz bis 30. September zu unterlassen. AuRerhalb
der genannten Schutzzeit besteht dieser artenschutzrechtliche Konflikt nicht mehr.
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Da sich die Werkstatterweiterung auf die Errichtung eines neuen Gebaudes auf der Wiesenflache
beschrankt, ist nicht mit einem Verlust von méglichen Nistplatzen zurechnen. Eine Fallung von Badumen ist
nicht vorgesehen und eine Gefahrdung von Niststatten ist in diesem Zusammenhang nicht gegeben. Im
naheren Umfeld des Untersuchungsraumes sind weitere Altbdume und grofRere Gehdlzflachen vorhanden,
die als Ausweichmdglichkeit zum Bau des Nestes genutzt werden kdnnen. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass eine Beeintrachtigung des Brutvogelbestands nicht mit dem Vorhaben verbunden ist.

Fur die Avifauna ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG entstehen kann.

4. Zusammenfassung

Zur Steigerung der Kapazitat der Werkstatt, soll diese erweitert werden. Ein Neubau ist ausschlieflich auf
der Wiesenflache vorgesehen. Nach Aussagen des Betriebsinhabers sollen keine Baume gefallt werden.
Ein Anbau am bestehenden Werksattgebaude sei nicht geplant.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ergab, dass mit der Umsetzung des Vorhabens keine
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG beruhrt werden.
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