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1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

3. Verkehrsfidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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6. Sonstige Planzeichen

(T 1T I T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

60 MaRangaben in Metern

(z.B.) Hoéhenpunkt 0. DHHN 92

Bestandsgebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhal-

7. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Die Flachen des Plangebietes beriihren ein Bodendenkmal i.S.v. §2 Abs. 1,2

Nr. 4 i.V.m. §3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Realisierung von Bodenengriffen ist erst
nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherren (§9 Abs. 3,4, §7
Abs. 3,4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zuldssig.
Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§9 Abs. 1 BbgDSchG).
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tung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Teil Il. Textliche Festsetzungen
IL.I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. MI: Mischgebiet (§6 BauNVO i. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO)

Einzelhandelsflachen sind bis max. 100m2 Verkaufsflaiche und einer Bruttogeschossflache bis
max. 150m?2 zuléssig.

Die raumliche und organisatorische oder betriebliche Zusammenfassung mehrerer kleinteiliger
Einzelhandelsbetriebe (Agglomeration) ist bis max. 100m2? Verkaufsfliche und max. 150m2
Geschossflache zulassig.

Fur die Einzelhandelsflaichen sind nur nicht-zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage 1 zum
Einzelhandelserlass Brandenburg vom 17. September 2014 (ABI. Nr. 38/2014) zulassig.

Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zul&ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
2.1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

2.2. Im MI sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, Garagen und Nebenanlagen i. S. §14 BauNVO
jedoch nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

3. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1. Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet die max. zul. GRZ mit 0,6
festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. des. §14 BauNVO uberschritten werden, hochstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

3.2. Fir das MI wird fir Geb&dude eine max. zuldssige Gebdudehdhe mit 46.6m UDHHN92 als
Hochstmal® festgesetzt. Dies gilt nicht fir Gebaude, deren Héhe im Bestand 46.6m (i DHHN92
Uberschreitet. Fir diese Gebaude gilt die bestehende Gebdudehdhe als Hochstmal® der
zuldssigen Gebaudehohe.

4. Larmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1. In dem MI sind Anlagen sowie deren Nutzung

allgemein zulassig, wenn an den Grenzen des MI nachts (22-6 Uhr) sowie an Samstagen, Sonn-
und Feiertagen ein Beurteilungspegel von 45dB(A), zu allen lbrigen Zeiten ein Beurteilungspegel
von 60 dB(A) nicht tUberschritten wird.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
5.1. Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des MAWYV als zustandigem Unternehmenstréger zu belasten.

ILIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen Nebenfldchen nur mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.

2. Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzte Flache fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Bdume und Stréducher zu erhalten.
Bei Abgang von Baumen oder Strauchern ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

ll. Hinweise zum Vollzug der Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen

Vogelschutz

Jegliche Bauarbeiten sind auferhalb der Vogelschutzzeit vom 1. Méarz bis 30. September
durchzufiihren. Weiterhin ist vor den mdéglichen Sanierungsarbeiten an Geb&uden zu prifen, ob
die Nester der Mehl- und Rauchschwalbe noch genutzt werden. Sofern die Nester noch in
Benutzung sind, ist mit den Sanierungsarbeiten bis zur Aufgabe der Fortpflanzungsstatte zu
warten. Erst dann ist eine Beseitigung der Nester mdglich, ohne den Veerbotstatbestand nach
§44 Abs. 1 BNatSchG zu berihren.

Fledermausschutz

Sollten Sanierungsarbeiten an Gebduden in der Zeit zwischen Méarz und Oktober stattfinden, ist
vor den Arbeiten zu priifen, ob sich Fledermduse in den Dachgeschossen angesiedelt haben.
Sofern ein Vorkommen von Fledermausen ausgeschlossen werden kann, steht einer Sanierung
dem § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht entgegen. Bei einem Fund von Fledermdusen sind jegliche
Sanierungsarbeiten auf den Zeitraum zwischen Oktober und Marz zu legen, um eine Stérung der
Fledermauspopulation zu vermeiden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. |, Nr. 14 vom 20.05.2016)
Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat auf ihrer Sitzung am 07.07.2016
die Aufstellung des B- Plans der Innenentwicklung "Kallinchener Strale 3" im OT Gallun gem.
§13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusses ist gem. §13a Abs. 3 BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt
der Stadt Mittenwalde Nr. ... vom ........ bekannt gemacht worden.

2. Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer offentlichen Sitzung am 22.05.2017 den
Entwurf des B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen
(Teil ) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

3. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 29.06.2017 - einschl. 31.07.2017 o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. ... vom ............. bekannt gemacht
worden.

4. Die von der Planung bertihrten Trager o&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 05.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat in &ffentlicher Sitzung am .................. die
eingegangenen Stellungnahmen geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Der B-Plan "Kallinchener Strale 3" im OT Gallun, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1)

und den textlichen Festsetzungen (Teil 1) wurde in offentlicher Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am .................. als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Mittenwalde, den
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7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Blankenfelde-Mahlow, den
Siegel oBVI

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen
Festsetzungen (Teil Il) wird hiermit ausgefertigt.

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt ....... am s bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..........cccceeeeeennen. in Kraft getreten.
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