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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

1.  Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" be-
findet sich im Ortsteil Ragow der Stadt Mittenwalde ndrdlich der Eichenallee und
westlich zur Bundesautobahn (BAB) 13. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Ande-
rung umfasst die Flurstiicke 522 (tlw.), 523 (tlw.), 524 (tlw.), 525 (tlw.) und 528 (tlw.)
der Flur 3 der Gemarkung Ragow. Die Flache umfasst 6,63 ha.

30/3 537 327 \

i

527

529

Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

1.2

1.3

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird derzeit durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen, welche zum Teil planungsrechtliches Bauland fur Gewerbebetriebe darstel-
len, begrenzt. Im Osten befindet sich in einem Abstand von etwa 100 m die Fahrbahn
der BAB 13.

Anlass und Erforderlichkeit der Plananderung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung liegt vollstandig innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereichs des seit Mai 2005 rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewer-
begebiet Ragow". Planungsziel des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" ist die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit direktem Autobahnanschluss und rdumlicher
Nahe zum Flughafen Schénefeld/BER.

Anlass der 1. Anderung ist ein geplantes Bauvorhaben im Norden des Plangebiets,
das nicht vollstandig mit den Festsetzungen des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Ragow" vereinbar ist. Es ist erforderlich, innerhalb des festgesetzten Gewerbegebie-
tes die festgesetzte, jedoch noch nicht hergestellte Stralenverkehrsflache nach Su-
den zu verlagern. Hierdurch wird im Norden des Plangebiets ein zusammenhangen-
des Baugebiet geschaffen, was die Ansiedlung eines grol3flachigen Gewerbebetrie-
bes ermdglicht. In diesem Zusammenhang soll flr einen rdumlich begrenzten Bereich
auch die Gebdudehdhe von 30 m zuldssig sein, um die Ansiedlung eines Hochregal-
lagers zu ermdglichen. Zudem soll im siuddstlichen Bereich die festgesetzte 6ffentli-
che Verkehrsflache als private Verkehrsflache festgesetzt werden, da in diesem Be-
reich die Herstellung einer (6ffentlichen) Stra3e nicht mehr erforderlich ist.

Die beabsichtigten planungsrechtlichen Anderungen erfordern die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow".

Planverfahren

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" werden die
Grundzlge des (Ursprungs-)Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" nicht berihrt.
Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst nur etwa 20 % des gesamten Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow". Inhaltlich findet als Anderung
im Wesentlichen eine Verlagerung der bereits festgesetzten Bau- und Verkehrsfla-
chen statt, die zulassige Versiegelung wird sich durch die 1. Anderung nicht veran-
dern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" wird im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt, da die in § 13 Abs. 1 BauGB genannte
Anwendungsvoraussetzung vorliegen: Die Grundzlige der Planung werden nicht be-
rahrt; die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet oder begriindet; es be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter; es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.

Im Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Des Weiteren
wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB sowie
von der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4c BauGB) abgesehen.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde

Begrundung 18. Oktober 2018

2. Ausgangssituation

21 Bebauung und Nutzung
Der gesamte raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Bauliche Anlagen sind nicht vorhanden.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung verlauft durch das Plangebiet eine Gashochdruck-
leitung, welche im Rahmen eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens verlegt
werden soll und kiinftig auBerhalb des Plangebietes verlaufen wird.
Altlasten sind auf der Flache nicht bekannt. Derzeit findet eine Luftbildauswertung zur
Uberpriifung des méglichen Vorhandenseins von Kampfmitteln statt.

2.2 ErschlieBung
Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung grenzt im Siiden an die festgesetzte,
jedoch noch nicht vollstandig hergestellte Strallenverkehrsflache "Planstra’e 1" und
im weiteren Verlauf an die 6ffentliche Stra3e "Eichenallee" an.
Es sind derzeit noch keine Erschlielungsanlagen fir Trinkwasser, elektrischen
Strom, Gas, Telekom und Abwasser vorhanden.

23 Eigentumsverhaltnisse

Die im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung liegenden Flachen befinden sich
in Privateigentum. Nach Herstellung der offentlichen StralRenverkehrsflichen werden
diese eigentumsrechtlich an die Stadt Mittenwalde Gbertragen.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

3.2

Planungsbindungen

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des festgesetzten Be-
bauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" vom Mai 2005. Die Zulassigkeit von Bauvor-
haben wird gemall § 30 BauGB beurteilt. Alle Baugebiete im Plangebiet wurden ge-
mal § 8 BauNVO als Gewerbegebiete festgesetzt. Allgemein zulassig sind Gewer-
bebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.
Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind Strallen sowie stra-
Renbegleitende Anlagen zulassig.

Raumordnung und Landesplanung

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B vom 31. Marz 2009 enthalt fur das Plangebiet
keine zeichnerischen Darstellungen.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wird im Bebau-
ungsplanverfahren durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung tberprift. Fol-
gende Ziele und Grundsatze der Landesplanung sind flr den Bebauungsplan rele-
vant:

« Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktio-
nen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

« Ziel 4.2 LEP B-B: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlief3en (...). Bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sind
Ausnahmen zuldssig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes
oder der Verkehrserschliellung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender Nut-
zungen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliellen.

* Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freiraumi-
nanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

Das Plangebiet liegt innerhalb planungsrechtlich festgesetzter Siedlungsgebiete. Es
findet lediglich eine Verlagerung der bereits festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen
statt, wobei sich die zuldssige Versiegelung nicht verandert. Die landesplanerischen
Vorgaben (G 4.1, Z 4.2 und G 5.1) werden somit eingehalten.

Strukturkonzept Flughafenumfeld

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung liegt in der Siedlungsflachenkulisse
des Gemeinsamen Strukturkonzept Flughafenumfeld Berlin Brandenburg Internatio-
nal (BBI). In der Gesamtdarstellung ,Gemeinsames Strukturkonzept FU —BBI* werden
fur das Plangebiet Siedlungsflachen festgelegt. Die Planungsabsicht steht damit dem
Strukturkonzept Flughafenumfeld nicht entgegen.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begriindung 18. Oktober 2018

3.3 Flachennutzungsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde vom 20. Juni 2012 ist der
raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung als Gewerbegebiet GE dargestellt. Die 1.
Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" ist damit gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 2: Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes der Stadt Mittenwalde
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" verfolgt die Stadt
Mittenwalde folgende Planungsziele:

» Verlagerung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und Anpassung der Uberbau-
baren Grundstlicksflachen zugunsten einer verbesserten Ausnutzung des nérdli-
chen Teils des Gewerbegebietes

» Veranderung des Males der baulichen Nutzung in Bezug auf die Grundflachen-
zahl und die Héhe baulicher Anlagen

» Berilcksichtigung der Umweltbelange

4.2 Planungskonzept

Im Plangebiet sind die Errichtung einer Gewerbehalle / eines Logistikzentrum sowie
ein dazugehdriges Verwaltungsgebaude geplant. Teile der Lagerhalle sollen als
Hochregallager errichtet werden.

Im Aulenbereich sollen Stellplatzflachen fir Mitarbeiter und Besucher sowie Zuliefer-
und Verladeladeflachen umgesetzt werden. Des Weiteren sind umfangreiche Baum-
und Heckenanpflanzungen vorgesehen.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde

Begrundung 18. Oktober 2018
5. Planinhalt
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2

5.3

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung werden gemal § 8 BauNVO
zwei Gewerbegebiete festgesetzt. Allgemein zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen flr sportliche Zwecke.

Wohnungen fir Aufsichts-, und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, sowie Vergnlgungsstatten kdnnen gemal § 8
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im Plan-
gebiet unzulassig (textliche Festsetzung Nr. 1.1). Es ist nicht Planungsabsicht der
Stadt diese Anlagen im Plangebiet umzusetzen. Hierbei wird auch dem Immissions-
schutz und der verkehrlichen Anbindung Rechnung getragen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und durch die Gebaudehdhe bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Baugebiete GE-1 und GE-2 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Der Orientie-
rungswert fir Gewerbegebiete gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird nicht Gberschritten.

Im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ragow" war fiir die Teilflache des GE-1 im Ande-
rungsbereich eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Die verdnderten Anforderungen der ge-
planten Bauvorhaben erfordern eine geringfiigige Erhéhung. Durch die Reduzierung
der Strallenverkehrsflache, welche Ublicherweise mit einem Versiegelungsgrad von
90 % bilanziert wird, fiihrt die 1. Anderung des Bebauungsplanes insgesamt aller-
dings zu keiner Verdnderung der zuldssigen Versiegelung (vgl. Kap. 6.2.2.3).

Gebaudehohe

Es wird gemaR Ursprungsplan eine zuldssige maximale Héhe baulicher Anlagen von
15 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Gebaudeho-
he ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen anbaufahigen Stral3en-
verkehrsflache; oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Gebaude (textliche Fest-
setzung Nr. 2.1).

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 2.2 ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Flache BCDEFGB auf einer Grundflache von héchstens 22.000 gm eine Héhe bauli-
cher Anlagen (OK - Oberkante) von 30,0 m zuldssig. Damit soll innerhalb eines ab-
grenzten Bereiches und auf einer eingeschrankten Grundflache eine Erhéhung des
Gebaudes ermoglicht werden, um die beabsichtigte Hochregallagernutzung umset-
zen zu kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaRy § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt. Die sich daraus ergebenen Baufenster geben den Rahmen fir die
kunftige hochbauliche Geb&udestellung vor. Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO o-
der ErschlieBungsflachen dirfen die Baugrenzen tberschreiten.
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

5.4

5.5

5.6

Durch die Verlagerung der Stralenverkehrsflache werden die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen angepasst. Um die Wahrung des ausreichenden baulichen Abstandes
zum Strallenraum und der Einhaltung der landesbaurechtlichen Mindestanforderun-
gen an Abstandsflachen sicherzustellen, verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand
von 3,0 m parallel zu den Grenzen der Strallenverkehrsflache.

Verkehr/ ErschlieBung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" wird die fest-
gesetzte Offentliche StraRenverkehrsfliche nach Sidden verlagert. Damit wird eine
verbesserte Ausnutzung des nordwestlich angrenzenden Baufeldes erreicht. Die Er-
schlieBung der angrenzenden Baufelder bleibt unverandert gesichert.

Die festgesetzte Breite der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache von 15 m ist unveran-
dert gegeniber dem Ursprungsplan und bietet ausreichend Raum zur Umsetzung der
Fahrbahn sowie der stralRentechnischen Nebenanlagen und Entwdsserungsanlagen.

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der Grundstiicksflachen umzusetzen. In-
nerhalb der o6ffentlichen StraRenverkehrsflache kdnnen vereinzelt 6ffentliche Stell-
platze fur PKWs hergestellt werden.

Im sudéstlichen Teil des Anderungsbereiches wird die im Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Ragow" festgesetzte &ffentliche Verkehrsflache in eine private Verkehrsflache
geandert. Durch die Herstellung einer Wendeanlage am Ende der dffentlichen Stralle
(Planstralie 1) ist dieser Teil der Verkehrsflache nicht mehr als 6ffentliche Verkehrs-
flache erforderlich. Innerhalb der privaten Verkehrsflache wird beabsichtigt, eine
Baustralie herzustellen, um die Erschlielung der geplanten BaumalRnahmen parallel
zum Bau der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens durch eine der folgenden Formen nachgewiesen: Feuerléschbrunnen, Feuer-
[6schteich, Zisternen, Riickhaltebecken o. a.

Geh-Fahr-Leitungsrecht / Gasleitung

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.1 ist die zeichnerisch festgesetzte Flache A mit
einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Leitungstrager zu
belasten. Ziel ist es, fur Versorgungstrager eine Verbindung zu den weiter noérdlich
verlaufenden Versorgungsleitungen zu erhalten.

Im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ragow" von 2005 wird bereits festgesetzt, dass
die sich im ndrdlichen Teil des Plangebiets befindliche Gashochdruckleitung sowie
weitere dort verlaufende Versorgungsleitungen umverlegt werden, um eine Uber-
bauung des Baugebietes zu ermoglichen. Einige Versorgungsleitungen sind bereits
umverlegt worden. Zur Umverlegung der Gashochdruckleitung wird durch die ONT-
RAS GmbH ein Planfeststellungsverfahren durchgefilhrt um die genaue Umsetzung
verbindlich zu gewahrleisten. Das Planfeststellungverfahren soll parallel zum Ande-
rungsverfahren des Bebauungsplans laufen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die 1. Anderung hat keine erheblichen Auswirkungen auf den Immissionsschutz, da
kein produzierendes Gewerbe sondern lediglich Lagernutzungen beabsichtigt wer-
den. Die zuldssigen gewerblichen Nutzungen waren zudem bereits vor Aufstellung
der 1. Anderung planungsrechtlich an dieser Stelle zuldssig. Die nachstliegende
Wohnbebauung befindet sich etwa 1 km entfernt. Dabei ist zu erwarten, dass der
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

Larm der angrenzenden Autobahn um ein Vielfaches hdher liegt, als der zu erwarten-
de Gewerbeldrm durch die Logistiknutzung.

Gemal Hinweise ohne Normcharakter Nr. 2 ist in den Gewerbegebieten ein 24-
Stunden-Betrieb unter der Bericksichtigung der immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel IFSP von 65 dB tags / 50 dB nachts zulassig.

5.7 Flachentibersicht

Flache Bestand in ha (gerundet) Planung in ha (gerundet)
Geltungsbereich 6,63

Gewerbegebiet 5,20 5,91

- GE-1 1,01 5,70

- GE-2 4,19 0,21
offentliche Verkehrsflache 1,45 0,31

private Verkehrsflache 0,00 0,40
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

6.

6.1

6.1.1

6.1.2

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Kurzbeschreibung des Vorhabens und der rechtlichen und fachlichen Rahmen-
bedingungen

Kurzbeschreibung des Vorhabens einschlieBlich der Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans und der Inanspruchnahme von Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Ragow* befindet sich im Ortsteil Ragow ndrdlich der Eichenallee und westlich der
Bundesautobahn (BAB) A 13. Er umfasst eine Flache von 6,63 ha.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung liegt vollstandig innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereichs des seit Mai 2005 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Ragow*. Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung von
Gewerbegebieten mit direktem Autobahnanschluss und rdumlicher Nahe zum Flug-
hafen Schonefeld/BER. Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, da das
geplante Bauvorhaben nicht vollstandig mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
~.Gewerbegebiet Ragow*® vereinbar ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird im Norden ein zusammenhéngendes
Baugebiet geschaffen, das die Ansiedlung eines grolflachigen Gewerbebetriebes
ermdglicht. Zu diesem Zweck werden die im geltenden Bebauungsplan festgesetzten
Planstrallen nach Stden verschoben.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen bezogen auf
den im Bebauungsplan festgelegten Zielen des Umweltschutzes

Der Umweltbericht muss die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt
wurden, darstellen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Diese Aussagen
werden themenbezogen in den Kapiteln des jeweiligen Umweltbelangs unter dem
Punkt ,Fachplanerische Ziele und Hinweise" aufgegriffen. Themenibergreifende
Aussagen finden sich in diesem Kapitel.

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des festgesetzten Be-
bauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" vom Mai 2005. Die Zulassigkeit von Bauvor-
haben wird gemall § 30 BauGB beurteilt. Alle Baugebiete im Plangebiet wurden ge-
mal § 8 BauNVO als Gewerbegebiete festgesetzt. Allgemein zulassig sind Gewer-
bebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.
Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind Strallen sowie stra-
Renbegleitende Anlagen zulassig.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs.
1 BauGB. Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst ca. 20 % der Plangebietsflache
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ragow*.

Beurteilung von Eingriffen

Im beschleunigten Verfahren dieses Bebauungsplans gelten die Eingriffe als im Sinne
des § 13 a Abs. 2 Satz 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
1&ssig.
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Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
Die Verbote des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG zu) sind zu beachten. Ein ausfiuhrlicher Fachbeitrag dazu ist im Anhang B
zu finden. Die Ergebnisse daraus sind zusammenfassend in der Darstellung der Um-
weltbelange integriert (Kap. 6.2.1.6 und 6.2.2.6).

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ort-
steile und den Geltungsbereich der Bebauungspléane im Gebiet der Stadt Mittenwal-
de, den Ortsteilen Brusendorf, Gallun, Motzen, Ragow, Schenkendorf, Telz, Tépchin
sowie den Gemeindeteilen Boddinsfelde, Krummensee und Tépchin — Waldeck. Fur
die Gehdlze im Geltungsbereich der Erganzungssatzung treffen folgende Aussagen
der Baumschutzsatzung zu.

Geschitzt sind:

*  Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (dies entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 cm)

* mehrstdmmig ausgebildete Badume, wenn wenigstens 2 Stdmme einen Stamm-
umfang von mindestens 60 cm haben.

* Hecken von mindestens 2 m Hoéhe

* B&ume mit einem geringeren Stammumgang sowie Hecken von weniger als 2
m Hohe, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlie3lich der Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen gemal §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes gepflanzt wurden.

* Diese Satzung findet keine Anwendung fir:

* B&ume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung von bis zu 2
Wohneinheiten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Rot-
buchen, die in 1,3 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang
von 1,90 m aufweisen.

* Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des
besiedelten Bereichs;

* Baume, die auf Grund eines Eingriffs gemal § 10 des Brandenburgischen Na-
turschutzgesetzes gefallt werden, der nach § 17 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes zugelassen worden ist;

* gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der
Baunutzungsverordnung;

* Bé&ume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage im
Sinne

* des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

* Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Raumliche Gesamtplanung

Raumordnung und Landesplanung

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B vom 31. Marz 2009 enthalt fur das Plangebiet
keine zeichnerischen Darstellungen.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wird im Bebau-
ungsplanverfahren durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Uberpruft. Fol-
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gende Ziele und Grundsatze der Landesplanung sind flr den Bebauungsplan rele-
vant:

» Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktio-
nen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

« Ziel 4.2 LEP B-B: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlief3en (...). Bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sind
Ausnahmen zuldssig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes
oder der Verkehrserschliellung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender Nut-
zungen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliellen.

* Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freiraumi-
nanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

Das Plangebiet liegt innerhalb planungsrechtlich festgesetzter Siedlungsgebiete. Es
findet lediglich eine Verlagerung der bereits festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen
statt, wobei sich die zulassige Versiegelung sogar verringert. Die landesplanerischen
Vorgaben (G 4.1, Z 4.2 und G 5.1) werden somit eingehalten.

Strukturkonzept Flughafenumfeld

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung liegt in der Siedlungsflachenkulisse
des Gemeinsamen Strukturkonzept Flughafenumfeld Berlin Brandenburg Internatio-
nal (BBI). In der Gesamtdarstellung ,Gemeinsames Strukturkonzept FU —BBI* werden
fur das Plangebiet Siedlungsflachen festgelegt. Die Planungsabsicht steht damit dem
Strukturkonzept Flughafenumfeld nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde vom 20. Juni 2012 ist der
raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung als Gewerbegebiet GE dargestellt. Die 1.
Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" ist damit gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) gibt folgende Hinweise, die fir meh-
rere Umweltbelange zutreffen:

Allgemeine Entwicklungsziele
+ Versiegelung minimieren
» Fdur eine reichliche Durchgriinung sorgen

» Attraktive Freirdume zu gestalten und Refugien fur Pflanzen und Tiere zu belas-
sen.

+ erweiternde MalRnahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung, Ver-
kehr und Gewerbe sind auf eine mdgliche, landschaftsbildbeeintrachtigende Wir-
kung zu Uberprifen.

« Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Dahme-Spreewald ist von 1994. Er
wird als veraltet eingestuft und daher nicht ausgewertet.
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Landschaftsplan

Fur die Stadt Mittenwalde liegt ein Landschaftsplan mit Stand Dezember 2011 vor.
Der Landschaftsplan gibt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes keine Entwicklungsziele vor.

Sonstige Planungen
Sonstige Planungen liegen nicht vor.

6.2 Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt (Basisszenario) und
der Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie Darstellung anderweitiger Pla-
nungsmaoglichkeiten

6.2.1 Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt (Basisszenario)

6.2.1.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Das Plangebiet liegt in keinem européischen oder nationalen Schutzgebiet. Im Wes-
ten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung® DE 3746-602 an das
Plangebiet an. Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

6.2.1.2 Flache

Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden der-
zeit ackerbaulich genutzt bzw. liegen brach. Es ist keine Versiegelung vorhanden.

6.2.1.3 Boden

Im Plangebiet sind Braunerde-Fahlerden und Fahlerden vorhanden. Die Braunerden
sind meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand Uber Schmelzwassersand. Das land-
wirtschaftliche Ertragspotential liegt zwischen 30 — 50, verbreitet auch < 30. Es han-
delt sich um Béden aus glazialen Sedimenten einschlieRlich ihrer periglaziaren Uber-
pragungen. Die vorherrschenden Bdden haben keinen Grund- oder Stauwasserein-
fluss.

6.2.1.4 Wasser

Im Plangebiet ist ein oberflachennah anstehender Grundwassergeringleiter mit ho-
hem Sandgehalt vorhanden. Die Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomple-
xes 2 liegt zwischen 3 und 10 m.

Es ist von einer hohen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auszuge-
hen — zwischen Schichten- und Grundwasser besteht keine klare hydraulische Tren-
nung.

6.2.1.5 Pflanzen

Das Plangebiet ist relativ arm an Strukturen und wird entweder intensiv ackerbaulich
bewirtschaftet oder liegt brach. Wertvolle Bestande sind in angrenzenden kleineren
Gehdlzstrukturen zu sehen. Das Untersuchungsgebiet hat im Biotopverbindungssys-
tem der wertvollen Flachen des Gemeindegebiets eine nur untergeordnete Bedeu-
tung. Insgesamt ist das Gebiet monoton strukturiert. Gliedernde Strukturen wie Feld-
geholze, Ackerrandstreifen oder BlUhstreifen fehlen vollstandig.

Auch die angrenzenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Geschutzte Biotope oder Pflanzenarten, die nach § 44 BNatSchG geschitzt sind,
sind nicht vorhanden.
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6.2.1.6 Tiere

Brutvégel
Das Untersuchungsgebiet ist vor allem flr anspruchslose Arten des Offenlandes von

Bedeutung. Zu erwarten sind insbesondere Feldlerche und Schafstelze. Das Vor-
kommen der Feldlerche konnte im Rahmen der ersten Begehung bereits nachgewie-
sen werden. Es ist davon auszugehen, dass auch die umgebenden Felder von Feld-
lerchen besiedelt werden. Auf der Untersuchungsflache ist mit einem Bestand von 2 —
5 Brutpaaren zu rechnen. Jedoch ist davon auszugehen, dass die Flachen durch den
Verkehr auf der ca. 100 m entfernt liegenden BAB A 13 beeintrachtigt werden.

Als Nahrungsgéste waren Turmfalke, Rotmilan und Bachstelze zu beobachten.
Weitere geschltzte Arten

Als weitere geschitzte Art ware das Vorkommen des Feldhasen mdglich. Aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Bereiches ist das Vorkommen einer
Uberlebensfahigen Population jedoch unwahrscheinlich.

Planungsrelevante Vorkommen weiterer geschutzter Arten sind nicht zu erwarten. Fur
die Nutzung als Jagdlebensraum fur Fledermause ist das zu erwartende Insektenvor-
kommen auf der Flache zu gering. Auch sind geeignete Lebensrdume flir Amphibien
oder Reptilien nicht vorhanden.

6.2.1.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Auf Grund der ackerbaulichen Nutzung besitzt die Flache keine Bedeutung fur die bi-
ologische Vielfalt und den Biotopverbund.

6.2.1.8 Klima und Luft

Das Klima im Plangebiet ist gemaRigt, aber warm. Es herrscht im Jahresdurchschnitt
einer Temperatur von 9.2 °C. Mit 18.8 °C ist der Juli der warmste Monat des Jahres.
Mit im Durchschnitt -0.8 °C ist der Januar der kalteste Monat des ganzen Jahres. Der
warmste Monat Juli ist damit im Durchschnitt um 19.6 °C warmer als der kalteste Mo-
nat Januar.

Uber das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 544 mm Niederschlag. Der niederschlags-
armste Monat ist der Februar mit 30 mm der niederschlagsreichste der Juni mit 67
mm. Als Offenlandflache hat das Plangebiet in geringem Umfang Bedeutung fur die
Frischluftentstehung.

6.2.1.9 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch eine ackerbauliche Nutzung gekennzeichnet und besitzt nur
eine geringe Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung. Als Vorbelastung ist die BAB
A 13 zu nennen, die im Bereich des Plangebietes nur durch eine llickige Gehdlz-
pflanzung in den Landschaftsraum eingebunden ist.

6.2.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bo-
dendenkmale vorhanden.

6.2.1.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Es bestehen im Untersuchungsgebiet Vorbelastungen durch Larm durch die in 100 m
vom Plangebiet entfernt verlaufende BAB A 13. Die nachstliegende Bebauung liegt in
einer Entfernung von 400 m zum Plangebiet. Die Ortslage von Ragow liegt ca. 800 m
vom Plangebiet entfernt. Durch die Nahe zur Anschlussstelle Ragow ist davon aus-
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zugehen, dass an- und abfahrender Verkehr aus dem Gewerbegebiet die Ortslage
von Ragow nicht belastet.

6.2.1.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

6.2.2

Wechselwirkungen sind grundsatzlich zwischen allen zu betrachtenden Schutzgutern
Zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1
Abs. 7i BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu berick-
sichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusam-
menhange unter den Schutzgltern zu betrachten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

6.2.2.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf Schutzgebiete
oder geschutzte Objekte.

6.2.2.2 Flache

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Ragow veréandert sich
die Zuordnung von Flachen flr Stralen und Gewerbeflache. Insgesamt ist eine ge-
ringere Flachenversiegelung mdglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Au-
Renflachen durch erforderliche Aufstellflachen fur die Feuerwehr zumindest teilver-
siegelt werden.

Dadurch, dass die maximale Gebdudehdhe auf 30 m festgesetzt wird, wird ein fla-
chensparender Umgang mit den bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen ermdglicht.

6.2.2.3 Boden

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von Flachen mdg-
lich, die in der nachfolgenden Tabelle dargestellt ist.

Tab. 3: Bilanzierung der Versiegelung

Geltender Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ragow“ Flache 6,63 ha

Nutzungsart Verkehrsflache Gebdude GRZ 0,7 | Gebdude GRZ 0,8
GréRe in ha 1,45 1,01 4,19
Versiegelungsgrad in % 90 70 80
anrechenbare Versiegelung 1,31 0,71 3,35
in ha

anrechenbare Versiegelung

der Gesamtflache in ha 5,37

1. Anderung Bebauungspla

n ,,Gewerbegebiet Ragow*

Nutzungsart Verkehrsflache Gebdude GRZ 0,8 | Gebdude GRZ 0,8
PlangebietsgréRe in m? 0,71 5,70 0,21
Versiegelungsgrad in % 90 80 80
?nrechenbare \(ers;egelung 0.64 4.56 017
je Nutzungsartin m

anrechenbare Versiegelung

der Gesamtflache in m 5,37
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Erhohung der Versiegelung durch die Festsetzungen des Bebau- 0,0
ungsplans

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes verandert sich die mogliche Versiege-
lung von Flachen nicht. Eine Verstarkung von Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den ist daher nicht zu erwarten.

6.2.2.4 Wasser

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ragow* ist eine um
keine hdhere Versiegelung mdglich. Eine Verstarkung von Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser ist daher nicht zu erwarten.

6.2.2.5 Pflanzen und Biotoptypen

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen wurde bereits mit dem geltenden Bebau-
ungsplan Gewerbegebiet Ragow kompensiert. Eine zusatzliche Inanspruchnahme
von Ackerflachen ist nicht vorgesehen.

6.2.2.6 Tiere

Durch eine Bebauung der Flache und eine gewerbliche Nutzung ist mit einem Total-
verlust fir das Vorkommen geschutzter Arten auszugehen. Damit gehen nach vorlau-
figer Schatzung 2 - 3 Reviere fur Feldlerchen direkt verloren. Zudem kdnnen auch
Reviere der Schafstelze direkt verloren gehen.

Darlber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass Feldlerchen zumeist einen Streifen von
bis zu 100 m zu den nachsten Vertikalstrukturen meiden. Dies bedeutet, dass neben
der Eingriffsflache auf den westlich angrenzenden Flachen mit einer reduzierten Be-
siedlung durch Feldlerchen zu rechnen ist, die nicht Bestandteil des geltenden Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Ragow” sind. Bei der Beurteilung der Beeintrachti-
gung ist des Weiteren die Nahe der BAB A 13 zu berlcksichtigen, die in einer Entfer-
nung von ca. 100 m zum Gewerbegebiet liegt. Entsprechend der Arbeitshilfe Vogel
und StraRenverkehr (GARNIER ET. AL 2012) ist bei einer stark befahrenen Stralle mit
Uber 50.000 Kfz. / Tag von folgender Abnahme der Habitateignung auszugehen.

Bis 100 m vom Fahrbahnrand 100 %
100 — 300 m vom Fahrbahnrand 50 %
300 — 500 m vom Fahrbahnrand 20 %

Feldlerchen reagieren dabei weniger auf den Verkehrslarm als auf optische Stdrun-
gen, die auf den ausgedehnten Singflligen intensiv wahrgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass insbesondere im westlichen Bereich die Habitateig-
nung fur die Feldlerche weiter reduziert wird, so dass weitere Feldlerchenreviere ver-
loren gehen.

6.2.2.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ragow* hat keine Auswir-
kungen auf die Biologische Vielfalt und den Biotopverbund.

6.2.2.8 Klima und Luft

Eine Verstarkung von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ragow* zu erwarten.
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6.2.2.9 Landschaftsbild

Da die H6he der moéglichen Bebauung mit Gewerbehallen fir eine Teilflache von 15
m auf 30 m Hohe erhdht wird, sind die Anlagen weiter im Landschaftsraum wahr-
nehmbar. Auf Grund der Vorbelastung durch die BAB A 13 wird die Verstarkung der
bestehenden Auswirkungen als nicht erheblich bewertet.
6.2.2.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
6.2.2.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung
Eine Verstarkung von Auswirkungen auf den Menschen ist durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ragow* sind nicht zu erwarten. Es ist davon aus-
zugehen, dass der Zulieferverkehr im Wesentlichen Uber die Anschlussstelle Ragow
erfolgt, so dass keine Larmbelastungen fir die Ortslage von Ragow entstehen.
6.2.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Fur die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Klima/Luft sind durch die Um-

setzung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen zu erwarten, so dass hier auch
keine Wechselwirkungen entstehen.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich Uber die in den vo-
rigen Kapiteln beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind insgesamt nicht zu
erwarten.

6.2.3 Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zur Kom-
pensation festgestellter Umweltauswirkungen

6.2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf Grund des BauGB
Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickern

Niederschlagswasser wird nach Malgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Gel-
tungsbereich versickert. Hierdurch werden die Auswirkungen der zuséatzlichen Ver-
siegelung auf die Grundwasserneubildung gemindert. Gleichzeitig tragt die Nutzung
des Niederschlagswassers zu einem ressourcenschonenden Umgang mit dem
Schutzgut Wasser bei.

6.2.3.2 Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes gemaR
§ 44 BNatSchG

Folgende Mallnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestadnden (vgl. An-
hang B). Sie kbnnen im Rahmen der Abwégung einer Bauleitplanung nicht Gberwun-
den werden’.

VermeidungsmaBnahmen
Zeitbeschrankung fir die Baufeldrdumung

Zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der Feldlerche sowie zur Tétung von
Individuen darf die Baufeldrdumung nicht zwischen dem 1. Méarz und 30. September
erfolgen.

6.2.4 Ausgleich aufgrund des BauGB
Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b aufgestellt wird, gel-

ten die Eingriffe als im Sinne des § 13 a Abs. 2 Satz 4 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Folgende MalRnahmen liegen als Textliche Festsetzungen im Geltungsbereich der 1.
Anderung
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TF 3.4 In den Gewerbegebieten sind die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei ist pro 3.500 gm Grund-
sticksflache je ein Baum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind "Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen’, "Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen’
oder “Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” nicht zu bertcksichtigen. neu: Die Verpflichtung
zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten und Stellplatze, Stellplatze fir
Besucher und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO.

Begriundung:

Die Festsetzung soll einer Qualifizierung der entstehenden Gewerbegrinflachen die-

nen und zur Entwicklung des Landschafts- bzw. Ortsbildes beitragen. Der Bemes-

sungsschlissel der Festsetzungsformulierung fuhrt zu folgenden Stiickzahlen:
GE1: ca. 26 Stck / GE2: ca. 26 Stck / GE3: ca. 8 Stck

Folgende Malnahmen werden fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht tGbernommen:

TF 3.5 In den Gewerbegebieten sind sld- und westexponierte Fassaden mit einer
Grundlange von mehr als 200 m und einer H6he von mehr als 8 m ab-
schnittsweise mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen
der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu begriinen. Je 50 m Fassadengrundlan-
ge ist ein Fassadenabschnitt von jeweils 10 m Grundlange Uber mind. 2/3 der
Fassadenhdhe zu begriinen. Die Begriinungsverpflichtung gilt nicht fir Fassa-
den mit einem Durchbruchsanteil (Fenster und Tiren) von mehr als 30 %.

Begrindung:

Die Festsetzung dient im wesentlichen der landschaftsrdumlichen Einbindung der be-
sonders grolien Gewerbehallen des kiinftigen Gewerbegebietes. Zusammen mit den
Baumpflanzgeboten der Gewerbegebiete, den Erhaltungsgeboten und Pflanzflachen
an den AuBenrandern des Geltungsbereiches ergibt sich ein System aus raumlich
gestaffelten Vegetationsstrukturen, die den relativ empfindlichen Landschaftsraum
vor nachteiligen visuellen Beeintrachtigungen schitzen kénnen.

Die Fassadenbegrinung wurde im geltenden Bebauungsplan auf die Kompensation
der entstehenden Eingriffe angerechnet. Eine Berechnung in welchem Umfang sich
der Kompensationsbedarf in Ableitung von den Berechnungen des geltenden Bebau-
ungsplanes erhoht, ist in Anhang A enthalten. Bezogen auf die Geb&udeflachen der
1. Anderung ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von 0,51 ha bei einem
Wegfall der Fassadenbegrinung die zusatzlich durch Heckenpflanzungen zu kom-
pensieren waren.

Folgende MaRnahmen liegen auRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und
dienen auch zur Kompensation von Eingriffen, die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes entstehen.
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

TF 3.1 Die Flachen zum Anpflanzen sind dicht mit hochwachsenden Baumen und
Straduchern der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu bepflanzen. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten.

Begrindung:

Die Festsetzung dient der Realisierung der Ortsrandeingriinung als einer Entwick-
lungsvorgabe des Flachennutzungsplanes. Sie dient weiterhin als landschaftsraumli-
che Einbindung des Geltungsbereiches und kann einen wichtigen Beitrag zur Bio-
topvernetzung innerhalb der relativ strukturarmen Feldflur in der Umgebung des Gel-
tungsbereiches leisten. Die Hecke ist auBerdem ein wichtiger und artenreicher Teil-
bzw. Volllebensraum fur Tierarten.

TF 3.2 In der Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bodenversiegelungen sind unzulés-
sig.

Begrindung:

Die Festsetzung dient dem Schutz und der Entwicklung des Orts- und Landschafts-

bildes. Das Landschaftselement der Streuobstwiese soll hier zwischen den baulichen

Kubaturen der Gewerbegebiete und denen des Bestandes am Ortseingangsbereich

vermitteln. Sie bildet ein weiteres Bindeglied in der bestehenden Kette unmittelbar

benachbarter Biotope des Siedlungsrandes (Allee, Baumreihe, flachiges Feldgehdlz,

Weideflache, Kiefernbestand, lineares Feldgehdlz, Acker) und kann damit die Bio-

topverbindungsfunktionen festigen und zu einer Erhéhung der Artenvielfalt beitragen.

In Abstimmung mit dem BFU — Brandenburgische Fldchen und Umwelt GmbH und
der unteren Naturschutzbehdérde wurde eine ca. 2 ha grof3e Flache fur Ausgleichs-
mafllnahmen innerhalb der Gemarkung Klein Klienitz (Rangsdorf) festgelegt. Der lo-
kale Partnerbetrieb ist der Landwirtschaftsbetrieb Wrede in Rangsdorf. Die Sicherung
der MaRnahme erfolgt Uber einen Stadtebaulichen Vertrag.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Realistische anderweitige Planungsmdglichkeiten liegen nicht vor.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kédnnen die geplanten Gewerbeflachen nicht
gebaut werden. Eine Veranderung des Naturzustandes entsteht hierdurch nicht.

Beschreibung der erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlielBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Dies gilt auch fir sonstige schutzbedurftige Ge-
biete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude. Von der geplanten
Bebauung der Flache gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf angrenzen-
de schutzbedurftige Nutzungen aus.
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6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 MaBnahmen der verwendeten technischen Verfahren und Bewertungsgrundla-
gen

6.3.1.1 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabensbezogene Auswirkungen auf
Umweltbelange maoglich sind. Der Untersuchungsraum flr Schutzgebiete und ge-
schitzte Objekte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Um-
gebung. Eine Ausnahme stellen Untersuchungsraume fur Natura 2000-Gebiete dar,
bei denen sich der Suchraum bis zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet er-
streckt.

Den Untersuchungsraum fir Tiere bilden der Geltungsbereich und seine direkte Um-
gebung. Fir Pflanzen, Boden, Wasser, Menschen, Kulturgitern und sonstige Sach-
gutern werden keine Uber den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswir-
kungen erwartet. Der Geltungsbereich ist somit der Untersuchungsraum.

Weitere Details der Untersuchung werden im entsprechenden Kapitel des Umweltbe-
langs aufgefihrt.

6.3.1.2 Datengrundlage
Folgende Daten bildeten die Grundlage fur die Darstellung der Umweltbelange:
» Geldndebegehung
» Biotoptypenkartierung
* Vermessung
» Landschaftsprogramm
« Kartendienst zu Schutzgebieten?
» Unterlagen des geltenden Bebauungsplanes
» Artenschutzrechtliche Potentialanalyse (Anhang B)

Die Datengrundlage ist zur Erstellung des Umweltberichtes fur alle Schutzglter aus-
reichend.

6.3.1.3 Wesentliche Wirkungen

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbe-
lang Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kénnen (Aus-
wirkungen)®. Sie sind die Ursache fiir Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen
der Umweltbelange. Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt,
die sich potenziell erheblich auswirken kdnnen (BauGB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a
und 4c). Der Raum, in dem vorhabensbedingte, erhebliche Wirkungen auftreten, defi-
niert die Reichweite der Untersuchungen (Untersuchungsraum).

Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, Er- durch Baupersonal und -maschinen
schitterungen

temporare Beseitigung extensiver durch Baufeldraumung und Materiallagerung
Gras- und Staudenfluren

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
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Verkehrsflachen
dauerhafte Beseitigung von Gehdl- durch den Uberbau oder die Umgestaltung der Bo-
zen denoberflache

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische durch Menschen und Verkehrsaufkommen
Reize (Gerdusche, Licht, Bewegung)

6.3.1.4 Bewertung und Kompensation

Die Bewertungsmethode fullt auf den "Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung". Die Umweltbelange werden in drei Stufen bewertet (Tab. 4, Tab. 5, Tab. 6).
Eine spezielle Kompensation kann erforderlich sein, wenn Umweltbelange besonde-
rer Bedeutung erheblich beeintrachtigt werden.

Tab. 4: Wertstufen fiir Pflanzen und Biotope

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status "Vorwarnliste" oder fiir besonders geschitzte Arten

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status " Vorwarnliste "

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur Arten, z.B. asphaltierte Stralen

Tab. 5: Wertstufen fiir Tiere und deren Lebensrdume

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status " Vorwarnliste " oder fiir besonders geschitzte Arten

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status " Vorwarnliste " oder besonders geschutzte
Arten

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fir Arten

Tab. 6: Wertstufen fiir sonstige Umweltbelange

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung geschutzte Bereiche oder Objekte

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fir den Umweltbelang

keine Bedeutung keine Bedeutung fir den Umweltbelang

6.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemall § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf un-
vorhersehbare, erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht. Gegenstand der Uber-
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6.3.3

wachung ist auch die Durchfuihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MalRhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Die Festlegung von artenschutzrechtlichen Mallnahmen erfolgt im stadtebaulichen
Vertrag. Uberwachungsmaflnahmen sind fur die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie fur die geplanten Pflege- und Entwick-
lungsmalnahmen im Bereich der privaten Griinflache notwendig.

Folgende Uberwachungsmafinahmen sind vorgesehen:
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es wurden folgende Umweltbelange betrachtet:

Flache

Durch die Anhebung der Gebdudehdhe ist eine flachensparende Ausnutzung der
Flachen des Gewerbegebiets mdglich

Boden

Bezogen auf das Schutzgut Boden entsteht durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes keine zusatzliche Versiegelung.

Wasser

Bezogen auf das Schutzgut Wasser entsteht durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes keine zusatzliche Beeintrachtigung.

Pflanzen und Biotope

Bezogen auf das Schutzgut Biotope entsteht durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme.

Tiere
Fur das Schutzgut Tiere entsteht eine Beeintrachtigung auf der Flache derzeit bri-
tender Feldlerchen. Hierbei ist jedoch die hohe Stérung durch die in einer Entfernung

von 100 m verlaufende Autobahn zu berlcksichtigen. Aus artenschutzrechtlicher
Sicht sind hier Vermeidungsmalnahmen vorzusehen.

Klima / Luft

Bezogen auf das Schutzgut Klima entsteht durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes keine zusatzliche Beeintrachtigung.

Landschaftsbild

Fur das Schutzgut Landschaftsbild entsteht durch die Erhéhung der Gebaude auf
Teilflachen eine zuséatzliche Beeintrachtigung, da diese aus gréRerer Entfernung im
Landschaftsraum wahrgenommen werden kdnnen. Unter Bertcksichtigung der Vor-
belastung durch die Autobahn wird diese als gering bewertet.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Das Vorhaben hat keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Menschen und die
menschliche Gesundheit.

Sonstige Umweltbelange
Sind nicht betroffen.
MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Seite 26 von 32



1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow", Stadt Mittenwalde
Begrundung 18. Oktober 2018

6.3.4

Als Mallnahme der Vermeidung ist eine Zeitbeschrankung bei der Baufeldraumung
zur Bericksichtigung der Feldlerchenbrut vorzusehen.

Malnahmen zum Ausgleich

Die MaRnahmen zum Ausgleich werden aus dem geltenden Bebauungsplan Uber-
nommen. Bei einem Wegfall der Fassadenbegrinung sind zusatzlich 0,51 ha durch
Heckenpflanzung bzw. andere Malinahmen zu kompensieren.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird in Abstimmung mit dem BFU — Brandenburgische
Flachen und Umwelt GmbH und der unteren Naturschutzbehérde die Festlegung ei-
ner Ausgleichsflache mit einer Gré3e von 2 ha innerhalb der Gemarkung Klein Klie-
nitz (Gemeinde Rangsdorf) festgelegt.

MaRnahmen der Uberwachung

MaBnahmen der Uberwachung sind nach § 4 ¢ BauGB durch die Gemeinde durchzu-
fUhren.

Rechtsgrundlagen
vgl. Kapitel 8 dieser Begrindung
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7. Verfahren

71 Aufstellungs- und Billigungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat am ............... beschlos-
sen, den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ragow" zu andern. Der Entwurf der 1. An-
derungi.d. F.vom ............... wurde gebilligt.

7.2

7.3

7.4

Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom ............... sind ........ Behdrden und sonstige Stellen, die Trager 6f-
fentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen
ist eine Frist bis zum ............ gesetzt worden. Von den Behdrden bzw. sonstigen Tra-
gern o6ffentlicher Belange haben .......... eine Stellungnahme abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" in der
Fassung vom .................. wurde in der Zeit vom .................. bis einschlieRlich
.................. offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Ein-
sicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es sind wahrend der &ffentli-
chen Auslegung ............... Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mittenwalde hat am ................. die 1.
Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ragow" i. d. F. vom .................. als
Satzung beschlossen.

Die fehlenden Daten werden in der Fortschreibung ergédnzt.
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8. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) i. d. F. vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14).

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutz-
gesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013. GVBI/13
[Nr. 3], geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I
16, [Nr. 5]).

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geédndert worden ist.

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2017 (GVBL.1/17, [Nr. 28]).

Geholzerlass (Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdl-
zen in der freien Landschaft) vom 9.0ktober 2008. ABI Brandenburg 46 S. 2527.

LEP B-B (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg) vom 31. Marz 2009 (GVBI. II/09 S. 186).

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771) geédndert worden ist.
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Textliche Festsetzungen

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ra-
gow" treten mit Ausnahme der nachfolgend genannten textlichen Festsetzungen alle bisheri-
gen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9
Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Folgende textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ragow" vom Mai
2005 gelten weiterhin fort:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Die Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhe ist die Oberkante
der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen anbaufahigen Stralkenverkehrsflache. Oberer Be-
zugspunkt ist die Oberkante der Gebaude.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.4 In den Gewerbegebieten sind die nicht Uberbauten Grundstucksflachen géartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Dabei ist pro 3.500 m2 Grundstiicksflache je ein Baum zu pflan-
zen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind ‘Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen’, 'Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
oder ‘Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft’ nicht zu beriicksichtigen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege,
Zufahrten und Stellplatze, Stellplatze fur Besucher und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 Die Flache A ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Lei-
tungstrager zu belasten.

4.3 Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Planung.

5. Werbeanlagen

5.1 Anlagen der Aufienwerbung die den Verkehrsteilnehmer auf der A 13 ansprechen sollen,
sind im Sinne des § 9 (1) und (2) FStrG (Bundesfemstrallengesetz in der Neufassung vom
20.02.2003, BGBI. Teil I/ 2003 Nr.9 vom 7.3.2003, S. 286 ff) und im Interesse der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs grundsatzlich unzuldssig. Ausnahmen, eine blendfreie Gestal-
tung zur Autobahn hin vorausgesetzt, bedurfen in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. Ge-
nehmigung der Strallenbauverwaltung geman § 9 (8) FStrG..

Hinweise ohne Normcharakter

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a. entdeckt
werden, sind diese unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denk-
malschutzbehoérde der Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die ent-
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deckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

2. In den Gewerbegebieten ist ein 24-Std.-Betrieb unter der Berlcksichtigung der immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP von 65 dB tags / 50 dB nachts
zul3ssig.

3. Bei Starkregenereignissen ist das Einleiten von Regenwasser in die RW-Kanale im Be-
reich der Planstralen zulassig.

Zusétzliche textliche Festsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Ragow™:

2.2 Innerhalb der Flache BCDEFGB ist auf einer Grundflache von héchstens 22.000 gm eine
Hoéhe baulicher Anlagen (OK - Oberkante) von 30,0 m zul&ssig.

Apfel Boskoop
Apfel Cox Orange

Apfel Teltower Wintergravensteiner

Apfel Apollo
Apfel Rote Goldparmane
Apfel Juno

Pflaume Werdersche Hauszwetsche

Sauerkirsche Schattenmorelle

Straucher:

Comus sanguinea

Pflanzliste
Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Populus tremula Zitter-Pappel
Pyrus piraster Wild-Birne
Prunus avium Wild-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuRR
Crataegus monogyna Weildom
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula ainus Faulbaum
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Rhamnus carthaticus Kreuzdom
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Vibumum opulus Schneeball
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Begrundung 18. Oktober 2018
Kletterpflanzen:
Hedera helix Efeu
Parthenocissus q. 'Engelmannii’ Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Jungfemrebe
Actinidia arguta Strahlengriffel
Lonicera caprifolia Jelangerjelieber
Wisteria sinensis Blauregen
Quellenverzeichnis

' Scharmer, E. & Blessing, M., 2009: Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung. End-
fassung. Erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Lan-
des Brandenburg.

2 Kartendienst Brandenburg, Datenabruf vom 10.10.2017

3 Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2011: Richtlinie fir die land-

schaftspflegerische Begleitplanung im Strallenbau (RLBP).

* Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, 2009: Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung.

Seite 32 von 32



