Bebauungsplan "Am Feldrain"_OT Tépchinder Stadt Mittenwalde (Gemarkung Tépchin, Flur 2)

TEIL I PLANZEICHNUNG
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.04.2020 die Aufstellung und die
friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes ,Am Feldrain"
in Mittenwalde OT Topchin beschlossen. Die ortsilibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichungim Amtsblatt fiir die Stadt Mittenwalde
Nr.5vom 13.05.2020 erfolgt.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB erfolgte durch die éffentliche
Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes mit Begrindung in der Zeit vom 24.06. bis
einschlieBlich 31.07.2020.

Die friihzeitige Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von Jedermann
wahrend der o.g. Frist hervorgebracht werden kénnen, durch Veroéffentlichungim
Amtsblatt fiir die Stadt Mittenwalde Nr. 6 vom 17.06.2020 6rtstiblich bekannt
gemacht worden.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (2) BauGB erfolgte durch die 6ffentliche
Auslegungdes Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung in der Zeit vom 21.01.2021 bis
einschlieBlich 26.02.2021
Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von Jedermann
wahrend der o.g. Frist hervorgebracht werden kénnen, durch Veroéffentlichungim
Amtsblatt flr die Stadt Mittenwalde Nr. 1 vom 13.01.2021 6&rtstblich bekannt gemacht
worden.

Mittenwalde, den

Blrgermeisterin
4. Der Bebauungsplan "Am Feldrain" wurde am 13.09.2021 als Satzung beschlossen.

Mittenwalde, den

Birgermeisterin

5. Der Bebauungsplan "Am Feldrain", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit beschlossen.

Mittenwalde, den

Blrgermeisterin
6. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir die Stadt Mittenwalde Nr. .. vom
............................. ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Am Feldrain" ist damit
in Kraft getreten.

Mittenwalde, den

Blrgermeisterin

TEILI _TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet SO ,Woch" wird nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt als Sondergebiet, das der
Erholung dient (Wochenendhausgebiet gem. § 10 Abs. 1 BauNVO).

Die Wochenendhausgebiete dienen ausschlie3lich dem Freizeitwohnen in Wochenendh&usern.

Zulassig sind Wochenendhduser sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, soweit sie dem
Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Flurstlicke dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen.

Die ErschlieBung innerer Flichen ist zul3ssig. Grundstiicke sollen eine MindestgréRe von 400 m? haben.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu diesen Grundstlicken sind rechtlich zu sichern.

2. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Obergrenze fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gilt im Plangebiete eine GRZ von
0,15.

Im Sondergebiet ,Am Feldrain“ ist gem. § 10 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO die Errichtung
von eingeschossigen Wochenendhiusern mit einer maximalen Gebiudegrundfliche von je 60 m?
zulassig. Angebaute (iberdachte Freisitze/Uberdacher sind zul3ssig, soweit die Gebidudegrundflache
des Wochenendhauses zuziiglich des iiberdachten Freisitzes/Uberdaches zusammen 60 m? nicht
Uberschreitet.

Gem. § 14 BauNVO ist 1 Nebengebiude mit einer Grundflache von max. 20 m? zulassig.

Es ist 1 Vollgeschoss zuldssig. Die max. zuldssige Firsthohe betrdgt 5,00 m gemessen Uber der
natdrlichen vorhandenen (also "gewachsenen"), ebenen oder geneigten Geldndeflache (Schnittlinie die
das Geldande unmittelbar mit den bzw. allen AuRenwédnden des Gebdudes bildet, ohne
Betrachtung des (ibrigen Gelandeverlaufes auf dem Grundstiick). Die Gelandeoberflache kann
auch auf Antrag oder von Amts wegen festgelegt werden (zum Beispiel mit einer

Baugenehmigung).

3. Bauweise / die (iberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, ist nur die offene Bauweise zuldssig.

4. PKW - Stellplatze

Zu jedem Wochenendhaus im Baugebiet sind nur eine oberirdische Einzelgarage/ -carport oder ein Stellplatz fiir

PKW/ Kleinbus mit einer maximalen Grundfldiche von 20m? zuldssig.
5. Griinordnerische Festsetzungen

Bodenversiegelung

Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen ist zu vermeiden.

Ist das nicht moglich, gilt: Die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen fiir Wege,
Zufahrten und Stellplatze wie z.B. Betonsteinpflaster mit Drainfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine
bzw. wassergebundene Decken reduziert die Gesamtversiegelung im Gebiet und vermindert den
Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §1a Abs. 2 BauGB)

Erhaltung der pragenden Gehdélzstrukturen

Um den Erhalt der gebietspragenden Bdume zu sichern, werden alle Biume mit einem Stammumfang ab
60 cm, gemessen in 130 cm Uber dem Boden, als zu Erhaltende textlich festgesetzt. Baume, die den
festgesetzten Stammumfang erreichen, sind zu erhalten. Auf weitergehende Festsetzungen wird
verzichtet, da fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Baumschutzsatzung der Stadt
Mittenwalde gilt. Weitergehende Regelungen sind somit entbehrlich.

private Griinfliche (Flurstiick 1328)

Die im westlichen Teildes Plangebietes ausgewiesenes Griinflache (Flurstlick 1328) wird als Flache fur
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt. Auf der als Griinflache und Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache sind die
bestehenden Gehdlzflichen im Bestand zu erhalten.

Die Grunlandbrache ist als Blihwiese zu entwickeln.

Durch eine jahrlich einmalige Mahd nicht vor dem 15. Juli ist eine weitere Verbuschung zu verhindern
und die Entwicklung einer krautereichen Magerwiese zu sichern. Das Mahdgut ist abzufahren.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der Flache nicht zul3ssig.

Zur Aufwertung der Struktur sind auf der Flache zwei Baumgruppen mit je 3 Wildobstbdumen
anzupflanzen. Bevorzugt sind Birne (Pyrus pyraster) und Wildapfel (Malus sylvestris) zu pflanzen.
Als Mindestpflanzgutgrée sind Hochstimme mit einem Stammumfang von 14-16 cm einzusetzen.
Am Nordwestrand der Flache sind zwei Totholzhaufen anzulegen.

TEIL 11l HINWEISE:

1. ErschlieBung

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung der Grundstlicke muss auch fir genehmigungsfreie Bau-
vorhaben tber die Eintragung von Baulasten sichergestellt werden.

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, und Fahrrecht (GF) ausgewiesenen ErschlieRungsflichen
dienen der Erreichbarkeit der jeweiligen anliegenden Grundstiicke.

Des weiteren dienen diese Flachen den Ver- und Entsorgungstragern sowie den Rettungsfahrzeugen
der Feuerwehr und den Rettungsdiensten. Innerhalb der festgelegeten Flachen fiir die Ver- und
Entsorgungstrager dirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden. Es diirfen keine
Einwirkungen und MaBnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgeméafien Bestand oder
Betrieb der Verkehrsflachen beeintrachtigen oder gefahrden.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

2. Altablagerungen, Kampfmittelfreiheit, Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand im
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen
Flachen gem. § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG. Sollten wider Erwarten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Es bestehen keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf verwiesen, dass es nach
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel

(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018, veréffentlicht im
Gesetz- und -Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten ist,
entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, diese
Fundstelle gem. & 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten o6rtlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine Bodendenkmale und Denkmale bekannt.
3. Baumschutzsatzung

ImGeltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung
Mittenwalde zum Schutz von Bdumen und Strauchern, in Kraft getreten im September 2007.

4. Artenschutz

Der gesetzliche Schutz der Nist-, Brut und Lebensstatten ist grundsatzlich zu bericksichtigen.
Baumfallungen diirfen nicht in der Brutzeit vom 01.03. - 30.09. durchgefiihrt werden.

Sollten im Vorfeld von BaumaBBnahmen oder Gehdlzbeseitigungen Nist- und Brutstatten geschitzter
oder streng geschitzter Arten entdeckt werden ist die Untere Naturschutzbehérde LDS
unverzlglich zu informieren. Hieraus konnen sich Restriktionen fiir die BaumaBnahme und
vorgeszogene AusgleichsmalBnahmen ergeben. In speziellen Fillen ist eine Befreiung oder
Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde erforderlich.

5. Bestandsschutz

Die vor dem Inkrafttreten des B-Planes rechtmaRig errichteten Wochenendhiuser mit
abweichenden Gebaudegrundflachen und Bauweisen sind bestandsgeschiitzt.
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB/ § 10 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -)

6.

@ Sondergebiet das der Erholung dient (§ 10 BauNVO)
Wochenendhausgebiet
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

Zufahrten flir Innenbereiche

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4,

§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB

Q Abfall

13. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 20)

Griinfliche (private)

SIFE Zweckbestimmung: Ausgleichs- und Ersatzflache

15. Sonstige Planzeichen

Sonstige Kennzeichnungen

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

(GRZ) Bauweise

Vollgeschosse max. Firsthéhe

sonstige

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- — des Bebauungsplans
[T JI ] MitGeh-und Fahrrecht zugunsten der Ver- und
GF Entsorgungsbetriebe und der Feuerwehr/ Rettungsdienst
I 1T T pelastete Flichen

Rechi I fiir diesen Bel lan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. 1 5.1802).

Baunutzungsverordnung (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI.15.1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. /21, Nr. 5)

Verordnungiber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802, 1808)

Satzung der Stadt Mittenwalde zum Schutz von Baumen und Hecken 20. 08. 2007
StraBenreinigungsatzung der Stadt Mittenwalde (StrReiS) 03.09. 2012

Satzung Uber die Deckung der Kosten fiir die Entsorgung von Abfillen durch den
Siidbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV)- Abfallgebiihrensatzung - 01.01.2020

Satzung der Stadt Mittenwalde (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 20. 08. 2007

Planunterlage/ Katastervermerk:

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
23.03.2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Landkreis Dahme-Spreewald
Kataster- und Vermessungsamt
Reutergasse 12

15907 Lubben (Spreewald)

Libben, den 29.09.2021

Katasteramt

Stadt Mittenwalde OT Topchin

Landkreis Dahme - Spreewald

Bebauungsplan
"Am Feldrain"

Stand: 30. Juni 2021
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