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Teil1 Stadtebauliche Begriindung

1. Grundlagen und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Mittenwalde beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Feldrain®
im  Ortsteil Topchin eine stidtebauliche Ordnung vorzunehmen, in dem die
Wochenendhausnutzung im Sondergebiet, das der Erholung dient, gem. § 10 BauNVO
festgesetzt wird.

Der Standort des B-Planes ,Am Feldrains“ ist Ende der 1970iger Jahre neu entstanden und
wurde seit dem ausschlieBlich als Gebiet flir die Erholung genutzt. Das Gelande befindet sich
bauplanungsrechtlich im AuBenbereich, was dazu fiihrt, dass davon ausgegangen wird, dass die
vorhandenen Gebiude zwar Bestandsschutz geniel3en, angestrebte bauliche MaRnahmen, die
Uber die reine Bestandserhaltung hinausgehen, aber unter die Regelung des §35 (2) BauGB
fallen. Hiernach kénnen zwar Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, baulichen MaBnahmen
oder Ansinnen auf Verdichtung durch Neubau wird aber oft die Beeintrachtigung 6ffentlicher
Belange entgegengehalten, so dass eine geordnete stidtebauliche Entwicklung eines fiir
Erholungszwecke genutzten Gebietes liber die Regelungen des §35 BauGB nicht in sinnvoller
Weise moglichist.

Aufgrund des stetig wachsenden Handlungsbedarfs, der vor allem darin besteht Anlagen in
schlechtem baulichen Zustand durch zeitgemaRe Bauten zu ersetzen, zu verbessern und auch
eine flachenmaRig geringe Verdichtung des Bestands durch Neubauten zu ermdéglichen, ergibt
sich die Notwendigkeit, das Wochenendhausgebiet ,Am Feldrain“ unter Beachtung der
besonderen Eigenart des Plangebietes mit Mitteln der Bauleitplanung stidtebaulich zu ordnen.

Die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes sind:

e Planungsrechtliche Sicherung der Wochenendnutzung in der vorhandenen
Bestandsflache durch Ausweisung als Sondergebiet Erholung/ Wochenendnutzung
(SoE/WE)

¢ Planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulich erforderlichen
Straenverkehrsflachen

e Sicherungder erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Das B-Plangebiet ist gepragt durch die Sondernutzung Erholung/ Wochenendnutzung. Unter
Bericksichtigung der vorhandenen Struktur, soll mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
zukilinftig eine geordnete stidtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahrleistet werden.
Dartiber hinaus sollen den Nutzern des Wochenendhausgebietes ,Am Feldrain“ fir die Zukunft
bauliche Entwicklungsmoglichkeiten eroffnet werden.

Eine Umnutzung der Wochenendnutzung in eine Dauerwohnnutzung gehort nicht zu den
Zielen dieses Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet ist siedlungsstrukturell an die
vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden. Die ErschlieBung ist gesichert.

Das Resultat der Umweltpriifungist als Umweltbericht dieser Begriindung angehangt.
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2. Bestand
2.1 LagedesPlangebietes/ Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Topchin der Stadt Mittenwalde in der nérdlichen Ortslage und
wird im Osten durch die Flurstiicke 86 und 1167, im Norden durch das Flurstiick 84, im Westen
durch die stillgelegte Bahnstrecke Mittenwalde - Tépchin sowie die Grenzen zum Flurstlick
1328 und im Stiden durch die Stidseite des neu gelegten Weges ,Am Feldrain“ begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,50 ha.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke/ Flurstiicke: Gemarkung

Topchin, Flur 2, Flurstiicke 1168, 1171, 1172, 1174 - 1177, 1179, 1310 - 1318, 1320 - 1326,
1173,1180, 1319, 1178, 1327,1328, 1331

Plangebiet :

Tﬁpghin

www.openstreetmap.org/copyright |
Geodaten © OpenStreetMap und Mitwirkende CC-BY-SA

3. Planungsvorgaben
3.1. Landesplanerische Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht sind das
Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)
(GVBI I S. 235) sowie der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April
2019 (GVBLII/19, [Nr. 35]) Der LEP HR konkretisiert als tiberértliche und zusammenfassende
Planung die Grundsitze der Raumordnung des am 1. Februar 2008 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen fur die kiinftige
raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
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Die Erfordernisse der Raumordnung bezliglich einer nachhaltigen und landesplanerisch
geordneten Siedlungsflachenentwicklung ergeben sich aus § 5 des
Landesentwicklungsprogramms 2007. Hiernach soll die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen Prioritat haben (Abs. 2)
sowie eine verkehrssparende Siedlungsstruktur angestrebt werden (Abs. 3). Eine weitere
Konkretisierung / Ergidnzung dieser Erfordernisse zur Siedlungsentwicklung erfolgt im
Abschnitt 5 des LEP HR. Einschlagig sind G5.1 (Nutzung von Nachverdichtungspotentialen
vorhandener Siedlungsgebiete sowie Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, raumlich
ausgewogene Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung) und

Z 5.2 (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete).

Laut Festlegungskarte D3 des LEP HR liegt der Bebauungsplan "Am Feldrain" auf3erhalb
flachenbezogener Festsetzungen, wie den Freiraumverbund (Z6.2).

Das Plangebiet liegt im AufRenbereich, grenzt aber im Osten an die Landesstra3e Markische
Allee die wiederum die westliche Begrenzung zum B-Plangebiet , Tépchin Nord“ bildet.

Im B-Plangebiet , Topchin Nord“ sind groBtenteils Flachen fiir allgemeine Wohngebiete, aber
auch Flachen flir Sondergebiete, die der Erholung dienen (Wochenendhausgebiete), festgesetzt
worden. Demnach ist der Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete gegeben. Die
Festsetzungen der Baukorperabmessungen fiir das B-Plangebiet ,Am Feldrain“ orientieren sich
eng an den Festsetzungen, die fir das Wochenendhausgebiet des gegeniberliegenden B-
Plangebietes , Topchin Nord“ getroffen wurden.

Eine Umnutzung der Wochenendnutzung in eine Dauerwohnnutzung gehort nicht zu den
Zielen dieses Bebauungsplanes.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Referat GL5 erklart in ihrer Stellungnahme vom

17.02.2021, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist und dass in
diesem Fall das Ziel 5.2 LEP HR nicht maBgeblich ist.
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3.2. Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Topchin der Stadt Mittenwalde. Die Stadt Mittenwalde hat seit
2012 einen genehmigten Flachennutzungsplan (FNP).

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet, das der Erholung dient,
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP
entwickelt. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

3.3. Landschaftsplan

Parallel zum FNP der Stadt Mittenwalde ist auch ein Landschaftsplan aufgestellt worden. Im
Entwurf des Landschaftsplanes sind keine relevanten Aussagen zum Plangebiet getroffen
worden.

4, Planverfahren
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 20.04.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum

Bebauungsplan ,Am Feldrain“ in Mittenwalde OT T6pchin beschlossen.

Die einzelnen Verfahrensschritte sind unter ,Verfahrensvermerke” auf der Planzeichnung zu
finden und werden im Laufe des Verfahrens erganzt.
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Teil2 Planungskonzept
1. Planinhalt

1.1  Nutzung der Baugrundstiicke/ Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird nach MalRgabe der Planzeichnung festgesetzt als Sondergebiet, das der
Erholung (SoE/WE) dient gem. § 10 Abs. 1 BauNVO.

Zulassig sind Wochenendhiuser sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, soweit sie dem
Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Flurstiicke dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen.

Die ErschlieBung innerer Flachen ist zulassig. Grundstilicke sollen eine MindestgréfZe von 400
m? haben. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu diesen Grundstticken sind rechtlich zu sichern.
Das Plangebiet ist gem. § 10 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Wochenendhausgebiet” (SOE/WE) festgesetzt. Das SOE/WE hat eine GréBe von ca. 2,50 ha.
Das Gebiet ist gepragt durch eine lockere Wochenendhausbebauung.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Obergrenze fiir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung gilt im Plangebiete eine
GRZvon 0,15.

Im Sondergebiet ,Am Feldrain“ ist gem. § 10 Abs. 3 BauNVOi.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
die Errichtung von eingeschossigen Wochenendhdusern mit einer maximalen Gebaudegrund-
flache von 60 m? zuldssig. Angebaute (iberdachte Freisitze/Uberdicher sind zuldssig, soweit
die Gebaudegrundflache des Wochenendhauses zuzliglich des Giberdachten Freisitzes/
Uberdaches zusammen 60 m? nicht tiberschreitet.

Gem. § 14 BauNVO ist 1 Nebengebiude mit einer Grundfliche von max. 20 m? sowie 1 Gara-
ge/Carport gem. § 12 BauNVO mit einer Grundflache von max. 20 m? zulassig.

Esist 1 Vollgeschoss zulassig. Die max. Firsthohe betragt 5,00 m gemessen liber der natiirlichen
vorhandenen (also "gewachsenen"), ebenen oder geneigten Gelandeoberflache (Schnittlinie die
das Gelidnde unmittelbar mit den bzw. allen AuRenwéinden des Geb3udes bildet, ohne
Betrachtung des Ubrigen Gelandeverlaufes auf dem Grundstiick). Die Gelandeoberflache kann
auch auf Antrag oder von Amts wegen festgelegt werden (zum Beispiel mit einer
Baugenehmigung).

Diefir die zulassige Gebaudehohe zu beachtenden Hohenbezugspunkte sind mit dem amtlichen
Lageplan als Bestandteil der Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Die vor dem Inkrafttreten des B-Planes rechtmiaRig errichteten Wochenendhduser mit

abweichenden Gebaudegrundflachen und Bauweisen sind bestandsgeschiitzt. Das Gebiet weist
keine Flachen fir Wohnneubau aus.
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1.1.3. Bauweise / die tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten ist nur die offene Bauweise zul3ssig.
1.2.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Stellplatze und Garagen sind gemal § 12 Abs. 2 BauNVO in Sondergebieten, die der Erholung
dienen, nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuladssig. Gem. § 12 Abs.
3 Nr. 2sind Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht tiber 3,5 Tonnen
sowie fUr Anhanger dieser Fahrzeuge unzulissig. Die Stadt Mittenwalde verfiigt iber eine
Stellplatzsatzung (Stand 07.09.2007), die den Bedarf konkretisiert.

Im Bebauungsplan kann die Lage der Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt werden. Dies ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich und
stadtebaulich nicht zu begriinden. Im Sondergebiet ist zu jedem Wochenendhaus nur eine
oberirdische Einzelgarage/ Carport oder ein Stellplatz fiir PKW/ Kleinbus mit max. 20 m?
zul3ssig.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflaiche dienen. Eine Differenzierung zwischen den Begrifflichkeiten ,Carport® und
,Garage” wird durch § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO nicht gedeckt. Der
Bundesgesetzgeber unterscheidet nur zwischen Stellplatz und Garage.

1.3.  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden und nicht vorgesehen.

2. ErschlieBung

2.1  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der ,Mérkischen Stra3e“ Giber den 6ffentlichen Weg ,Am Feldrain“ und
zwei davon abzweigende, private Stichwege erschlossen. Der erste Stichweg ist eine Sackgasse.
Im Verlauf des 2. Stichweges vom Weg ,Am Feldrain® her, ist eine innere Aufstell- und
Bewegungsflache flr Fahrzeuge hergestellt. Der 2. Stichweg ist mit dem Drosselweg verbunden,
so dass hiertiber die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sowie die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
aus dem Plangebiet wieder herausgefiihrt werden kénnen.

Fur die Stichwege (Flurstiicke 1173, 1180 und 1319) sind ErschlieRungsbaulasten - Geh- und
Fahrrecht - im Baulastenverzeichnis des Landkreises Dahme - Spreewald eingetragen. Diese
dienen der Erreichbarkeit der jeweils anliegenden Wochenendgrundstiicke. Des Weiteren
dienen diese Flachen den Ver- und Entsorgungstridgern sowie der Feuerwehr und
Rettungsdiensten.

Die Wege sind, dem Charakter des Plangebietes Rechnung tragend, nicht ausgebaut; es sind
Sandwege. Der unversiegelte naturnahe Zustand soll erhalten werden.
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Die StraRenreinigung dient neben der Sauberhaltung auch der Gewahrleistung der
Befahrbarkeit sowie Begehbarkeit des Verkehrswegenetzes von Stadten und Gemeinden.
Durch die StraBenreinigungssatzung (Stand 01.07.2012) der Stadt Mittenwalde wird
sichergestellt, dass die Wege jederzeit in einer Mindestbreite von 3 m freigehalten und
regelmaBig gepflegt oder instandgesetzt werden.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sichern durchgéangig den Raumbedarf fir die Erreichbarkeit
der Grundstlicke im Plangebiet mit einem Pkw sowie LKW’s und Einsatzfahrzeugen.
Wendeanlagen sind am Ende des offentliches Weges Am Feldrain vorhanden bzw. kann das
Plangebiet iber den 2. Stichweg in Richtung Norden Gber den Drosselweg verlassen werden.
Dort, wo keine Wendeanlagen vorhanden sind, sind sie nicht erforderlich, da Fahrzeuge, welche
die Stiche befahren (kdnnen) auf den angeschlossenen Grundstiicken wenden kénnen.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken erfolgt von der Méarkischen Allee (iber den unversiegelten
Weg ,Am Feldrain“ mit einer Breite von mind. 5m. Zwei Stichstraen mit einer Mindestbreite
von 3,60m fiihren zu den Grundstiicken in der Mitte des Plangebietes. Damit ist die mind.
einzuhaltende lichte Fahrbreite von 3,00m an allen Stellen im Plangebiet eingehalten. Der Weg
LAm Feldrain® verflugt im Westen Uber eine Wendemadglichkeit (Flurstiick 1327). Die
Wendeanlage entspricht den Vorgaben der RaSt 06.

Der 2. Stichweg vom Weg Am Feldrain fUhrt in Richtung Norden zu einer Aufstellflache fiir
Feuerwehrfahrzeuge (Flurstiick 1319). Die Aufstellflache ist Gber eine Durchfahrt mit dem
Drosselweg verbunden und kann weiter in Richtung Norden verlassen werden.

i

"\
» FR\ L
Abb. Durchfahrt zum Drosselweg 1

Abb.' edestelle Weg Am Feldrain
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Bahnstrecke Mittenwalde - Tépchin

Westlich des Plangebietes verlduft die
stillgelegte Bahnstrecke Mittenwalde -
Topchin. Die Konigs Wausterhausen-
Mittenwalde-Topchiner Kleinbahn AG (KMTE)
betrieb ab 1894 die Bahnstrecke von Konigs
Wousterhausen tiber Mittenwalde nach Tépchin,
die auch Motzenersee-Bahn genannt wurde. Die
Strecke wurde dann ab 1949 von der Deutschen
Reichsbahn betrieben. Seit 2001 ist
die Draisinenbahnen Berlin/Brandenburg
GmbH & Co. KGEigentiimer der Strecke
Mittenwalde-To6pchin, seit 2006 der
Gesamtstrecke.

Die Draisinenstrecke endet derzeit in Motzen.
Eine Befahrung der Bahntrasse weiter in
Richtung  Topchin  ist  aufgrund von
Baumbewuchs nicht moéglich.

Nach Kenntnis des Landkreises Dahme-Spreewald ist die an das Plangebiet angrenzende
Bahntrasse zwar stillgelegt, aber nicht entwidmet.

In der Stellungnahme des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung v. 16.07.2020
heil3t es:

»hach gegenwidrtigem Sachstand ist zukiinftig keine Bestellung von SPNV-Leistungen auf der nach §11
AEG stillgelegten Strecke vorgesehen.

Voraussetzung hierfiir wdre voraussichtlich auch ein vollstédndiger Neuaufbau der stillgelegten Strecke.
Auch vor diesem Hintergrund ist eine Wiederaufnahme des SPNV auf dieser Trasse nach gegenwadirtiger
Einschdtzung nicht abzusehen.”

Demnach ist auch nicht mit Immissionen durch den Betrieb auf der Bahnstrecke zu rechnen.
2.2. Ver-undEntsorgung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz und an das Stromnetz angeschlossen.
Eine zentrale Abwasserbeseitigung steht nicht zur Verfiigung. Das Plangebiet wird Gber
Sammelgruben entsorgt, die von dafiir geeigneten Entsorgungsunternehmen in regelmagigen
Abstanden geleert werden. Ein Um- oder Ausbau der ErschlieBung ist durch die Planung nicht
vorgesehen.

Die Abwasserentsorgung ist nach Abstimmung mit dem hier zustandigen
Abwasserzweckverband (KMS) {ber nachweislich dichte Abwassersammelgruben

sicherzustellen. Entsorgungsnachweise sind vorzuhalten.

Die Trinwasserversorgung ist tiber das anliegende 6ffentliche Netz zu sichern.
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Die im Bestand vorhandenen Wochenendhdauser sind teilweise (iber TW-Hausanschliisse an
die vorhandenen zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Insofern in Folge von zulassigen ,baulichen Erweiterungen bzw. Neuerrichtungen"”
Dimensions- bzw. Lagednderungen bestehender TW-Hausanschliisse oder die Errichtung
neuer TW-Hausanschliisse erforderlich werden, sind seitens des Vorhabentragers / des
Eigentlmers die hierflr erforderlichen Antrage zu stellen.

Die entsprechenden Formulare stehen auf der Homepage des KMS in digitaler Form zur
Verfligung.

Grundstlicksanschliisse werden satzungsgemaf vom KMS hergestellt, unterhalten, erneuert,
gedndert, abgetrennt oder beseitigt.

Die Breite der Zufahrtswege ist ausreichend fiir die Befahrung mit LKW'’s und
Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr und ist demnach auch fir Fahrzeuge der mobilen
Abwasserversorgung ausreichend breit.

Die mobile Abwasserentsorgung erfolgt seit mehreren Jahrzehnten mit normal grof3en
Fahrzeugen des KMS ohne Probleme. Die Zufahrten sind rechtlich gesichert und es sind an zwei
Stellen im Plangebiet Wendemaoglichkeiten vorhanden.

Abfallentsorgung

Im Plangebiet hat sich die Sammlung der Abfallmillsicke im Einmindungsbereich der
offentlichen StraRe ,Am Feldrain“ in die ,Mérkischen StraRe“ bewahrt. Dies soll so beibehalten
werden. Im Einmindungsbereich der StraRe ,Am Feldrain“ auf die Markische Stral3e wird ein
sogenannter ,Millbaum“ angeordnet. Hierbei handelt es sich um ein Stahlrohr, in welches
Haken eingeschraubt werden kénnen. Zum Tag der Entsorgung kdénnen die Miillsacke per
Haken/ Schraube durch die Anlieger angehangen werden. Ein Befahren des Plangebietes durch
Fahrzeuge der Miillabfuhr ist nicht vorgesehen.

Versickerung

Nach 8§54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten.
Niederschlagswasser von Dach- und Betonflichen, von denen eine Verunreinigung
ausgeschlossen werden kann, ist unter Berlicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54
Abs. 4 BbgWG moglichst auf dem Grundstiick zu versickern.

Nach & 56 BbgWG sind Erdaufschliisse (Brunnen) anzeigepflichtig.

Léschwasser

Zur Durchfiihrung von wirksamen LéschmaBnahmen im Brandfall muss eine ausreichende
Loschwassermenge zur Verfligung stehen. Im Plangebiet selbst sind keine Hydranten oder
Léschwasserbrunnen vorhanden.

Zur Entnahme von Loschwasser stehen flir das Plangebiet in einem Radius von 300m folgende
Hydranten zur Verfligung: TP-H26, TP-H30, TP-H31, TP-H33, TP-H35.
Zusatzlich zu den genannten Hydranten stehen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet weitere

Loschwasserentnahmestellen (Brunnen) zur Verfigung.

In seinem Schreiben vom 01.06.2021 teilt die Feuerwehr der Stadt Mittenwalde mit, dass aus
dem 6ffentlichen Trinkwassernetz durch Hydranten das Léschwasser mit 48m®/Stunde Uber
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einen Zeitraum von mind. 2 Stunden sichergestellt werden kann. Der Grundschutz fiir das B-
Plangebiet ist damit sichergestellt.

Grundsditzlich gilt:

Fir die Loschwasserversorgung sind die Gemeinden im Rahmen der gesetzlichen Zustandigkeit
fir die Brand- und in den neuen Bundeslandern, als Trager des Brandschutzes, auch fir die
Loschwasservorhaltung, entsprechend den ortlichen Verhiltnissen, angemessen
verantwortlich. (Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz - BbgBKG)

3. Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand im
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen
Flachen gem. § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG. Sollten wider Erwarten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfallbehoérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel

Dem Trager der Bauleitplanung liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber eine
Kampfmittelbelastung  des Plangebietes  vor. Es ist im Zweifel eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KMBD
Brandenburg) einzuholen.

Grundsditzlich gilt:

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, diirfen diese nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schiaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998,
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7.Juli 2009 (GVBI. /09, [Nr. 12], S. 262, 266) nicht
berihrt oder deren Lage verdandert werden. Die Fundstelle ist gemaB & 2 der genannten
Verordnung unverziiglich der nichsten ortlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei
anzuzeigen.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behérde
auf der Grundlage einer vom  Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflaichenkarte.

5. Grinflachen

Im Plangebiet gibt es keine darstellbaren 6ffentlichen Griinflaichen. Das Plangebiet selbst stellt
sich in weiten Teilen als Griinflache mit aufstehenden Baumen dar.

6. Wasserflachen

Im Plangebiet gibt es keine Wasserflachen.
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7. Waldflachen
Im Plangebiet gibt es keine Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung anlagebedingter Beeintrachtigungen
¢ Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Die Versickerung dient der
Erhaltung der Rickhaltefunktionen und der Grundwasserneubildung.

¢ Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien fiir Zufahrten und Stell-
platze

Um die Bodenversiegelungen im Plangebiet moglichst gering zu halten und damit auch den
Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass fiir Wege,
Zufahrten und Stellplatze nur die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Beldgen wie
z.B. Betonsteinpflaster mit Drainfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine bzw.
wassergebundene Decken zulassigist.

Erhaltung der pragenden Gehdlzstrukturen

Um den Erhalt der gebietspragenden Badume zu sichern, werden alle Baume mit einem
Stammumfang ab 60 cm, gemessen in 130 cm (Gber dem Boden, als zu Erhaltende textlich
festgesetzt. Diese Bdume sind aufgrund ihrer Art, ihres Alters und ihrer GréRRe pragend flir den
Charakter des bestehenden Sondergebietes, der erhalten werden soll. Sie sorgen dafiir, dass
sich das Gebiet in den umgebenden Wald einfiigt. Ihr Erhalt ist damit hauptverantwortlich
dafiir, dass das Orts- und Landschaftsbild durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

AuBerdem erfiillen diese Baume eine mikroklimatische Funktion und bilden einen wichtigen
Nahrungs- und Lebensraum flir diverse Tierarten.

Durch die textliche Festsetzung des Erhalts der Baume wird sichergestellt, dass Baume zu
erhalten sind, sobald sie den festgesetzten Stammumfang erreichen. Zukiinftig kbnnen weitere
Baume diesen Umfang erreichen und damit den festgesetzten Schutzstatus erlangen.
Gleichzeitig kénnen aber Baume, die heute den entsprechenden Umfang aufweisen, durch
natirlichen Abgang oder genehmigte Beseitigung wegfallen.

Auf weitergehende Festsetzungen wird verzichtet, da fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes die Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde gilt. Weitergehende
Regelungen sind somit entbehrlich.
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9. Ausgleichs-/ Ersatzmaf3nahmen

Fir Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen bei ggf. eintretenden Beeintriachtigungen durch
Neuversiegelungen aufgrund von baulichen Erweiterungen bzw. Neuerrichtung weiterer
Wochenendhiuser, wird im westlichen Teil des Planungsgebietes eine Grinlandbrache
(Flurstlick 1328) als Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen festgesetzt.

Die bestehenden Geholzflachen sind im Bestand zu erhalten. Die Griinlandbrache ist als
Blihwiese zu entwickeln. Durch eine jahrlich einmalige Mahd nicht vor dem 15. Juli ist eine
weitere Verbuschung zu verhindern und die Entwicklung einer Krauterreichen Magerwiese zu
sichern.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der Flache nicht zulassig.

Zur Aufwertung der Struktur sind auf der Flache zwei Baumgruppen mit je 3 Wildobstbaumen
anzupflanzen. Bevorzugt sind Birne (Pyrus pyraster) und Wildapfel (Malus sylvestris) zu
pflanzen. Als MindestpflanzgutgroRe sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14-16
cm einzusetzen.

Am Nordwestrand der Flache sind zwei Totholzhaufen anzulegen.

Die in der nachfolgenden Flachenlibersicht ausgewiesenen ,liberbaubare Grundflachen: GRZ
0.15 - 2.996m*“, beinhaltet die bereits aktuell iberbauten sowie weitere versiegelte
Grundflachen. Diese Flache ist nicht durch Vermessung bestimmt und wird geschatzt auf ca.
1.500m?.

Die Mengenermittlung der innerhalb der Parzellen zu fillenden Baume kann erst im Zuge
entsprechender Bauantrage erfolgen.

Eine Fallung ist nur zulassig, wenn es fiir die Realisierung der mit dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben unvermeidlich ist. Flr nicht vermeidbare Fallungen sind
Ersatzpflanzungen gemafl der Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde durchzuftihren.

10. Flachenibersichten

Aus den Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes ergibt sich folgende
Flachenbilanz:

Gesamtflache Plangebiet: 25.037m?
davon entfallen auf:
Verkehrsflachen (6ffentlich) 2.720m?
Verkehrsflachen (private Anliegerwege und

Wendeplitze fur die Feuerwehr) 1.616m?
Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen 3.396m?*
Nettobauland 17.305m?
Uberbaubare Grundflachen: GRZ 0,15 2.996m?
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11.  GESETZLICHE GRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. 15.1802)

e Baunutzungsverordnung (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI.15.1802).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planin-
haltes (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21,[Nr. 5])

e Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.12.2020 (BGBI. 1 S. 2694)

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 1. Februar 2008 (GVBI.1S. 42)

e Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI.II/19.[Nr.35])

e Satzung der Stadt Mittenwalde zum Schutz von Bdumen und Hecken 20. August 2007

e StraRenreinigungsatzung der Stadt Mittenwalde (StrReiS) 03. September 2012

e Satzung liber die Deckung der Kosten fiir die Entsorgung von Abfillen durch den
Stidbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV)- Abfallgebihrensatzung -
01.01.2020

e Satzung der Stadt Mittenwalde (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 20.
August 2007
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