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1 Einleitung
1.1 Plangebiet

1.1.1 Geltungsbereich des B-Plans

Das Plangebiet befindet sich sudlich des Ortskerns von Gallun. Es umfasst die Flachen beidseitig des
als offentliche Stral3e ausgebauten Ahornweges.

Es umfasst in der Flur 3 die 429, 431, 96/3, 96/4, 109/3 und 109/4 sowie anteilig die Flurstiicke 430
und 432 eine Flache insgesamt 4.550 mz2,

Der Ahornweg ist bis zur Einmindung in die Motzener StralRe Teil des Plangebietes.

Im Siden bildet die Motzener StralRe (K6155) die Grenze des Plangebietes. Im Norden grenzen an
das Plangebietes Wohnbebauungen an. Im Osten grenzen Brachflachen an, im Westen grenzt ein
Feuchtgebiet an das Plangebiet an.
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Abb. 1 Ubersicht Lage des Plangebietes

1.1.2 Bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind die Flachen als ,Mischgebiet" ausgewiesen. Die Planung
weist ein Allgemeines Wohngebiet aus. Im Rahmen des eingeleiteten Verfahrens zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Anpassung an die mit dem Bebauungsplan vorgesehene Ausweisung
als WA vorgesehen.

1.1.3 Aktuelle Flachennutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch den grundhaft ausgebauten Ahornweg vollstan-
dig erschlossen.

Die beiden Grundstucksflachen am Nordrand des Plangebietes werden als Géarten genutzt. Die groR3e-
ren Anteile sind als Brachen zu charakterisieren. Auf der westlich des Ahornweges gelegenen Fléache
befinden sich noch zwei alte Schuppen, die aber bereits langere Zeit nicht mehr genutzt werden. Die
Ostlich der StralRe gelegene Flache wurde teilweise zeitweilig als Lagerflache genutzt.
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1.2 Standortbegrindung, Prifung von Alternativen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Siedlungsrand von Gallun. Es wird durch die das beste-
hende innerortliche StraRennetz gut erschlossen. Ostlich und siidlich befinden sich weitere Siedlungs-
flachen, die das Gebiet umschlieRen.

Der Ahornweg weist im Nordteil bereits beidseitig Wohnbauungen auf. Fir eine effektive Nutzung der
bestehenden Infrastruktur ist die Ausweisung als Wohnbauflache erforderlich. Die Entwicklung der
stral3enbegleitenden Flachen schlie3t eine Siedlungsliicke. Wegen der guten Erschleillung der Fla-
chen besteht ein aktueller Bedarf fiir die an die Bebauungen angrenzenden Flachen.

Die Entwicklung der straBenbegleitenden Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile wird zudem bereits mit
dem Flachennutzungsplan vorbereitet. Mit dem erst kiirzlich abgeschlossenen Ausbau des Ahornwe-
ges wurden die Voraussetzungen fir die Entwicklung der Bauflachen geschaffen.

Fur eine Alternativenprifung an anderen Standorten bestehen unter diesen Gegebenheiten keine
sachlich begriindeten Voraussetzungen.

1.3  Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes

1.3.1  Art und Mal der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet ist die Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet" vorgesehen.

Die zulassigen Nutzungen werden eingeschrankt. Es sind nur die gemafi § 4 Abs. 2 BauNVO in "All-
gemeinen Wohngebieten" allgemein zulassigen Nutzungen. Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Mafl der baulichen Nutzung:

Zur Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Mit den Festsetzungen wird die gemal § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zu-
lassige Grundflachenzahl von 0,4 in ,Allgemeinen Wohngebieten unterschritten.

Dariiber hinaus wird die Zahl der zulassigen Geschosse auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Daraus leitet sich eine maximale Geschossflachenzahl von 0,6 ab. Gegenuber der gemafd § 17 Abs. 1
BauNVO maximal zulassigen GFZ von 1,2 wird eine deutliche Reduzierung des zuldssigen Mal3es der
baulichen Nutzung vorgenommen.

Damit wird einer fur die landlich geprégte Ortslage Gallun typischen Bebauungsdichte Rechnung ge-
tragen und die Bebauungsdichte begrenzt.

Insgesamt ist damit eine Uberbaubare Grundflache von 1.202 m2 zulassig.

Zulassig sind zweigeschossige Bebauungen. Beschrankungen durch értliche Bauvorschriften werden
nicht vorgenommen, sodass verschiedene Bauformen maoglich sind.

1.3.2 Weitere Festsetzungen

Es werden Festsetzungen zur Errichtung von Stellplatzen und Garagen getroffen. Es wird bestimmt,
dass die Errichtung nach Maf3gabe der Stellplatzsatzung der Stadt Mittenwalde herzustellen sind.
Damit sind grundsatzlich die Stellplatze in dem sich aus der geplanten Nutzung ergebenden Umfang
auf dem jeweiligen Grundstlick zu errichten.

Als Verkehrsflache werden die fur die vorhandene Stral3e benétigten Grundstiicke festgesetzt. Zusatz-
liche Flachen werden fur die VerkehrserschlieBung des Plangebietes nicht in Anspruch genommen.

Am Westrand des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 431 eine markante Baumreihe. Es
handelt sich um eine heckenartige entwickelten Bestand von Traubeneichen. Sie begrenzte das Bau-
gebiet zum westlich angrenzenden Feuchtgebiet.

Durch Planzeichen festgesetzt, dass der Gehdlzstreifen zu erhalten ist.
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1.4 Rechtsgrundlage der Umweltprifung

1.4.1 Baugesetzbuch

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren zur Aufstellung oder zur Anderung eines Bebauungsplanes
eine Umweltprifung nach dem gegenwartigen Wissenstand und den anerkannten Methoden durchzu-
fihren. Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswir-
kungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter und Inhalte. Die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht dar-
gestellt, dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.

1.4.2 Artenschutz (BNatSchG)

Die erforderliche Bertcksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes hat gemaf der Regelungen des § 44 BNatSchG zu erfolgen. Hierbei konzentriert
sich die Betrachtung darauf, ob mit dem Vorhaben die Mal3gaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) verletzt werden kénnen.

Auf der Grundlage der durchzufihrenden Biotopkartierung einerseits und der Verbreitungsgebiete und
Habitatanspriche der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Europédischen Vogelarten ande-
rerseits wird das Artenspektrum relevanter Arten ermittelt, das potenziell auf der Vorhabensflache
vorkommen kénnte. Darlber hinaus erfolgten zwei Stichtagskontrollen zur Ermittlung von Brutvogel-
vorkommen in den Monaten Mai und Juni 2016.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist die Prufung, ob durch das Vorhaben Ver-
botstatbestande des § 44 erfullt werden. Sofern sie erfillt sind, werden die naturschutzfachlichen Vor-
raussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

15 Plangebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt Mittenwalde verfiigt Gber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1998, der mit der Erstellung
des Flachennutzungsplanes 2010 fortgeschrieben wurde.

Spezifische standortbezogene Ziele oder Anforderungen des Umweltschutzes, die fir das Plangebiet
zu bertcksichtigen sind, wurden durch lbergeordnete oder spezielle Fachplanungen nicht definiert.
Aus der odrtlichen Lage lassen sich unter den Aspekten des Bestandes einerseits und der
angestrebten baulichen Entwicklung andererseits folgende Ziele des Umweltschutzes fiir den
Geltungsbereich ableiten

1. Schutz und Erhaltung der an der Geltungsbereich angrenzenden Feuchtgebiete

2. Erhaltung von erhaltungswirdigen Baumen auf Siedlungsgrundstiicken und an den Wegen

3. Sicherung einer harmonischen und geordneten inneren stadtebaulichen Entwicklung ohne
wesentliche Ausdehnung in die freie Landschaft

Als raumbezogene Zielstellung ist der Erhalt des lberregional bedeutsamen Biotopverbundes vom
Motzener See uber das "Alte Galluner FlieR" bis zum "Seechen Mittenwalde" fir den Standort
bedeutsam. Die betroffene Verbundachse verlauft unmittelbar westlich des Plangebietes. Das
Plangebiet selbst ist jedoch nicht Bestandteil des Feuchtgebietes.

1.6 Planungsbezogene Inhalte und Methoden der Umweltprifung

1.6.1 Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Als Untersuchungsraum fir die Umweltprifung wurde allgemein der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bestimmt. Die unmittelbar benachbarten naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen wur-
den in die Untersuchung einbezogen.

Als Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt. In diesem Areal sind alle Aspekte des ortlichen Naturhaushaushaltes und des Orts- bzw.
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Landschaftsbildes in einer fir die planerische Beurteilung hinreichenden Auspragung vorhanden. Die
Biotopkartierung und die faunistischen Untersuchungen erfolgten im Mai und Juni 2016.

1.6.2 Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Landschaftsteile

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten im Sinne des BNatSchG.

Im Westen grenzt unmittelbar an das Plangebiet das Flachennaturdenkmal "Altes Galluner Flie3" und
das Landschaftsschutzgebiet "Notte-Niederung" an. Es handelt sich dabei um ein Feuchtgebiet.

Das Plangebiet wird zum Feuchtgebiet hin durch eine Baumreihe abgegrenzt, die sich an der Bo-
schung zwischen den geplanten Bauflachen und den tiefer gelegenen Schutzgebietsflachen ausgebil-
det hat.

1.6.3 Durchfuhrung der Umweltpriufung

Auf der Grundlage von § 17 UVPG wurde zunéchst geprift, ob das stadtebauliche Planvorhaben un-
ter die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder zu einer Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage
1 zum UVP-Gesetz féllt. Das Vorhaben ist nach Nr. 18.7 zu beurteilen.

Danach ist bei Vorhaben mit Ausweisung einer zulassigen Grof3e der festgesetzten Grundflachen von
20.000 bis weniger 100.00 m2 eine allgemeine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit erforderlich. Das
Vorhaben mit einer ausgewiesenen zulassigen Grundflache von 1.202 m2 fallt damit nicht unter die
Prufpflicht nach dem UVP-Gesetz.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt die Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsétzlich verbal-
argumentativ. Als wesentliches Kriterium wird dabei die Erheblichkeit nach der begrifflichen Bestim-
mung bei JEDICKE herangezogen, wonach eine erhebliche Beeintrdchtigung eines Schutzgutes dann
vorliegt, wenn durch eine vorhabens- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine Verschlechte-
rung der Lebensbedingungen fiir den Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung) von Kultur-
und Sachgitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermogen der Natur tiber-
fordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder des
Landschaftshildes entwickeln. Zur Veranschaulichung wird die Dimension des Eingriffs bzw. der Ver-
anderung, wo méglich, durch zahlenmaRig gefasste Gréf3en untersetzt. Bei naturwissenschaftlich
bzw. technisch definierten Gré3en wird als Schwelle der Erheblichkeit der rechtsverbindliche Grenz-
oder Richtwert angesetzt.

Im vorliegenden Planungsfall hat sich die Stadt Mittenwalde als Trager Bauleitplanung fiir eine stand-
ortbezogene und sachgerechte Eingrenzung und Differenzierung der inhaltlichen Ausarbeitung ent-
schieden. Die Bewertung geht nicht von einem weitgehend unbeeintrdchtigten Zustand der Umwelt
aus, sondern legt jenen Zustand von Natur und Landschaft zugrunde, der in der Folge der bestehen-
den Wohn- und Erholungsnutzung des Gebietes entstanden ist.

2 Beschreibung der Umweltbedingungen und Bewertung der Auswirkungen

2.1 Untersuchung der betroffenen Schutzgiter (Bestand)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im Siedlungsgebiet von Gallun in einer Randlage.
Das Plangebiet erstreckt sich in Nord- Sud- Richtung beidseitig des mit Pflaster ausgebauten Ahorn-
weges und ist damit vollstandig verkehrlich erschlossen.

Im Norden grenzen die Wohnbebauungen des Ahornweges an, nach Osten befinden sich getrennt
durch unbebaute Freiflachen weitere Wohnbebauungen. Sudlich der K6155 befinden sich Wochen-
endbebauungen.

Das Baugebiet liegt an einer reinen Anliegerstrale (Ahornweg) ohne Durchgangsverkehr.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes verlauft die Kreisstralle K6155 in Richtung Schéneiche.
Die wesentlichsten Larmimmissionen im Plangebiet bestehen durch den Verkehrslarm auf der K6155,
da hier auch der LKW-Verkehr in Richtung der Deponie Schéneiche entlangfuhrt.
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2.1.2 Kultur und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in den angrenzenden Bereichen sind keine Kultur- und
Sachguter bekannt.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Bereich einer Talsandflache. Unmittelbar westlich verlauft
eine Entwasserungsrinne (Altes Galluner FlieR), die sich nach Siiden weiter (iber den Motzener See
bis zu den Tdpchiner Seen erstreckt und nach Norden zur Notte.

Das Plangebiet selbst wird von Talsanden gepragt. Bestimmend sind im Plangebiete grundwasserbe-
stimmte Sande. Oberflachig stehen Uiberwiegend sandige Béden an.

Die anstehenden Bdden sind oberflachig tberwiegend durch die bestehenden gértnerischen und
Siedlungsnutzungen gepragt.

Im Geltungsbereich sind bisher nur geringe Vorbelastungen durch Flachenversiegelungen vorhanden.
Lediglich auf dem Flurstiick 431 westlich des Ahornweges befinden sich zwei alte Schuppen mit einer
Grundflache von insgesamt ca. 30 m2,

Die intensivste Nutzung besteht auf den Flurstlicken 429 und 430 am Nordrand des Plangebietes.
Hier erfolgt eine Nutzung als Garten (Flurstiick 430) bzw. intensiv gepflegte Rasenflache (Flurstiick
429). Bebauungen oder sonstige Versiegelungen sind bisher dort jedoch nicht vorhanden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Gemal der Hydrologischen Karte HYK50-1 des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe
Brandenburg (Online-Auskunft) verlauft die 35 m Hydroisohypse nérdlich des Plangebietes. Die Ge-
landeoberflache liegt im Bereich des Plangebietes bei einer Héhe von etwa 37 m DHHN.

Daraus ergibt sich ein recht geringer Grundwasserabstand fiir das Plangebiet zwischen von ca. 2 m.
Gemal der HYL-50-1 weist das Plangebiet einen weitgehend unbedeckten Grundwasserleiter
(GWL1.1) auf.

Bedingt durch den geringen Flurabstand und die vorhandenen geologischen Bedingungen ist einzu-
schatzen, dass das Grundwasser gegeniiber potenziell iber den Bodenpfad eindringenden Schad-
stoffen nur gering ist.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Unmittelbar 6stlich grenzt das
Plangebiet an die Niederung des alten Galluner FlieRBes. Das Fliel3 selbst verlauft ca. 120 m westlich
des Plangebietes in Sid-Nord-Richtung.

2.1.5 Schutzguter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im stark subkontinental beeinflussten Klimagebiet des Binnentieflandes Ostbran-
denburgs, das u.a. folgende charakteristische Klimadaten aufweist:

Jahresmittel der Lufttemperatur 8,5°C

mittlere Temperatur Januar -1°C

mittlere Temperatur Juli 18°C

mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur 19 Grad

mittlerer Jahresniederschlag 550 mm

Dauer der jahrlichen Vegetationsperiode 220-225 Tage

Hauptwindrichtung West/Westsudwest (28 % Jahresanteil)

Das Lokale Klima wird durch die Siedlungsrandlage zwischen Siedlungsflachen im Osten und der
westlich und sudlich angrenzenden Niederung bestimmt. Durch die topografischen Gegebenheiten am
Rand der Niederung bestehen im Plangebiet giinstige kleinklimatische Bedingungen. Die angrenzen-
de Niederung mit einem Erlenbruchwald fuhrt zur Abschwéachung von Temperaturschwankungen.
Erhohte Luftbelastungen sind in dem Gebiet nicht vorhanden.
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2.1.6  Schutzgut Biotope

Hinsichtlich der Zuordnung von Teilflachen des Plangebietes zu den Biotopkategorien gemaf der
Kartieranleitung des Landesumweltamtes Brandenburg sind die Flachen innerhalb des Plangebietes
im Wesentlichen nachfolgenden Biotoptypen zuzuordnen:

051122 artenarme Frischwiesen
05161 artenreicher Park-/Zierrasen
07142 Baumreihe

10111 Garten

Legende

Biofoptypen

|:| Grunlandbiotope

05101 GroRseggenwiesen

05103 Feuchtwiesen, ndhrstoffreicher
Standorte

05105 Feuchtweiden

051122 Frischwiesen, arffenam

LsG
Notte-Niederung

05161 Parkrasen/Scherrasen artenreich

12740 Lagerfidche, vegetationslos

- Laubgeholze

07101 flachige Laubgebiische feuchter
Standorte

07142 Baumreihe
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Nachfolgend wird eine nahere Beschreibung der Biotope innerhalb des Plangebietes vorgenommen.
051122 artenarme Frischwiesen

Die grofdten Anteile des Plangebietes werden durch artenarme Frischwiesen bestimmt. Es handelt
sich dabei fast ausschlie3lich um reine Glatthaferbestéande. Die Glatthaferweise erstreckt auf der Ost-
seite des Ahornweges dabei tiber den Geltungsbereich hinaus bis zu einer die dstlich gelegenen Be-
bauungen begrenzenden Baumreihe.

Auf der Ostseite (Foto 1) wurde der Bereich unmittelbar am Ahornweg zeitweilig als Lagerflache beim
Stral3enausbau genutzt. Die Flache wurde wieder hergestellt, war aber zur Zeit der Bestandserhebung
noch vegetationslos.

Auf der Westseite (Foto 2) ist der nordliche Teil wie auf der Ostseite ein reiner Glatthaferbestand,
nach Siden hin geht er in einen Bestand von Landreitgras Uber. Unmittelbar neben dem vorhandenen
Schuppen befinden sich zwei Birken (Stammdurchmesser 25 bzw. 10 cm).
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Foto 1: Flache dstlich Ahornweg, Frischwiese, im Vordergrund vegetationslose Flache vom zeitweili-
gen Lagerplatz Stral3enbau

05161 artenreicher Park-/Zierrasen

Am Nordrand befindet sich westlich des Ahornweges eine intensiv gepflegte Rasenflache.

Es wird dabei offensichtlich regelméRig gemaht, aber ansonsten die Flache sich selbst tiberlassen. Es
hat sich dadurch eine relativ artenreiche Vegetation entwickelt. Neben verschiedenen Grésern sind
auch verschiedene Krauter, wie Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Reiherschnabel (Erodium cicuta-
rium) und Zwergstorchschnabel (Geranium pusillum) zu finden.

Foto 2: Flache westlich Ahornweg Blickrichtung Stiden: Im Vordergrund Scherrasenflache, im Hinter-
grund Frischwiese mit Schuppen und Baumreihe am Rand des Plangebietes
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07142 Baumreihe

Am Westrand des Plangebietes befindet sich eine markante Baumreihe. Es handelt sich um eine he-
ckenartigen Bestand von Traubeneichen. Sie bildet eine natirliche Grenze zur angrenzenden feuch-
ten Niederung und hat sich vermutlich aus naturlicher Sukzession entwickelt.

Foto 3: Baumreihe am Westrand des Plangebietes

s B e

10111 Garten

Der im westlichen Teil als Plangebietes als Garten dargestellte Bereich ist Bestandteil der Wohn-
grundstiicke und wird z.T. géartnerisch genutzt. Insbesondere sind verschiedenen Obstgeholze zu
finden. Die Rasenflachen werden nur extensiv genutzt bzw. gepflegt, sodass diese eine relativ hohe
Artenvielfalt mit Krauteranteilen aufweisen.
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Foto 4: Garten am Nordostrand des Plangebietes

Angaben zu angrenzenden Flachen

An das Plangebiet grenzen folgende Biotope an:

Im Norden:

Im Norden grenzt an das Plangebiet eine Siedlungsflache an. Es handelt sich um eine Einfamilien-
hausbebauung mit Ziergarten.
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Im Siaden:

Im Suden grenzt das Plangebiet an die Motzener Stral3e (K6155). Westlich der Einmiindung des
Ahornweges in die Motzener Stral3e erstreckt sich zwischen der Bauflache und der Motzener Stral3e
noch ein Streifen einer Feuchtweide.

Foto 6: Feuchtweide nordlich der Einmindung des Ahornweges in die K6155

Im Osten:

Im Osten grenzt unmittelbar an das Plangebiet eine Frischwiese an (siehe Foto 1). Diese ist Bestand-
teil der oben beschriebenen Frischwiese, die anteilig innerhalb des Plangebietes liegt.

Auf dem nérdlichen Grundstick (Flurstiick 430) grenzt dstlich der Gartenbereich des Wohngrund-
stuicks an der Motzener Stral3e an.

Im Westen

Im Westen wird das Baugebiet durch die oben beschriebene Baumreihe begrenzt, die sich anteilig auf
dem benachbarten Grundstiick befindet. Unterhalb des Béschungsbereiches grenzt an das Plangebiet
ein schmaler Streifen mit einer Grof3seggenwiese. Nach Westen grenzen daran Weidengebiische
feuchter Standorte und ein Erlenbruchwald an. Entlang der Stral3e erstreckt sich ein Streifen mit einer
Feuchtweide. Es handelt sich bei den genannten Biotopen um gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schiitzte Biotope. Diese sind Bestandteil des FND "Altes Galluner Flie3" und liegen im LSG "Notte-
Niederung".
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Foto 6: angrenzende Feuchtbiotope, Blick von K6155 nach Norden

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand bestimmt. Durch die
Lage am Rande einer Niederung besitzt das Landschaftsbild eine hohe Erlebniswirksamkeit.

Der angrenzende Siedlungsteil von Gallun und weist durch die groRen Gartenanteile einen offenen
und landschaftlich gut eingebundenen Charakter auf.

Der Vorhabenstandort weist nach Osten und Norden landschaftlich eine gute Anbindung an das Sied-
lungsgebiet von Gallun auf. Nach Westen wird das Gebiet durch die markante, heckenartige Baumrei-
he abgeschirmt, dies stellt eine natirliche Abgrenzung zum Freiraum dar.

Wesentliche, das Landschaftsbild stérende Elemente sind im Plangebiet und auf angrenzenden Fl&-
chen nicht zu finden.

2.2 Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt
2.2.1 Prifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige
Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrdchtigungen von Schutzgitern ausgeschlossen werden kén-
nen.

1. Die Entwicklung des Baugebietes innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur fiihrt zu keiner
Ausdehnung der Siedlung in die freie Landschaft.

2. Auswirkungen oder Stérungen fur angrenzende Siedlungsgebiete sind durch die mit der Planung
vorbereiteten baulichen Nutzungen nicht zu erwarten.

3. Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die tber
die bestimmungsgemé&Re Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken,
sind nicht zu erwarten.
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Tab. 2 Planbezogene Abschéatzung von Beeintrachtigungen und deren Intensitat (Ubersicht)

Beeintrachtigung
Schutzgut baubedingt anlagebedingt |nutzungsbedingt
Mensch und Siedlung ®) O
Kultur- und Sachgiter
Boden O X
Klima/Luft
Wasserhaushalt
Arten und o O
Lebensgemeinschaften
Landschaftsbild/Ortsbild e e /---
Einstufung X erheblich O geringfugig bzw. zeitweilig ---- Beeintrachtigung nicht absehbar

Erhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben ausschlie3lich durch die zu erwartenden zuséatzli-
chen Bodenversiegelungen durch neue bauliche Anlagen zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf den Menschen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehenden Siedlungsflachen des Ahornweges an.

Mit der Ausweisung eines "Allgemeinen Wohngebietes" entspricht das Baugebiet der bestehenden
Art der baulichen Nutzung des bereits bebauten Teils des Ahornweges.

Fur das Plangebiet sind aus der siidlich verlaufenden (innerértlichen) KreisstralBe K6155 keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten. Durch die Festsetzung der Baugrenze
mit einem Mindestabstand von 10 m zur KreisstralRe wird zudem gewéhrleistet, dass die Orientierung
der Bebauung zum Ahornweg hin erfolgt und sich Immissionsbelastungen reduzieren.

Mit der Ausweisung des Plangebietes als "Allgemeines Wohngebiet" und dem Ausbau des Ahornwe-
ges als reine Anliegerstral3e ist Durchgangsverkehr weitgehend ausgeschlossen. Verkehrliche Belas-
tungen aus dem Start-/Zielverkehr des Baugebietes sind wegen der geringen Grol3e des Baugebietes
und der bestehenden ErschlieBungssituation ebenfalls nicht zu erwarten.

Zeitweilig sind erhdhte Larmbelastungen durch Bauarbeiten bei Umsetzung der Planung nicht auszu-
schlieRen. Diese sind zeitlich begrenzt und entsprechend der gesetzlichen Arbeitszeitregelungen auf

die Wochenarbeitstage und die Tagzeiten beschréankt, sodass unzumutbare Belastungen daraus nicht
zu erwarten sind.

2.2.3 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

Da flrr das Baugebiet bisher keine Bodendenkmale bekannt sind, ist mit einer unmittelbaren Beein-
trachtigung von bekannten Bodendenkmalen nicht zu rechnen.

Zu beriicksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen gemaRl dem Gesetz Uiber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004.
Fur die Ausfihrung von Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, ergibt sich dar-
aus eine besondere Sorgfaltspflicht.

Bei Feststellen von Anzeichen fir Bodendenkmale sind die Mafligaben geméR § 11 BbgDSchG zu
beachten und die erforderlichen MaRhahmen zur Sicherung der Bodendenkmale zu treffen.

2.2.4 Auswirkungen auf Boden und Bodenfunktionen

Als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens bei der Realisierung der mit dem Bebauungsplan
ermoglichten Bauvorhaben sind der Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingte Verwerfungen
oder Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen.

Abgetragener Oberboden kann gesondert gelagert und in der weiteren Ausgestaltung des Baugebie-
tes wieder verwendet werden. Wesentliche baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens werden des-
halb nicht erwartet.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Grundsatzlich ist eine durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichte Uberbauung von
Grundstiicksflachen durch die damit verbundene Bodenversiegelung als ein erheblicher Eingriff in den
Boden zu bewerten. Dabei ist jedoch die Ausgangssituation zu bertcksichtigen. Relevant fir die Ein-
griffsregelung ist der zuldssige Zuwachs an Versiegelungsflachen.

Gemal der im Punkt 2.1.3 vorgenommenen Bestandsbewertung sind im Plangebiet bisher nur in sehr
geringem Umfang bereits versiegelte Flachen vorhanden. Diese beschranken sich auf eine Flache
von ca. 30 m2,

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich fir das Plangebiet eine zulassige tberbau-
bare Grundstiicksflache von 1.202 m2. Da die gemaR § 19 Abs. 4 zulassige Uberschreitung der GRZ
von bis zu 50 % fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie fir Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht ausgeschlossen wird, erweitert sich die mdgliche Boden-
versiegelung um 601 m2. Insgesamt wird somit durch den Bebauungsplan innerhalb der ausgewiese-
nen Wohnbauflachen eine Uberbauung bzw. Flachenversiegelung von bis zu 1.803 m2 maglich.
Unter Berlicksichtigung der bestehenden Versiegelungen auf den Grundstiicken ergibt sich ein mégli-
cher Zuwachs an Versiegelung auf den Wohnbauflachen von bis zu 1.773 m2,

Fur die ermdglichte Neuversiegelung ist die Festsetzung von KompensationsmalRnahmen erforderlich.

2.2.5 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Mit der anlagebedingten Entstehung eines héheren Versiegelungsgrades wird priméar eine Verringe-
rung des Flachenpotenzials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der mdglichen
Grundwasserneubildung erzeugt.

Die vorgesehenen Bebauungen sind relativ klein, sodass alles auf Gebaudeflachen anfallende Nie-
derschlagswasser auf den angrenzenden, nicht tberbauten Grundsticksflachen flachig versickert
werden kann. Bei den geringen anfallenden Mengen und den anstehenden Béden sind technische
Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen. Er-
hebliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung werden deshalb nicht erwartet.

Einflusse aus dem Plangebiet auf das westlich des Plangebietes verlaufenden Galluner Flief3 sind
wegen der Entfernung von mehr als 100 m durch das Vorhaben nicht zu erwarten

Eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes ist nicht zu erwarten.

2.2.6  Auswirkungen auf Klimafunktionen

Mit der Planung werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung von Bauflachen auf einer innerortli-
chen Freiflache geschaffen. Veranderungen werden sich daraus ergeben, das auf bisherigen Grinfla-
chen neue Wohngebaude und Nebenanlagen errichtet werden.

Die Bebauungsdichte wird dadurch erhéht. Mit einer Beschrankung der Zulassigkeit auf zweigeschos-
sige Bebauungen, bleibt die zulassige Gebaudehéhe unterhalb der Baumwipfelhéhe am westlichen
Rand des Plangebietes. Mit den Bebauungsplan werden zudem Festsetzungen fir das Anpflanzen
von Geholzen getroffen, mit denen auch positive Effekte auf das Standortklima verbunden sind.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der standortklimatischen Bedingungen lasst sich daraus nicht ab-
leiten. Das Baugebiet weist durch die Lage im Grenzbereich zwischen Siedlung und angreznedem
Feuchtgebiet mit seinem Erlenwald weitgehend ausgeglichene standortklimatische Bedingungen auf.
Diese werden sich durch die beabsichtigte Erweiterung der Zulassigkeit von Bebauungen nicht we-
sentlich verandern.

2.2.7 Auswirkungen auf das Biotoppotenzial

Mit dem Bebauungsplan werden Bauflachen auf bereits anthropogen gepréagte Flachen beansprucht.
Es werden am Nordrand des Plangebietes gartnerisch genutzte Flachen, im Suden Brachen bzw. nur
extensiv genutzte, strukturarme Biotope sowie ehemalige (z.Z. vegatationsfreie) Lagerflachen bean-
sprucht.
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Die am Westrand vorhandene, 6kologisch wertvolle Baumreihe wird durch eine Erhaltungsfestsetzung
im Bestand gesichert.

Zwei einzelne Birken befinden sich auf der siidwestlichen Teilflache innerhalb geplanter Bauflachen.
Inwieweit der fir die Bebauung eine Fallung erforderlich wird, ist derzeit noch nicht absehbar.

Fur den Geltungsbereich von Bebauungsplanen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde
anzuwenden. Soweit im Rahmen von Bauvorhaben die Fallung nicht vermeidbar ist, so bedarf es ei-
ner Genehmigung, die auch die erforderlichen Ersatzpflanzungen regelt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Biotoppotenzial sind deshalb durch den Bebbauungs-
plan nicht zu erwarten.

2.2.8 Auswirkungen auf Landschaft- und Ortsbild

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fur die Entwicklung von Wohnbauflachen am
Rand der bestehenden Siedlung Ahornweg geschaffen. Damit wird eine Erweiterung der Bebauungen
entlang der vorhandenen Anliegerstral3e vorbereitet.

Mit der Entwicklung von Wohnbebauungen wird sich das Siedlungsbild deutlich (wenn auch nur
schrittweise) verandern. Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung, insbe-
sondere auch durch die Festsetzungen zu baulichen Gestaltung wird jedoch die Einbindung in das
Orts- und Landschaftshild unter Bertcksichtigung der Siedlungsrandlage gewahrleistet. Insbesondere
ist gewahrleistet, dass mit den Bebauungen keine in die Tiefe der Landschaft wirkenden Bauwerke
entstehen konnen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind deshalb nicht zu erwarten.

2.3 Artenschutzrechtliche Prifung

2.3.1 Prifrelevanz und Datengrundlagen

Fir die artenschutzrechtlichen Priifung sind die Regelungen der 88 44 ff BNatSchG zu beachten. Es
gilt der § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.5 BNatSchG. Darin heil3t es, dass nur die Tierarten des Anhangs IV
Buchstabe a und Pflanzen des Anhangs IV Buschstabe b der FFH-RL sowie die europaischen Vogel-
arten gem. Art 1 der Vogelschutzrichtlinie und somit alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelar-
ten fur die artenschutzrechtliche Prifung relevant sind. Gepruft wird, ob durch das Vorhaben die Ver-
botstatbestande des § 44 erfillt werden. Sofern sie erfillt sind, werden im Anschluss die naturschutz-
fachlichen Vorraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG gepruft.

Auf der Grundlage der Biotopkartierung sowie der Verbreitungsgebiete und Habitatanspriiche der
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Européaischen Vogelarten wird zunachst das ermittelt,
das potenziell auf der Vorhabensflache vorkommen kénnte. Im nachsten Schritt wird geprift, ob durch
das Vorhaben Auswirkungen fiir die Population von betroffenen Arten zu erwarten sind.

Als Datengrundlagen fir die Beriicksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes werden die folgenden
Grundlagentabellen des LUGV herangezogen:

a. Liste der europdischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten

b. Liste der besonders oder streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG

c. Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.3.2 Ermittlung beurteilungsrelevanter Artengruppen

Im Ergebnis der Beurteilung der lokalen Lage des Plangebietes und seiner Einbindung in die Umge-
bung ergibt sich folgende Einschatzung und Ubersicht.
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Tab. 3 Ubersicht zur Beurteilungsrelevanz von Artengruppen

Artengruppe Vorkommen Beurteilungsrelevanz

Saugetiere Quartiermdoglichkeiten fir Fledermause innerhalb ja

Fledermduse des Plangebietes potenziell vorhanden
Quartiermdoglichkeiten fir Fledermause in den be- nein
nachbarten Siedlungs- und Waldflachen sind nicht
auszuschlieBen
Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat nicht | ja
ausgeschlossen

sonstige Saugetiere Vorkommen der sonstigen Arten nach Anhang IV ist nein

(ohne Flederméuse) mit Sicherheit auszuschlieBen

Vogel mogliche Brutplatze in den Garten und an Gebauden | ja
(Schuppen) sind nicht auszuschlieBen

Lurche Keine Laichplatze im Plangebiet vorhanden, poten- nein
zielle Landlebensraume betreffen nur angrenzende
Flachen des Feuchtgebietes

Kriechtiere Vorkommen kénnen aufgrund des Fehlens geeigne- nein

Zauneidechse ter Habitate mit Sicherheit ausgeschlossen werden

Kriechtiere Lebensrdume der sonstigen Arten nach Anhang IV nein
sind mit Sicherheit auszuschlieBen

Insekten Vorkommen von Kafern, Schmetterlingen und Libel- nein
len nach Anhang IV sind mit Sicherheit auszuschlie-
Ben

Fische In Brandenburg kommen keine Fischarten nach entfallt
Anhang IV vor.

Weichtiere entfallt da keine Gewdsser betroffen sind nein

héhere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV ist nein
mit Sicherheit auszuschlieBen

Flechten In Brandenburg kommen keine Flechtenarten nach entfallt
Anhang IV vor.

Moose In Brandenburg kommen keine Moosarten nach entfallt
Anhang IV vor.

Beurteilungsrelevant fiir die Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes bleiben fir die konkre-
ten Bauflachen mogliche Quartiere von Flederméausen, Brutplatze von Vogelarten sowie Vorkommen
von Lurchen.

2.3.3 Potenzialabschatzung und Bewertung

2.3.3.1 Flederméause

In der lokalen Umgebung des Plangebiets gelten aktuell 4 Fledermausarten als nachgewiesen. Diese
Nachweisgenauigkeit (Verdffentlichung Landesumweltamt 2008 fur Zeitraum 1990-2007) bezieht sich
auf den Melfitischblattquadranten (MTBQ) 3747-3. Eine genaue artbezogene Lokalisierung der Fund-
oder Nachweisorte liegt in dieser Beschreibung jedoch nicht vor. Fledermause unterliegen samtlich
dem strengen Schutz i.S.v. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG i.V.m. Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Tab. 4 Fledermausarten des MTBQ 3747-3

Wissenschaftlicher Deutscher Name RLBbg | Nachweis

Name

Myotis daubentoni Wasserfledermaus 4 Sonstiger Fund

Plecotus auritus Braunes Langohr 3 Winterquartier, Wochenstube
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 Sonstiger Fund

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 4 Sonstiger Fund

Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler 3 Wochenstube

Wegen der geringen Anzahl von Arten (5 von 19 in Brandenburg vorkommenden Arten) besitzt das
Gebiet nur eine mittlere Bedeutung fiir den Fledermausschutz.

Da alle Fledermausarten zu den streng geschiitzten Arten gehoren, ist gleichwohl eine nahere Unter-
suchung und Bewertung mdglicher Gefahrdungen durch das Vorhaben erforderlich.

Potenziell kénnen sich im Plangebiet an oder in dem vorhandenen Gebaude (Schuppen) sowie in den
Baumen der Baumreihe am Westrand Sommerquartiere von Fledermausarten befinden. Fur Winter-
quartiere sind im Plangebiet keine geeigneten Bedingungen vorhanden.

Bei der Untersuchung des Schuppens konnten keine Anzeichen fir Fledermausquartiere gefunden
werden. Da Fledermause sehr mobile Arten sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
Schuppen zu anderer Zeit als Sommerquartier genutzt wird. Soweit ein Abriss im Zusammenhang mit
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Bauarbeiten erfolgt, ist deshalb unmittelbar vor den Arbeiten eine aktuelle Prifung durch einen Sach-
verstandigen erforderlich.

Bei dem vorhandenen Baumbestand handelt es sich um vitale Eichen. H6hlungen konnten nicht fest-
gestellt werden. Wegen dem dichten Bestand sind allerdings die Kronenbereiche nicht vollstandig
einsehbar, sodass geeignete Hohlen oder Spalten nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen.
Der Baumbestand wird durch Festsetzung im Bebauungsplan in seinem Bestand gesichert. Eine Be-
eintrachtigung maoglicher Quartiere kann deshalb ausgeschlossen werden.

Durch die vorgesehenen Neubebauungen sind keine nachteiligen Auswirkungen fur das Angebot von
Sommerquartieren zu erwarten.

Als Nahrungshabitat kann dem Plangebiet dahingehend eine gewisse Bedeutung zukommen, dass
bedingt durch die Lage zwischen Siedlung, Wald und Gewasser zumindest zeitweilig ein erhdhtes
Vorkommen von Insekten zu erwarten ist. Diese Bedingungen werden sich durch die Planungen nicht
wesentlich verandern. Zudem weist das Plangebiet nur eine geringe Ausdehnung auf und kann jeweils
nur einen Teilraum des Nahrungsgebietes einer Population bilden. Insoweit kann nicht von nachteili-
gen Auswirkungen fiir das potenzielle Nahrungshabitat ausgegangen werden.

Fur die Fledermausfauna ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit dem Vorhaben ein Ver-
botstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kann.

2.3.3.2 Vogelwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt keine Funktion als Ruhe- oder Rasthabitat fiir ein-
heimische Vogelarten. Avifaunistisch von Belang ist daher speziell die Bedeutung als Bruthabitat.

Zur Erfassung der Avifauna des Plangebietes erfolgten zwei Begehungen im Zeitraum Mai/Juni. Zu
diesem Zeitpunkt waren alle Brutvogelarten im Revier anzutreffen, sodass aufgrund der Biotopstruktur
in ausreichendem Malf3e eine Erfassung zu den mdglichen Brutvogelarten vorgenommen werden
konnte. Fiur das Plangebiet kann dadurch mit hinreichender Sicherheit eine Bewertung von Auswir-
kungen auf die Avifauna vorgenommen werden.

Im Ergebnis der ortlichen Erhebungen konnten folgende Vogelarten im Plangebiet nachgewiesen
werden (nicht beriicksichtigt sind Uberfliige ohne erkennbaren Quartierbezug zum Plangebiet):

Tab. 5: Brutvogelvorkommen

Brutvégel im als Fortpflanzungsstatte i.d.R. erneute Schutz der Fortpflan- Vorkommen Bestands-
Plangebiet nach § 42 Abs. 1 Nutzung der zungsstétte nach § 42 als Brutvogel trend
BNatSchG geschitzt Fortpflanzungs- (1) BNatSchG erlischt in BB (RL BB, (langfristig)
statte in der 2008)
nachsten Brut-
per.
Amsel Nest/ Nistplatz nein Nach Beendigung der haufig =)
Brutperiode
Bachstelze System mehrerer i.d.R. ja mit Aufgabe des Reviers | Sehr haufig =)
jahrlich abwechselnd
genutzter Nester
Buchfink Nest/Nistplatz nein Nach Beendigung der haufig =)
Brutperiode
Kohlmeise System mehrerer i.d.R. ja mit Aufgabe des Reviers | Sehr haufig =)
jahrlich abwechselnd
genutzter Nester
Rotkehlchen Nest/Nistplatz nein Nach Beendigung der haufig =)
Brutperiode
Haussperling System mehrerer i.d.R. ja mit Aufgabe des Reviers | Sehr haufig =)
jahrlich abwechselnd
genutzter Nester
Kleiber System mehrerer i.d.R. ja mit Aufgabe des Reviers | Sehr haufig =)
jahrlich abwechselnd
genutzter Nester
Zilpzalp Nest/ Nistplatz nein Nach Beendigung der haufig =)
Brutperiode

Abkurzungen: Bestandstrend (=) stabil, (-) Bestandsriickgang, (+) Bestandszunahme
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Bei den festgestellten Vogelarten handelt es sich ausschlieRBlich um haufige, allgemein verbreitete
Arten, die Uberall in vergleichbaren Siedlungsgebieten anzutreffen sind. Alle Arten weisen eine stabile
Bestandsentwicklung auf.

Nach den Ergebnissen der értlichen Erhebung und der Lebensraumstruktur kdnnen als Brutvdgel
innerhalb des Plangebietes Amsel, Bachstelze und Haussperling ausgeschlossen werden. Geeignete
Bruthabitate fir Amsel und Bachstelze sind nicht vorhanden. Beim Haussperling kdme potenzielle der
alte Schuppen in Betracht, die Untersuchung ergab aber keine Anhaltspunkte fiir einen Nistplatz.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass nur Buchfink, Rotkehlchen, Zilpzalp sowie Kohlmeise und
Kleiber als Brutvogel im Plangebiet oder auf unmittelbar angrenzenden Flachen in Betracht kommen.
Fur die Hohlenbriter Kohimeise und Kleiber konnten jedoch in den Baumen am Rand des Plangebie-
tes keine Bruthohlen festgestellt werden. Wegen der eingeschrankten Einsehbarkeit kann es aber
nicht ausgeschlossen werden, dass es Bruththlen gibt.

Durch die Planung werden keine Brutplatze direkt betroffen. Die méglichen Brutplatze sind fast aus-
schlielBlich am Westrand des Plangebietes zu finden. Die dort fiir die Brutplatze bedeutsamen Ge-
holzstrukturen bleiben erhalten.

Fur die Avifauna ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit dem Vorhaben ein Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen kann.

2.4 Eingriffsregelung

2.4.1 Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Wohnbebauungen auf bisher
weitgehend unbebauten Brache- und Gartenflachen vorbereitet.

Fur die durch den Bebauungsplan ermdglichten Bebauungen, entsteht das Erfordernis fur die Durch-
fuhrung von Kompensationsmafinahmen.

In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen Schutzgiiter eine Bewertung der Erheblichkeit
von aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen vorgenommen.

Tab. 6 Natur und Landschaft — zusammengefasste Erheblichkeitsbewertung

Schutzgut Betroffenheit Bewertung Kompensation
Boden Zusatzliche Versiegelung von | Eingriff erforderlich
bis zu 1.773 m2 Boden inner-
halb der festgesetzten Wohn-
bauflachen wird zuldssig
Wasser Verringerung der Versicke- - Ortliche Versickerung des nicht erforderlich
rung durch zusétzlich mégli- Niederschlagswassers auf
chen hdheren Versiegungs- den Grundstiicken
grad nicht erheblich
Klima lokalklimatische Funktions- nicht erheblich nicht erforderlich
raume werden nicht beein-
flusst
Biotope/ Okologisch wertvolle Baum- Bestandsicherung durch nicht erforderlich
Arten reihe am Rand des Plangebie- | Erhaltungsfestsetzung im
tes vorhanden Bebauungsplan
Einzelbaume/Laubgehdlze Tatsachliche Betroffenheit Ersatz ist geman
innerhalb von Bauflachen erst im Bauantragsverfahren | Maf3gabe der
vorhanden zu ermitteln. Baumschutzsatzung
Schutz der Baume wird zu regeln.
durch Baumschutzsatzung
der Stadt geregelt.
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Brutplatze von 3 bis 5 Vogel-
arten

Erhalt der fir Brutvorkom-
men bedeutsamen Gehdblze.
Neuanlage von Gehélzen
zur Kompensation fiir Bo-
denversiegelung

Keine Veranderungen der
Eignung fir die betreffenden
Arten zu erwarten

Nicht erheblich

Nicht erforderlich

Landschafts- | Raumlich eng begrenzte Ver- | - keine Fernwirkungen, Ge- | nicht erforderlich
bild anderungen durch zusatzlich baude fugen sich in das
maogliche Gebaude Orts- und Landschaftsbild
ein, keine Tiefenwirkung
- nicht erheblich
2.4.2 Malnahmen

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglichten Vorhaben sind erheblichen Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt verbunden. Diese betreffen insbesondere Eingriffe in den Boden durch
die Zulassigkeit zusatzlicher Bebauungen/Bodenversiegelungen.

Im Bebauungsplan werden deshalb Regelungen zur Kompensation von Eingriffen in das Bodenpoten-
zial entsprechend dem Umfang der zuséatzlichen Flachenversiegelung aufgenommen.

Der tatsachliche Umfang der MaRhahmen ist anhand des jeweiligen Einzelvorhabens zu bestimmen
und die MaRnahmen auf dem jeweiligen Baugrundstiick umzusetzen.

Das Erfordernis von Baumfallungen innerhalb der Baugrundstiicke kann ebenfalls erst im Rahmen
konkreter Bauvorhaben gepriift werden. Fir die erforderliche Festsetzung von Kompensationsmal3-
nahmen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Mittenwalde anzuwenden. Die Baumschutzsatzung wird
deshalb als Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes in die Planzeichnung Glbernommen.

2.4.2.1 Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von Abrissarbeiten oder Baumfallungen wahrend der Brutperiode von Végeln
(01. Méarz bis 30. Oktober) ist potenziell eine Gefahrdung von Nistplatzen mdglich. Zur Vermeidung
von Konflikten sollen Baumféallungen und Abrissarbeiten deshalb auRerhalb der Brutzeit erfolgen. Ist
dies nicht mdglich, ist eine Untersuchung auf Brutplatze von Vdégeln und auf Fledermausquartiere
unmittelbar vor Beginn der Arbeiten erforderlich. Bei Feststellung von Nist-, Brut- und Lebensstéatten
sind Maf3nahmen zum Schutz der Nist-, Brut- und Lebensstatten zu treffen.

2.4.2.2 Kompensationsmalnahmen

Zur Sicherung der Kompensation von nicht vermeidbaren Eingriffen in den Naturhaushalt werden fol-
gende Festsetzungen in die Satzung aufgenommen:

Im Satzungsgebiet wird zur Kompensation der Versiegelung von Boden durch textliche Festsetzung
bestimmt:

"Fur die Neuversiegelung von Flachen sind auf den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen flachige
Gehdlzpflanzung im Verhaltnis 1 : 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bis zu einem Anteil von 50
% kann anstelle von flachigen Planzungen die Pflanzung von heimischen Laubbaumen und/oder
hochstammigen Obstbaumen erfolgen. Dabei ist ein Hochstamm mit einem Stammumfang von min-
destens 12 bhis 14 cm je 50 m2 Versiegelungsflache zu pflanzen. Fir teilversiegelte Flachen kann der
Umfang der Ersatzpflanzungen um 50 % reduziert werden."

Sowohl die Lage von flachigen Pflanzungen, als auch die Anpflanzung von Baumen kénnen durch die
Grundstiickseigentiimer nach eigenen gestalterischen Vorstellungen realisiert werden.
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Durch die bestehende Grundstiicksstruktur und den differenzierten Ausgangszustand hinsichtlich vor-
handener Bepflanzungen sowie der noch nicht geregelten Grundstiicksneubildung fir den sidlichen
Teil des Plangebietes, kann die tatsachliche Inanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen der einzelnen
Grundstiicke nur unzureichend bestimmt werden. Sowohl aus stadtebaulichen, als auch aus natur-
schutzfachlichen Griinden ergibt sich kein Erfordernis fir eine flachenscharfe Ausweisung von Kom-
pensationsmalnahmen.

Die getroffene Regelung erméglicht den Grundstiickseigentimern bzw. kiinftigen Bauherren sowohl
die Lage von flachigen Pflanzungen, als auch die Anpflanzung von Baumen nach eigenen gestalteri-
schen Vorstellungen zu realisieren.

Die zulassige GRZ von 0,3 stellt zudem das Hochstmalfd der zuldssigen Nutzung dar. Je nach Grund-
stucksgroflie und Bauvorhaben wird eine volle Ausschopfung in der Regel nicht erforderlich und ist
auch nicht erstrebenswert. Mit der vorhabenbezogenen Regelung sollen insbesondere fur die Bauher-
ren zusatzlich Anreize fir eine Reduzierung der Flachenversiegelung geschaffen werden.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaRRgabe ist im Rahmen der Bauvorhaben ohne weiteres mog-
lich. Mit der Vorlage eines Freiflachenplanes ist der Nachweis fir die Berticksichtigung der Festset-
zungen zur Kompensation mit vertretbarem Aufwand méglich.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zur
Anwendung gebracht.

3.2 Hinweise

Bei der Durchfuihrung der Umweltpriifung traten keine Schwierigkeiten wie z.B. technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse auf. Es bestand kein Defizit an Planungsgrundlagen.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bei der Durchfilhrung des Bebau-
ungsplanes sind fur die Bauphase dahingehend erforderlich, dass alle Arbeiten optimal koordiniert
werden, um eine nicht zulassige Beanspruchung nicht Uberplanter benachbarter Flachen in der Praxis
wirksam auszuschliel3en.

Der Vorrang der Uberwachung liegt auf der Gewahrleistung des Artenschutzes bei der Durchfiihrung
von Bauarbeiten. Es sind die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu berticksichtigen.

Es ist zu gewahrleisten:

e dass die Bauzeiten fur Abrissarbeiten nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September liegen,
bzw. bei geplanter Durchfiihrung von Abrissabreiten oder Gehélzrodungen in der Sperrzeit eine
aktuelle Untersuchung auf Nist-, Brut und Lebensstéatten (Brutvdgel, Flederméause) erfolgt,

e dass bei geplanten Baumféallungen eine Zerstérung von Nist-, Brut- und Lebensstatten ausge-
schlossen wird.

e das die Sicherung des Erhalts der Baumreihe am Westrand uneingeschrankt durchgesetzt wird.

e das die festgesetzten KompensationsmalRnahmen vorhabenbezogen auf den Grundstiicken um-
gesetzt werden.
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3.4  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ahornweg Gallun" der Stadt Mittenwalde wurde einer Umwelt-
prufung gemaf den Anforderungen des Baugesetzbuches unterzogen.

In der Umweltprifung wurden die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a)
bis i) BauGB (Fachplanungen, Schutzguter, Auswirkungen und deren Wechselwirkungen) betrachtet
sowie gem. § la Abs. 3 BauGB die planbezogene Eingriffsregelung nach Abschnitt 3 BNatSchG aus-
gearbeitet. Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht dargestellt.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegenubergestellt und unter dem Kriterium der
Erheblichkeit von zu erwartenden Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet.

Es wurde geprift, inwieweit von den mit dem Bebauungsplan erméglichten Vorhaben Beeintrachti-
gungen von gesetzlich geschutzten Biotopen ausgehen kénnen.

Weitergehende Prifungen incl. Prifverfahren, z.B. zur Umweltvertraglichkeit einzelner Belange waren
nicht erforderlich.

Die Untersuchung und Bewertung potenzieller Auswirkungen ergab, dass mit dem Vorhaben eine
Erhéhung des Versiegelungsgrades durch die Zulassigkeit neuer Wohnbebauungen sowie zugehori-
ger Nebenanlagen verbunden ist. Zusatzliche ErschlieBungsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer zusatzlicher Bodenversiegelungen werden Festsetzungen fir
einen vorhabenbezogenen Umfang von Ersatzmal3nahmen getroffen. Art und Umfang der Maf3nah-
men sind im Rahmen konkreter Bauvorhaben nach der MaRRgabe der Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Freiflachenplan zum Bauvorhaben darzustellen.

Die Biotopfunktionen werden insgesamt nur in geringem Umfang von der Planung berthrt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um Garten und Brachen im Siedlungsbereich.

Die mit dem Bebauungsplan zuldssige Bebauung fuhrt zu einer Reduzierung von tUberwiegend struk-
turarmer innerértlichen Freiflachen. Durch die Festsetzung der KompensationsmafRnahmen fir zusatz-
liche Bodenversiegelungen wird die Schaffung zusétzlicher Gehdlzstrukturen auf den Baugrundstu-
cken vorbereitet.

Der vorhandene Baumbestand wird durch die Planung nur gering betroffen. Die wertvolle Baumreihe
am Westrand ist zu erhalten. Fir zwei einzelne Birken innerhalb von Bauflachen ist das Erfordernis
und die Zulassigkeit der Fallung im Rahmen konkreter Bauvorhaben nach den MaRgaben der Baum-
schutzsatzung der Stadt Mittenwalde zu priifen und im Falle der Genehmigung der Fallung erforderli-
che ErsatzmalRnahmen zu bestimmen.

Fur benachbarte gesetzlich geschitzte Biotope (GroRRseggenwiese) sowie das angrenzende FND
"Altes Galluner Flie" sowie das LSG "Notte-Niederung" entstehen durch die Planung keine Auswir-
kungen.

Gemal den Ergebnissen durchgefiihrter Erhebungen zur Fauna des Plangebietes ist durch das Vor-
haben eine unmittelbare Gefahrdung besonders geschitzter Arten nicht zu erwarten.

Bei den festgestellten Brutvorkommen von Vogelarten handelt es sich um typische Kulturfolger, fur die
auch bei vollstandiger Umsetzung der im Ergebnis der Aufstellung des Bebauungsplanes zulassigen
Bebauungen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Nicht vollstandig ausgeschlossen ist eine Betroffenheit von Lebensstatten von Flederm&ausen an dem
vorhandenen Schuppen. Soweit Abrissarbeiten erforderlich werden, sind gesonderte Uberpriifungen
in unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang mit den Arbeiten erforderlich.

Aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
die Umwelt zu erwarten.
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