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Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 14.12.2023 und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maoglich.
Zossen, den

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Planverfasser

STADT B
QUADRAT

StadtQuadrat GmbH, Gutenbergstr. 34, D.44139 Dortmund
T. 0231 . 557 1140, do@stadtquadrat.gmbh, www.stadtquadrat.gmbh

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.06.2024 die
Einleitung des Verfahrens zur 7. Anderung ,Erweiterung RVS“ des
Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf beschlossen,
den Vorentwurf der 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans
Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf gebilligt und die Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen (Beschluss-Nr.:
B27/2024).

Mittenwalde, den

Dienstsiegel

Der Birgermeister

Die Unterrichtung der von der Planung berlGhrten Behérden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte mit Schreiben per E-Mail vom 08.07.2024 unter Vorlage des
Vorentwurfs der 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans
Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf mit zugehdériger Begriindung
und unter Fristsetzung flr die Vorlage einer Stellungnahme bis zum
12.08.2024.

Mittenwalde, den

Dienstsiegel

Der Birgermeister

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in Form
einer dffentlichen Auslegung des Vorentwurfs der 7. Anderung
~Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde /
Schenkendorf mit zugehériger Begriindung in der Zeit vom 25.07.2024
bis einschliellich zum 26.08.2024.

Innerhalb dieses Zeitraums bestand fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit
sich Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und zur
AuRerung und Erérterung von Anregungen und Bedenken.

Mittenwalde, den

Dienstsiegel

Der Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19.05.2025 in &ffentlic
Sitzung den Entwurf der 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des

Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf gebilligt

(Beschluss-Nr.: ).
Mittenwalde, den

Dienstsiegel

Der Birgermeister

Die von der Planung berthrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 28.05.2025 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Mittenwalde, den

her

Dienstsiegel

Der Birgermeister

Der Entwurf der 7. Anderung ,Erweiterung RVS“ des Bebauungsplans
Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf bestehend aus Planzeichnung
und Begriindung sowie einem Umweltbericht und einer artenschutzfach-
lichen Bewertung haben in der Zeit vom 26.06.2025 bis einschlief3lich
zum 28.07.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist am 18.06.2025 im Amtsblatt der Stadt
Mittenwalde ortliblich bekannt gemacht worden.

Mittenwalde, den

Dienstsiegel

Der Birgermeister

Die 7. Anderung ,Erweiterung RVS“ des Bebauungsplans Gewerbepark
Mittenwalde / Schenkendorf wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.

Mittenwalde, den

Dienstsiegel

Der Burgermeister

Mit der ortsuiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am im Amtsblatt der Stadt
Mittenwalde ist diese 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des
Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf in Kraft
getreten.

Mittenwalde, den

Dienstsiegel

Der Blrgermeister

Zeichnerische Festsetzungen und sonstige Darstellungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Geschossflachenzahl (GFZ2)

OK

max. 17,0 m Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal} in Metern Uber Stral3e (39.18 m iber DHHN2016)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

D Uberbaubare Grundstiicksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Offentliches Verkehrsunternehmen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000
O Qg

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

O g
0000

Sonstige Planzeichen

- oberirdische Freileitung (110-kV) mit Schutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt (Meter iber DHHN2016)

Bestandsubernahmen und sonstige Darstellungen

441 | Flurstiicksgrenzen und -nummern
Gebaude
X 39.93 | Gelandehohen in Metern tiber Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016)

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans "Bahnterminal GVZ Mittenwalde" (nachrichtlich)

i

10,5 Bemalung von Abstanden

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

1.1 Industriegebiete gem. § 9 BauNVO
Im festgesetzten Industriegebiet Gl sind zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen.

Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im festgesetzten Industriegebiet Windenergieanlagen unzulassig.

Unzuldssigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im festgesetzten Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe
unzulassig.

Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Im festgesetzten Industriegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 9 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2  Gemeinbedarfsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1.2.1 Allgemeine Zweckbestimmung:

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Offentliches

Verkehrsunternehmen*® dient der Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbh (RVS) als

Standort ihres Betriebshofes mit Fachwerkstatt fiir Busse und flr die Unterbringung von

Verwaltungsfunktionen.

1.2.2 Zulassige Nutzungen:

In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliches

Verkehrsunternehmen® sind zulassig:

- Gebaude und Anlagen, die fir die Unterbringung und den Betrieb eines Busbetriebshofes
erforderlich sind, einschlieRlich Werkstatten und Tankstellen,

- Blro und Verwaltungsgebaude,

- Stellplatzanlagen fiir Busse und fiir Kfz von Mitarbeitern und Besuchern.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Die im Industriegebiet festgesetzten maximal zulassigen Héhen der baulichen Anlagen von 17 m bzw.

10 m beziehen sich auf den im Eichenweg zeichnerisch gekennzeichneten Hohenbezugspunkt von
39,18 m DHHN2016 (auBerhalb des Geltungsbereiches).

Die Festsetzung der maximal zulassigen Héhe baulicher Anlagen (OK max.) im Plangebiet bezieht
sich auf die Oberkante der baulichen Anlagen (bei Flachdachern = Oberkante Attika, bei geneigten
Dachern = First).

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen durfen durch Photovoltaik-/ Solaranlagen und durch
technisch notwendige untergeordnete Bauteile um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Diese Anlagen
mussen um ihre Héhe vom Gebauderand zurtcktreten.

Die im Plan angegebenen Héhen beziehen sich auf das Deutsche Haupthéhennetz (DHHN 2016).

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. der BauNVO)

Im festgesetzten Industriegebiet sowie in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache wird eine
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaude Uber 50 m Lange sind in
offener Bauweise zulassig.

5.2

5.3.

6.2

Hinweise

(1)

(2)

()

(4)

()

(6)

Solarenergienutzung auf Dachflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

Fir Gebaude, die im Geltungsbereich der 7. Bebauungsplan-Anderung errichtet werden, wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB festgesetzt, dass auf mindestens 75 % der neu entstehenden Dachflachen
Photovoltaik-Anlagen zu installieren sind. Davon ausgenommen sind fir Betrieb und Wartung der
Photovoltaik-Anlagen erforderliche Sicherheits- und Funktionsflachen sowie von anderen notwendigen
(gebaude)technischen Anlagen in Anspruch genommene Teile der Dachflachen (z.B. fur
Belichtungszwecke oder fiir technisch notwendige Anlagen oder Aufbauten).

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen sind dreireihig mit Strduchern zu bepflanzen. Auf den genannten Flachen
sind je 100 m? 30 Straucher (Pflanzqualitat 3-triebig, 70-100 cm Hohe) gemal Gehdlzliste Nr. 1 mit
Pflanzabstanden von mindestens 1,0 x 1,5 m zu pflanzen.

Geholzliste Nr. 1:

Blutroter Hartriegel, Strauchhasel, Pfaffenhitchen, Schlehe, Hecken- oder Hundsrose

Stellplatzbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Beim Neubau von Pkw-Stellplatzanlagen ist pro Parkstand (ca. 12,5 m?) eine Griinflache von mind.
0,75 m?innerhalb der Stellplatzanlage nachzuweisen. Pro 6 Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger
hochstdmmiger Laubbaum innerhalb der v.g. Grunflache zu pflanzen.

Dachbegriinung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie § 1a Abs. 5 BauGB)

Bei Gebauden und bestimmten sonstigen baulichen Anlagen, die im Geltungsbereich der 7.
Bebauungsplan-Anderung neu errichtet werden, sind Flachdécher mit einer Dachneigung von bis zu 15
Grad mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéachte,
Kihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand
der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8
cm starke Magersubstratauflage vorzusehen.

AuBerkrafttreten von Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf*
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf* in der Fassung der

(7) MaBnahmen zum Ersatz fiir geplante Waldumwandlung auBerhalb des Geltungsbereichs

E1 Erstaufforstung 1:1 mit Waldrandgestaltung auf Flurstiick 71 der Flur 15 Gemarkung Mittenwalde,
ca. 2,2 ha

Flurstick 71,
Flur15.

Gem. Mlttenwatde

Lf::-[
aufforstungs-
flache

!

1. Anderung treten mit dem Inkrafttreten dieses Anderungsbebauungsplans in dessen Geltungsbereich
auler Kraft.

Bebauungsplan ,Bahnterminal Guterverteilerzentrum Mittenwalde®
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnterminal Guterverteilzentrum Mittenwalde® treten mit

dem Inkrafttreten dieses Anderungsbebauungsplans in dessen Geltungsbereich auBer Kraft.

Bodeneingriffe und Bodendenkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) entdeckt werden, sind diese unverztglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs.1 und 2 BbgDSchG). Die
Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kdénnen (§ 11 Abs.3 BbgDSchG). Gemal § 11 Abs.3 BbgDSchG kann
die Denkmalschutzbehdrde diese Frist verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes
dies erfordert. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafR § 11 BbgDSchG
hinzuweisen.

Bodeneingriffe und Altlastenverdachtsflachen

Aufgrund von im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald erfassten altlastverdachtigen
Flachen im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Mittenwalde/Schenkendorf" ist bei Bodeneingriffen mit einem erhdhten Aufwand zu rechnen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/ 18, [Nr. 39]),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1/ 23, [Nr. 18])

Kommunale Satzungen

Satzung der Stadt Mittenwalde Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 07.09.2007

Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Stadt Mittenwalde (Niederschlagswasserent-
sorgungssatzung) vom 05.10.2015

Satzung der Stadt Mittenwalde zum Schutz von Baumen und Strauchern vom 12.07.2023

Artenschutz

- In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Rodungsmafinahmen (Baumfallungen und
Geholzrodungen) grundsatzlich nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel (01.03. - 30.09.) im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. Alternativ kann bei einer Fortfiihrung der
Bautatigkeit in der Brutzeit eine 6kologische Baubegleitung erfolgen.

- Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit hiigelbauenden Waldameisen zu vermeiden ist vor
Rodung bzw. Baubeginn die Flache erneut auf Ameisenhtigel zu Uberprifen und ggf. MalRnahmen zu
deren Schutz (Umsetzung) zu ergreifen.

- Insektenfreundliche Beleuchtung: Fiir die Aufdenbeleuchtung ist eine insektenfreundliche Beleuchtung
nach dem Stand der Technik (z.B. Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin)
vorzusehen. Die Lichtkegel sind gezielt auf die 6kologisch nicht sensiblen Betriebsflachen (nach oben
abgeschirmt) ohne groRe Streuung auszurichten.

Dachbegriinung

Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, sind Photovoltaik-Anlagen innerhalb der
Dachbegrunungsflache aufzustadndern und unterhalb der PV-Elemente zu begrtinen.

Fir die Anssat ist eine regionale, gebietseigene Saatgutmischung aus trockenheitsresistenten Krautern,
Grasern und Sedumarten zu verwenden. Sind regionale Saatgutmischungen nicht verfugbar, sind
hilfsweise Saatgutmischungen mit heimischen Arten zu verwenden.

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegrinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegriinungen® (www.fll.de)) in der jeweils gultigen Fassung verwiesen. Die Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Stellplatzbegriinung

Es sind mind. 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen. Dabei ist eine Artauswahl aus folgender Liste zu treffen: Trauben-Eiche, Feld-Ahorn, Gemeine
Eberesche, Feld-Ulme, Berg-Uime, Wildapfel, Winterlinde. Der Erlass des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes -
Gebietseigene Gehdlze (Geholzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S.667) ist
anzuwenden.

MaRnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs

A1 Ackerextensivierung zu Grinland Flurstiick 71 der Flur 15 Gemarkung Mittenwalde, ca. 0,7 ha

A2 Extensivierung/Biotopaufwertung von Griinland Flurstiick 71 der Flur 15 Gemarkung Mittenwalde,
ca. 1,4 ha

A3 Extensivierung/Biotopaufwertung von Gruinland Flursticke 5, 7/2, 8 der Flur 4 Gemarkung
Schenkendorf ca. 4,0 ha
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7. Anderung "Erweiterung RVS"
des Bebauungsplans

Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf
M. 1:1.000 Stand: 26.09.2025
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